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A STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Nr. Stellungnahmen von ‘ Beschlussvorschlag
Al Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB ALB Abfallwirtschaft
(gemeinsames Schreiben vom 13.12.2023)
Al1l Wir weisen darauf hin, dass im Zusam- | Dies wird zur Kenntnis genommen.

menhang mit dem Befahren von Stral3en
mit Abfallsammelfahrzeugen neben der
StraRenverkehrsordnung (StVO) auch ein-
schlagige  Unfallverhitungsvorschriften
(UVV) bzw. Berufsgenossenschaft-Vor-
schriften zu beachten sind: DGUV Vor-
schrift 43, 44 ,Miillbeseitigung”, DGUV In-
formation 214-033, DGUV-Regeln 114-
60170) sowie die Richtlinie fur die Anlage
von Stadtstralen, RASt 06 (Stand:
15.12.2008).

Somit bitten wir, die nachstehend genann-
ten Punkte in Ihrer Planung zu beriicksich-
tigen:

- Die StralRe muss ausreichend tragfahig

- In das Fahrzeugprofil (Regelmafe: 4 m

sein, d.h. sie muss fir das zulassige Ge-
samtgewicht eines Millfahrzeuges von
28 t ausgelegt sein.

Hohe, 2,55 m Breite) durfen auch in
Durchfahrten, Kurven etc. keine Gegen-
stande wie z. B. Hausdacher, starke
Baumaste etc. hineinragen. Besteht
durch StraRenunebenheiten die Gefahr,
dass bei Seitenneigung des Aufbaues
im Fahrbetrieb das Abfallsammelfahr-
zeug mit festen Bauten Kkollidiert, so
muss das freizuhaltende Durch-
fahrtsprofil breiter als 2,55 m sein.

Die Durchfahrtsbreite von Stral3en und
Wegen muss fir Mullfahrzeuge mindes-
tens 3,55 m (bei Strallen mit Begeg-
nungsverkehr; 4,75 m) betragen. Be-
sonders in dichtbesiedelten Neubauge-
bieten kommt es vor, dass parkende
Fahrzeuge die Durchfahrt blockieren.
Hier sind Fahrbahnschraffierungen,
Parkverbote oder markierte Parkflachen
hilfreich.

Die Radien der zu befahrenden Stral’en
sollten so dimensioniert sein, dass ein
11 m langes Fahrzeug ungehindert in
eine QuerstralRe abbiegen kann.
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Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

A.l.2

Besondere Bedingungen beim Rickwarts-
fahren mit dem Abfallsammelfahrzeug

Das Ruckwartsfahren und das Zurlickset-
zen mit Mullfahrzeugen stellen so geféhrli-
che Verkehrsvorgange dar, dass sie nach
Mdglichkeit zu vermeiden sind. In Sack-
stra3en sollte daher fur ausreichend Wen-
demdglichkeiten gesorgt werden. Dies
kann durch entsprechend groRe Wende-
platten bzw. Wendehammer (fir 3-achsige
Mullfahrzeuge) erreicht werden.

Ist das Riuckwartsfahren mit dem Mullfahr-
zeug nicht zu umgehen, sind folgende
Punkte bei der Planung zu bertcksichti-
gen:

— Beiderseits des Milllfahrzeuges muss
jederzeit ein Sicherheitsabstand zu allen
Objekten von mindestens 0,5 m Uber die
gesamte Ruckfahrstrecke gewahrleistet
sein.

— Die zurlickzulegende Strecke darf nicht
langer als 150 m sein.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.2

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 410 Baurecht und Denkmalschutz

(gemeinsames Schreiben vom 13.12.2023)

A2.1

Der Bebauungsplan entwickelt sich nicht
aus einem genehmigten Flachennut-
zungsplan, er ist aber aus dem Entwurf zur
Anderung des Flachennutzungsplanes
entwickelt. GemalR § 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB sind Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln. Eine
Bekanntmachung des Bebauungsplanes
kann also erst nach Wirksamwerden des
Flachennutzungsplanes oder der Geneh-
migung des Bebauungsplanes erfolgen.
Zum Grundsatz der Planung auf3ern wir
uns im Parallelverfahren zum FNP.

Der Stand des Parallelverfahrens sollte in
der Begriindung zum Bebauungsplan ent-
sprechend den einzelnen Planungspha-
sen ersichtlich sein.

Das Landratsamt geht davon aus, dass
zum Zeitpunkt der Genehmigungsvorlage
die Parallelitdt gegeben sein wird oder
eine Genehmigung des Bebauungsplanes
nicht erforderlich wird, wenn das FNP-Ver-
fahren entsprechend ziligig abgeschlossen
werden kann.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Dies wird berilcksichtigt. Der Stand des parallel
durchgefiihrten FNP-Anderungsverfahrens wird in
der Begriindung aufgefuhrt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A2.2

Nach den 88 1 und 4 des Satzungsent-
wurfs werden zwei bestehende Bebau-
ungsplane in Teilbereichen uberlagert und
sollen insoweit aufgehoben werden. Nach

Dies wird berticksichtigt.
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Beschlussvorschlag

Abschluss bitten wir auch um Vorlage von
mafistabsgerecht ausgeschnittenen und
beschrifteten neutralen Deckblattern zur
kennzeichnenden Vorheftung auf die je-
weils Uberlagerten Teilbereiche dieser Be-
bauungsplane. Die Ubersichtliche graphi-
sche Darstellung der Uberlagerungsberei-
che in Ziffer 1.6 der Begriindung begriRen
wir ausdrucklich.

Die neutralen Deckbléatter werden erstellt und den
Satzungsexemplaren des Bebauungsplans beige-
fugt.

A.2.3

Wir bitten, in Ziffer 1.1.1.1 der planungs-
rechtlichen Festsetzungen den fiir abs-
trakte Vorschriften Ublichen Plural zu ver-
wenden (,...in denen uberwiegend Er-
zeugnisse der im Dorfgebiet angesiedel-
ten landwirtschaftlichen Betriebe...").

Dies wird berticksichtigt.

Eine entsprechende Anpassung der Festsetzung
wird in den Bebauungsvorschriften ibernommen.

A.2.4

Da die ziffern 1.1.3.3 und 1.1.3.4 der pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen nicht an
die Aufzahlung in Zziffer 1.1.3.2 anknipft,
bitten wir die jeweiligen Satze zu vervoll-
standigen.

Dies wird bertiicksichtigt.

Eine entsprechende Anpassung der Festsetzungen
wird in den Bebauungsvorschriften ibernommen.

A.2.5

Die Festsetzung der maximal zulédssigen
Verkaufsflache sollte nochmals rechne-
risch Uberprift werden. Ausgehend von ei-
ner GréfRe des Sondergebiets SO1 von
6.684 m2 (vgl. Ziffer 11 der Begriindung)
erlaubt der festgesetzte Wert von 0,215 m2
pro m? Sondergebietsflache lediglich eine
maximale Verkaufsfliche von 1.437 m2.
Der eigentlich angestrebte Wert von
1.450 m2 Verkaufsflache lage damit Gber
der mal3gebenden Bebauungsplanfestset-
zung. Die Angaben und Berechnungs-
grundlagen sollten daher nochmal gegen-
gepruft und die Werte in Ubereinstimmung
gebracht werden.

Dies wird berlicksichtigt.

Die Angaben und Berechnungsgrundladen werden
nochmal gegengeprift. Bei einer GroRe des Son-
dergebiets SO1 von 6.684 m2 und einer maximalen
Verkaufsflache von 1.450 m2 ergibt sich folgende
Festsetzung. Die maximale Grol3e der Verkaufsfla-
che inkl. Backshop ist auf 0,217 m2 pro m2 der Son-
dergebietsflache SO1 (insgesamt 1.450 m2 im SO1)
beschrankt.

A.2.6

Ziffer 1.3.3 der planungsrechtlichen Fest-
setzungen durfte nicht den Anforderungen
an die Bestimmtheit von Normen entspre-
chen. Zum einen sollte fir die Falle, bei
denen eine Erschlieung von mehr als nur
einer Strafe aus mdglich ist (z.B. SOlI,
MU), der mafligebende Bezugspunkt noch
eindeutig bestimmt werden. Zum anderen
sollte die ,Mitte des Gebaudes" noch ein-
deutig bestimmt werden, da dieser Begriff
mehrere Interpretationen zulasst (geomet-
rischer Flachen- oder Kérperschwerpunkt
sinnerhalb" des Gebaudes, Punkt an der
GebaudeauRenwand, ggf. weitere?). Hilf-
reich wére u.U. ein Schaubild in der Be-
grindung, mit dem die Ermittlung besser
nachvollzogen werden kann.

Dies wird zum Teil bertcksichtigt.

Die Festsetzung wird entsprechend angepasst. Im
SO1 ist die Gundlingerstral3e die zugehorige Er-
schlieungsstraRe und im MU1 und MU2 ist die Tu-
nibergstralBe die zugehorige ErschlieBungsstralie.
MafRgebend ist die bestehende Hohe der Erschlie-
BungsstralRe (Fahrbahnmitte) an der Mitte der stra-
Renzugewandten Geb&udefassade (senkrecht zur
Stral3e gemessen).
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A.2.7

Wir regen an, Ziffer 1.6 Satz 2 der pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen zu strei-
chen, da der gleichlautende Inhalt u.E. be-
reits in Ziffer 1.7.2 Satz 2 enthalten ist.

Dies wird berucksichtigt.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen werden ent-
sprechend angepasst.

A.2.8

Ziffer 1.7.4 der planungsrechtlichen Fest-
setzungen bitten wir redaktionell zu be-
richtigen und folgendermaf3en zu formulie-
ren: ,Fahrrad-Stellplatze kénnen im ge-
samten Plangebiet zugelassen werden".
Entsprechendes gilt fur Ziffer 1.8.2 der pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen.

Dies wird berucksichtigt.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen werden ent-
sprechend angepasst.

A.2.9

Ziffer 2.2.2 der 0Ortlichen Bauvorschriften
sieht als Standort fur die Werbeanlagen
(Stelen) die beiden Ein-/Ausfahrtsbereiche
des SO 1 vor. Der Standort liegt allerdings
aullerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen. Wir machen allerdings da-
rauf aufmerksam, dass durch eine (gestal-
terische) ortliche Bauvorschrift allein noch
keine planungsrechtliche Zulassigkeit be-
grindet ist. Diese richtet sich - sofern es
sich um Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1
BauNVO handelt und mangels anderslau-
tender Bebauungsplanfestsetzung - nach
§ 23 Abs. 5 BauNVO. Das bedeutet, dass
die planungsrechtliche Zulassigkeit aul3er-
halb der Uberbaubaren Grundstucksfla-
chen lediglich im Ermessen der Bau-
rechtsbehorde stinde (,kann zugelassen
werden"), ein Rechtsanspruch bestiinde
jedoch nicht. Wir regen daher an, die pla-
nungsrechtliche Zulassigkeit des Stand-
orts dieser Werbeanlagen noch ausdrtick-
lich vorzusehen, etwa indem ein separates
Baufenster fir diese explizite Nutzung
festgesetzt wird.

Dies wird berlicksichtigt.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen werden in
der Ziffer 1.8 Nebenanlagen wie folgt ergénzt.

Werbeanlagen kdnnen in den Sondergebieten (SO1
und SO2) auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen, jedoch nur innerhalb der ST/PV-Zone
im zeichnerischen Teil, zugelassen werden.

Auf ein separates Baufenster fir diese explizite Nut-
zung kann damit verzichtet werden.

A.2.10

Das Fachgutachten Geruchsimmissionen
kommt zu dem Ergebnis, dass im dstli-
chen Bereich des Urbanen Gebiets mit
Jahresgeruchsstundenh@ufigkeiten  von
bis zu 18 % gerechnet werden muss. Der
Gutachter schliet daher unzumutbare
Belastigungen durch Geriiche nicht aus
und empfiehlt, die entsprechenden Berei-
che ,planerisch von Wohnnutzungen im
Sinne von nicht nur voriibergehenden Auf-
enthaltsbereichen freizuhalten”.

Im Bebauungsplan wurde dies umgesetzt,
indem die Grenze der Uberbaubaren
Grundstucksflachen weiter von der Immis-
sionsquelle abgeruckt wurde (Richtung
Nordwesten). Damit wird zwar gewéhrleis-
tet, dass im Bereich der Wohngebaude
Geruchswahrnehmungshaufigkeiten von

Dies wird beriicksichtigt.

Unter anderem nach den Auslegungshinweisen zur
TA Luft 2021 des LAl hat sich die Geruchsbeurtei-
lung ausdriicklich auch auf die Bereiche, die unmit-
telbar an das jeweilige Gebaude angrenzen, wie
z. B. die Terrasse, nicht jedoch das gesamte Grund-
stuck zu beziehen.

Das Baufenster wird tber die Empfehlung der Un-
tersuchung zu den Geruchsimmissionen vom Buro
Drdscher hinaus um weitere 5 m von dem bereits
zeichnerisch festgesetzten Bereich mit Vorkehrun-
gen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zuruickge-
nommen. Dadurch ist sichergestellt, dass die Erheb-
lichkeitsschwelle der Geruchsimmissionen in den
geschutzten AuRenwohnbereichen nicht Gberschrit-
ten wird, und zwar auch nicht bei den der
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max. 15 % eintreten. Fir die Frage der Er-
heblichkeit der  Geruchsimmissionen
kommt es nach der Rechtsprechung des
VGH Mannheim allerdings nicht nur auf
die Wohngebaude an, sondern auch auf
die geschiitzten AuRenwohnbereiche in
Form von AuBenanlagen zur Freizeitge-
staltung und Erholung an den Gebauden
wie beispielsweise Terrassen oder Bal-
kone (vgl. VGH BW, Beschl. v. 25.04.2016
- 3 S 1784/15 -juris, Rn. 28). Dies ist vor-
liegend auch von Belang, da Ziffer 1.8.1
der planungsrechtlichen Festsetzungen
explizit vorsieht, dass Nebenanlagen (und
damit auch Anlagen zur Freizeitgestal-
tung) aufRerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen entstehen kénnen.

Im Bebauungsplanentwurf wurde bislang
nicht bericksichtigt, dass neben den
Wohngebauden auch die AufRRenanlagen
zur Freizeitgestaltung zu schitzen sind.
Wir halten es daher fur erforderlich, zu-
satzliche Festsetzungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen vorzu-
sehen, etwa nach § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB.

Freizeitgestaltung dienenden Nebenanlagen aul3er-
halb der Uberbaubaren Grundsticksflachen.

A.2.11

In Ziffer 3.1.4 der Begriindung sollte ein
Hinweis auf die Campingplatzverordnung
Baden-Wirttemberg (CPIVO) ergéanzt
werden, die fur das SO2 einschldgig ist.

Dies wird berticksichtigt.

Ein entsprechender Hinweis wird erganzt.

A.2.12

Wir machen darauf aufmerksam, dass die
gebietsexternen  naturschutzrechtlichen
bzw. artenschutzrechtlichen Ausgleichs-
malRnahmen vor  Satzungsbeschluss
rechtlich gesichert werden mussen. Dies
umfasst insbesondere das dauerhafte
Verfugungsrecht der Gemeinde an den
zur Umsetzung der MaBhahmen herange-
zogenen Flachen. Die erfolgte Sicherung
ist zudem Voraussetzung fur die Annahme
einer Planreife nach § 33 BauGB.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Soweit die Ausgleichsflachen im Eigentum Privater
stehen, wird die Gemeinde mit dem betreffenden Ei-
gentiimer vor dem Satzungsbeschluss eine entspre-
chende vertragliche Regelung treffen, die durch eine
beschrankt personliche Dienstbarkeit zugunsten der
Gemeinde im Grundbuch abgesichert wird.

A.2.13

Im Rahmen der Offenlage sind die nach §
3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu verdffentlichen-
den Unterlagen und der Inhalt der Be-
kanntmachung tber das zentrale Internet-
portal des Landes unter www.uvp-ver-
bund.de zugéanglich zu machen (vgl. § 3
Abs. 2 Satz 5 Hs. 2 BauGB). Gleiches gilt
gemal den 88 6a Abs. 2, 10a Abs. 2
BauGB fur die in Kraft getretene Planung.

Dies wird beriicksichtigt.

A.2.14

Die Begrundung ist zu gegebener Zeit auf
den Stand der endgiltigen Planung unter
Berlicksichtigung des Abwéagungsergeb-
nisses zu bringen.

Dies wird berticksichtigt.
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A.2.15

Wir bitten um weitere Beteiligung am Ver-
fahren und zu gegebener Zeit um Uber-
mittlung einer Ergebnismitteilung zu den
von uns vorgetragenen Anregungen. So-
fern zur Offenlage noch Anregungen oder
Einwendungen eingegangen sind, sollten
die Absender Uber das Ergebnis der Be-
handlung ihrer Anregungen im Rahmen
der Abwéagung schriftlich moglichst unmit-
telbar nach dem Satzungsbeschluss un-
terrichtet werden.

Dies wird berucksichtigt.

A.2.16

Wir bitten nach Abschluss des Verfahrens
um Ubersendung einer ausgefertigten Pa-
pierfassung des Planes. Dabei sollten alle
Bestandteile des Planes ausgefertigt sein,
sofern diese nicht zu einer Urkunde ver-
bunden sind.

Eine Mehrfertigung des Planes ist nach
Abschluss auch dem Raumordnungskata-
ster beim Regierungsprasidium Freiburg,
Referat 21, Bissierstrale 7, D - 79114
Freiburg i. Br. (z.H. Herrn Dipl. -Geol. Pe-
ter Schneider Tel.: 208 - 4692) zu Uber-
senden.

Dies wird bertiicksichtigt.

A.2.17

Hinweis zur INSPIRE-Richtlinie:

Die Gemeinden sind nach § 6 LGeozZG
(Umsetzung der Richtlinie 2007/2/EG vom
14. Méarz 2007 des Européischen Parla-
ments und des Rates zur Schaffung einer
Geodateninfrastruktur in der Europai-
schen Gemeinschaft (INSPIRE)) verpflich-
tet, Satzungen nach baurechtlichen Vor-
schriften, die bei den Gemeinden in elekt-
ronischer Form vorliegen, auch als Geoda-
ten bereitzustellen. Fir die Bereitstellung
ist das einheitliche Datenformat "XPla-
nGML" zu verwenden.

Entsprechend der vertraglichen Vereinba-
rung mit dem Landkreis stellt die Ge-
meinde in der fur die Verarbeitung und
Veroffentlichung eingerichteten Plattform
.BPlan Cloud" folgende Daten zur Verfu-
gung:

a. Eine mit dem 5.0 BW-Profil konforme
XPlanGML Datei (.gml; EPSG Code:
25832)

b. Ein transparent hinterlegtes Rasterbild
plus Georeferenzierungsdatei (.png +
-pgw)

c. Alle zeichnerischen und textlichen Teile
der Satzung als PDF Dokumente (.pdf)

d. Eine ausgefillte Zeile in der Sachda-
tentabelle (.xIsx)

Dies wird bertiicksichtigt.
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Fur Satzungen, deren Aufstellungsbe-
schluss vor dem Stichtag 01.08.2021 liegt
(gemafl Rundmail vom 20.01.2022), uiber-
nimmt das Landratsamt die Uberfiihrung in
das XPlanGML Format. In diesen Fallen
geniigt es, dass die Gemeinde die unter
den Ziffern c. und d. genannten Unterla-
gen auf der Plattform zur Verfligung stellt.

Die digitale Bereitstellung fur neue bzw.
neu geanderte Satzungen erfolgt nach der
Vereinbarung mit dem Landkreis innerhalb
von drei Monaten nach Rechtswirksamkeit
der Satzung.

Nahere Informationen und Anleitungen zur
INSPIRE-konformen Bereitstellung kon-
nen den mit Rundmail vom 13.07.2021
Ubersendeten Dokumenten (u.a. FAQs
und Ablauf zum Austausch von Bebau-
ungsplandaten) entnommen werden.

A.3

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 420 Naturschutz

(gemeinsames Schreiben vom 13.12.2023)

A3.1

Die Gemeinde lhringen plant die Aufstel-
lung des Bebauungsplans ,lhringen Sid -
Kleinried", um den Bedarf an Gewerbefla-
chen innerhalb der Gemeinde Ihringen zu
decken. Fiur den Vorhabenbereich sind mit
der Planung erhebliche Beeintrachtigun-
gen fur den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild verbunden. Das Vorhabenge-
biet hat eine Gesamtgrol3e von 3,35 ha.

Im Einvernehmen mit dem Naturschutzbe-
auftragten nehmen wir zu dem oben ge-
nannten Bebauungsplan wie folgt Stel-
lung:

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.3.2

Umweltbericht

Der beiliegende Umweltbericht der Land-
schaftsplaner Landschaftsokologie + Pla-
nung, Gaede&Gilcher muss in folgenden
Punkten erganzt/nachgebessert werden:

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A3.21

Beurteilung der Eingriffserheblichkeit

Auf Seite 61 unter ,6 Eingriffs-Ausgleichs-
bilanz", Punkt ,Ermittlung des erheblichen
Eingriffs" wird beschrieben, dass Eingriffe
im Rahmen der Eingriffsermittlung nur als
erhebliche Eingriffe betrachtet werden,
wenn das Schutzgut mindestens die Be-
deutung ,mittel" besitzt. GemaR § 14 Abs.
1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
sind Eingriffe in Natur und Landschatft jeg-
liche Veranderung der Gestalt oder Nut-
zung von Grundflachen, die die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Methodik des Biiros Gaede und Gilcher wird seit
2001 (mit geringen Adaptionen) angewendet.

Beziglich der von Biiro Gaede und Gilcher verwen-
deten Methodik stand das Buro im Jahr 2013 /2014
in einem intensiven Austausch mit der Unteren Na-
turschutzbehérde des Landkreis Breisgau-Hoch-
schwarzwalds mit dem Ergebnis, dass diese Metho-
dik von der Unteren Naturschutzbehérde akzeptiert
wird. Von diesem Sachstand wurde beim vorliegen-
den Umweltbericht ausgegangen.
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Naturhaushalts oder das Landschaftsbild
erheblich beeintréachtigen kdnnen. Die Er-
richtung von baulichen Anlagen im Auf3en-
bereich stellt demnach einen Eingriff und
eine erhebliche Beeintrachtigung dar. Die-
ser Einschatzung entsprechen auch die
Ansichten des Umweltministeriums (UM),
zu entnehmen aus der uns vorliegenden
Mail vom 06.05.2019. Darin fuhrt das Um-
weltministerium aus: ,Zur Frage der Er-
heblichkeit des Eingriffs fuhrt Briigelmann-
Gierke a.a.0. Rn. 96 aus: Auswirkungen
sind unerheblich, falls die geschiitzten Be-
lange vom Plan nur in einem so geringen
Ausmal’ beeintrachtigt werden, dass der
Eingriff als ,Bagatelle" hingenommen wer-
den kann. Zur naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung in diesem Sinne auch VGH
Mannheim (Urteil vom 15.12.2011, 5 S
2100/11, NuR 2012, S. 130, 134): Eine
nach Art, Umfang und Schwere nicht vollig
unwesentliche Beeintrachtigung ist fr die
Erheblichkeit ausreichend." Dies zeigt,
dass bei der Bewertung der Erheblichkeit
eines Eingriffs nicht nur von der Zustands-
bewertung des Schutzguts auszugehen
ist, sondern auch Art und Umfang des Ein-
griffs eine Rolle spielen. Die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplans im AufRenbereich in
der hier dargestellten Dimension und die
damit verbundenen Eingriffe in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild stellen
somit keinesfalls nur eine ,Bagatelle" dar.

Daher teilen wir in keiner Weise die Auf-
fassung der Verfasser des Umweltbe-
richts, dass Eingriffe in sehr gering bis ge-
ringwertige Biotoptypen grundsétzlich als
unerheblich anzusehen sind. Dies ver-
kennt bspw. die unterschiedliche Bewirt-
schaftung und Wertigkeit eines Ackers und
stellt diesen mit einer bereits bebauten
Flache gleich. Ebenso werden die Lebens-
raumpotentiale und die Wirkung fur den Bi-
otopverbund bei dieser Bewertung voll-
stéandig vernachlassigt.

Die Untere Naturschutzbehérde kann da-
her auf Grundlage der eingereichten Un-
terlagen dem Bebauungsplan nicht zu-
stimmen und fordert eine entsprechende
Uberarbeitung der Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung. Fir die Bewertung
des Eingriffs in das Schutzgut Pflanzen,
Tiere und ihre Lebensrdume ist die ge-
samte Flache und somit alle Biotoptypen
zu bericksichtigen.

Es ist weiterhin darauf hinzuweisen, dass in den zu-
rickliegenden Jahren mehrere Umweltberichte zu
Bebauungspléanen in der Gemeinde lhringen mit die-
ser Methode bearbeitet wurden, ohne dass dies zu
Beanstandungen seitens der Unteren Naturschutz-
behdérde gefiihrt hatte.

In einem Gesprach zwischen der Unteren Natur-
schutzbehérde, der Gemeinde Ihringen und dem
Biro Gaede+Gilcher wurde ein gemeinsamer Lo-
sungsweg gefunden. Die gewahlte Methodik muss
in dem vorliegenden Verfahren nicht riickwirkend
umgestellt werden. Die noch zu bearbeitenden The-
men wurden besprochen und sind in dem Umwelt-
bericht umgesetzt worden. Der erforderliche hdhere
Ausgleich wurde vom Biro Gaede+Gilcher beriick-
sichtigt und hinsichtlich der Okopunkte neu berech-
net.
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A.3.2.2

Faunistische Bewertung

Im vorliegenden Umweltbericht ist eine
Flache von 1.710 m2 bei insgesamt 3,35
ha Eingriffsflache in die Bewertung fir das
Schutzgut Pflanzen, Tiere und ihre Le-
bensrdaume eingeflossen. Dies ist nicht
nachvollziehbar, da auf S. 21 im Umwelt-
bericht die Zustandsbewertung fir Fauna
(hier insbesondere Tagfaltern, Heuschre-
cken, Fledermause und Eidechsen) fiir die
Raumeinheiten 5 und 7 als hoch eingestuft
wird und dartiber hinaus auch den unmit-
telbar angrenzenden Bereichen eine hohe
Bedeutung (bspw. als Nahrungshabitat)
zukommt. Dem gesamten Gebiet wird eine
mindestens mittlere bis hohe Bedeutung
fur die Fauna zugesprochen (siehe Ta-
belle 7, S. 21). Daher wird der Eingriff flr
die Artengruppe der Tagfalter und Heu-
schrecken (in Ubereinstimmung mit uns)
vom Gutachter als erheblich eingestuft (S.
36).

Da es sich jedoch nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht um planungsrelevante Ar-
ten handelt, sind diese Eingriffe im Rah-
men der Eingriffsregelung zu berticksichti-
gen, d.h. zu bewerten und auszugleichen.
Im Anhang 2 des Umweltberichts wird die
Bewertungsmethode beschrieben und von
einem biotop- und artbezogenen Ansatz
gesprochen. Daher erscheint es nicht
nachvollziehbar, dass die faunistische Be-
wertung nicht in die Biotopbewertung ein-
flief3t.

Dies wird bertcksichtigt.

Der Umweltbericht wird entsprechend korrigiert.

Die Raumeinheiten 5 und 7 besitzen eine mittlere
Bedeutung fur Heuschrecken und Tagfalter. Hatten
angrenzende Bereiche /Raumeinheiten eine hohe
Bedeutung, z.B. als Nahrungshabitat, wéare diese als
solche von Seiten der Kartierer ausgewiesen wor-
den.

Dies wird bertcksichtigt.

Der Umweltbericht wird entsprechend korrigiert.

A.3.2.3

Ermittlung Ausgleichsbedarf

Im vorliegenden Umweltbericht wird zur
Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ein
Wertkompensationsmodell verwendet. In
Baden-Wirttemberg ist fur die Erstellung
der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz die
Okokontoverordnung (OKVO) der fachli-
che Standard. Diese Bewertung ist etab-
liert und ermdglicht sowohl Gutachtern wie
auch Behdrden eine einheitliche und ver-
gleichbare Bewertung von Eingriffen und
den erforderlichen naturschutzrechtlichen
Ausgleich. Das hier verwendetet Wert-
kompensationsmodell ist nach unserer
Auffassung mit der OKVO nicht kongruent,
da Eingriffe in geringwertige Biotope
grundsatzlich als nicht erheblich bewertet
werden und demnach keinerlei Kompen-
sation erforderlich ware. Sofern dies gut-
achterlich anders gesehen wird, ist

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Methodik des Biiros Gaede und Gilcher wird seit
2001 (mit geringen Adaptionen) angewendet.

Bezuglich der von Biro Gaede und Gilcher verwen-
deten Methodik stand das Biro im Jahr 2013 (2014)
in einem intensiven Austausch mit der Unteren Na-
turschutzbehérde des Landkreis Breisgau-Hoch-
schwarzwalds mit dem Ergebnis, dass diese Metho-
dik von der Unteren Naturschutzbehoérde akzeptiert
wird. Von diesem Sachstand wurde beim vorliegen-
den Umweltbericht ausgegangen.

In einem Gesprach zwischen der Unteren Natur-
schutzbehotrde, der Gemeinde lhringen und dem
Buro Gaede+Gilcher wurde ein gemeinsamer L6-
sungsweg gefunden. Die gewahlte Methodik muss
in dem vorliegenden Verfahren nicht riickwirkend
umgestellt werden. Die noch zu bearbeitenden The-
men wurden besprochen und sind in dem
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detailliert darzustellen, inwiefern die An-
wendung des Wertkompensationsmodells
mit der Berechnung nach OKVO vergleich-
bar ist. Grundsatzlich empfehlen wir drin-
gend die Anwendung der OKVO. Wir wei-
sen kritisch darauf hin, dass im Vergleich
zur 64-stufigen Bewertung nach OKVO
hier ein finfstufiges Modell Anwendung
findet. Wir erachten eine funfstufige Skala
fur nicht ausreichend, um die Vielfalt und
Wertigkeit der verschiedenen Biotoptypen
darzustellen. Genauso wenig wird der Va-
rianz innerhalb eines Biotoptyps damit
Rechnung getragen. Des Weiteren sehen
wir es sehr kritisch und als nicht nachvoll-
ziehbar an, dass hier Eingriffe nach dem
Wertkompensationsmodell berechnet wer-
den, jedoch mit einer MalRnahme aus dem
Okokonto der Gemeinde Ihringen, die
nach OKVO bewertet ist, ausgeglichen
werden. Dadurch werden zwei unter-
schiedliche Bewertungsmodelle gleichge-
stellt. Auch deshalb pladieren wir dafir,
dass die Gutachter die Bewertung nach
OKVO anwenden. Eingriff und Ausgleich
sollten mit derselben Methode und nach
demselben MaRstab bewertet werden.

Zur lllustrierung seien einige Details auf-
gefuhrt, die aktuell nicht nachvollziehen
sind:

— Die kurzlich aufgelassene Obstplantage
wird pauschal als ,Brombeergestripp"
klassifiziert (S. 6, 19). Sie besteht jedoch
aus einem Mosaik verschiedener Vege-
tationstypen (Ruderalvegetation, Ru-
deralwiese = 110P F-Modul; Brombeer-
gebiisch = 90P F-Modul). Der aktuelle
Zustand wird wohl als zu schlecht be-
wertet (allerdings nicht kompatibles Be-
wertungsverfahren).

— Umweltbericht S. 28, ,Die Sichtbezie-
hungen sind deutlich eingeschrankt":
Das Landschaftsbild wird insofern be-
eintrachtigt werden, als die neuen Ge-
baude einsehbar sein werden. Damit
wird das (landlich gepréagte) Land-
schaftshild negativ verandert.

— Umweltbericht, S. 31, ,Erstellung von
neuen Baukdrpern, Versiegelung™ In
der Anlage- und Betriebsphase werden

Umweltbericht umgesetzt worden. Der erforderliche
hdhere Ausgleich wurde vom Biiro Gaede+Gilcher
berticksichtigt und hinsichtlich der Okopunkte neu
berechnet.

Es ist weiterhin darauf hinzuweisen, dass in den zu-
riickliegenden Jahren mehrere Umweltberichte der
Gemeinde lhringen mit dieser Methode bearbeitet
wurden, ohne dass dies zu Beanstandungen seitens
der Unteren Naturschutzbehdorde gefihrt hatte.

Die Okokontoverordnung ist nach unserer Auffas-
sung nicht mit den Vorgaben des Gesetzgebers kon-
gruent, da keine Erheblichkeitsschwelle definiert
wird.

Die Annahme, dass das Okokonto der Gemeinde Ih-
ringen nach dem Modell der LUBW gefihrt wird, ist
nicht korrekt. Es liegt vielmehr das gleiche Modell
zugrunde, das bei der Eingriffsbewertung Verwen-
dung findet (Nachbemerkung: das Okokonto der
Gemeinde lhringen existierte bereits lange vor In-
krafttreten der Okokontoverordnung).

Als ,Brombeergestriipp“ wurden nur kleinflachige
Bestande im Osten der Flst.-Nr. 9844 und 9845 kar-
tiert, nicht jedoch existierende oder aufgelassene
Obstplantagen.

Das Landschaftsbild ist durch das optisch stark her-
vortretende Gewerbegebiet im Westen deutlich vor-
belastet, sodass eine rein landliche Pragung ver-
neint werden muss, auch wenn die Flache selbst
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt wird. Es ist
zudem diskussionswiirdig, ob jede Verdnderung
durch den Bau neuer Gebéaude als negativ einzustu-
fen ist, umso mehr als das Plangebiet mit dem vor-
herrschenden flachigem Plantagenobstbau, inter-
punktiert durch landwirtschaftliche Funktionsge-
baude, nicht als Ausbund l&ndlicher Anmut einge-
stuft werden kann.

Der Anlage- und Betriebsphase geht die Bauphase
voraus, in der der Boden bereits entfernt wurde.

24-03-04 Abwéagung Offenlage (24-02-21) _ Markierung Umweltbezogene.docx




Gemeinde lhringen
Bebauungsplan ,,lhringen Siid - Kleinried“

Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage

Stand: 04.03.2024

Seite 13 von 105

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

beziglich der Bodenfunktionen sowie
.Pflanzen/Tiere" ,keine erheblichen
Konflikte erkennbar". Allerdings fuhrt
Versiegelung und Verbauung zum loka-
len Verlust der Bodenfunktionen, was
.erheblich" ist. Schliellich besteht der
Aushub aus den Baugruben aus ,sandi-
gen Schluffen" (Geotechnischer Bericht
S. 21), also landwirtschaftlich gesehen
sehr guten Boden.

Fir den naturschutzrechtlichen Ausgleich
wird eine MaRnahme aus dem Okokonto
der Gemeinde |hringen angerechnet. Die
Berechnung ist hier nicht nachvollziehbar.
Wird hier die Bewertung nach OKVO oder
nach dem Wertkompensationsmodell des
Gutachterbiros angewandt? Eine Anrech-
nung far alle Schutzguter, wie sie auf S. 89
im UB dargestellt ist, ist nicht zulassig. Fiir
Eingriff und Ausgleich missen dieselben
Malf3stabe gelten und beim Eingriff wurden
nur Beeintrachtigungen fur das Schutzgut
Boden und Pflanzen, Tiere und ihre Le-
bensraume bilanziert. Dartiber hinaus ver-
weisen wir auf den oben bereits aufgefuhr-
ten Punkt, dass bei einem erheblichen Ein-
griff, wie der baulichen Anlage im Auf3en-
bereich, der gesamte Eingriffsbereich zu
berucksichtigen ist.

Dennoch wurde — um Missverstandnisse zu vermei-
den — die Tabelle entsprechend verandert.

Es werden sowohl beim Eingriff als auch beim Aus-
gleich die gleichen Bewertungsmethoden verwen-
det.

A3.2.4

Generelle Anmerkungen

Die im UB angehéngten Dokumente nach
Anhang 3 sind kaum lesbar. Bitte reichen
Sie diese Dokumente nach.

Dies wird berlcksichtigt.

Die Dokumente werden nachgereicht.

A.3.3

Artenschutz

Die spezielle Artenschutzrechtliche Pri-
fung ist im Umweltbericht der Land-
schaftsdkologie + Planung, Ga-

edeé&Gilcher integriert.

- Im Rahmen der speziellen artenschutz-
rechtlichen Prufung wurde das Gebiet
auf Vorkommen von planungsrelevan-
ten Arten untersucht. In diesem Zusam-
menhang wurden auch Fledermause
kartiert. An mehreren Stellen wird auf
das Fledermausgutachten verwiesen.
Das liegt uns jedoch nicht vor. Das Gut-
achten ist nachzureichen, damit eine
Prufung der artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande und der erforderlichen
AusgleichsmaBRnahmen  abschlieend
erfolgen kann. Aktuell kann keine Aus-
sage dazu getroffen werden, ob der ge-
plante Ausgleich ausreichend ist, um
das Eintreten artenschutzrechtlicher

Dies wird berticksichtigt.

Das Fledermausgutachten wird nachgereicht.
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Verbotstatbestande fur die Gruppe der
Fledermause zu vermeiden. Dazu liegen
widersprichliche Aussagen im Umwelt-
bericht vor (siehe S. 9 und S.38). Es ist
nicht klar, ob Einzel- oder Paarungs-
quartiere oder Wochenstuben ausgegli-
chen werden missen und wie dies ge-
schehen soll. Ebenso fehlen Informatio-
nen, ob die betroffenen Kolonien bereits
kinstliche Quartiere nutzen.

— Des Weiteren weisen wir darauf hin,
dass fir alle Pflanzungen, die als natur-
schutzrechtlicher Ausgleich dienen sol-
len, generell der § 40 BNatSchG Anwen-
dung findet. Beispielsweise sollten bei
den ,Malnahmen im Bereich des Le-
bensmittelmarktes und der Wohnmaobil-
stellflachen” (vgl. Umweltbericht, S. 52,
68) als Auflage warme- und trocken-
heitstolerante heute heimische Baumar-
ten praferiert werden, insbesondere
Trauben- und Flaumeiche, Winterlinde,
Spitzahorn, Mehlbeere, Hainbuche.
Zuchtsorten sind zu vermeiden.

Die unter ,5.3 MaRnahmen fiir den Arten-
schutz (artenschutzrechtlich gebotene
MaRnahmen)" genannten CEF-MafRnah-
men mussen vor Eingriff in die Lebens-
raume der planungsrelevanten Arten funk-
tionsfahig sein. In Anbetracht des Zeit-
plans des Vorhabens ist es wichtig eine
gutachterliche Aussage zur Entwicklungs-
zeit der CEF-MalRnahmen zu treffen. Fur
die Schaffung von Ersatzlebensraume
sind unter anderem Geholzpflanzungen
erforderlich (Streuobst und Hecken).
Durch die Verwendung von gréf3erem
Pflanzmaterial kann die Entwicklungs-
dauer reduziert werden, es ist jedoch bei
Geholzpflanzung mit einer mehrjahrigen

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Wo immer die nachhaltige Verwendung heimischer
Baumarten moglich ist, werden diese eingesetzt. Ei-
chen sind wegen ihres schwierigen Anwuchsverhal-
tens und ihrer geringen Wuchsleistung tendenziell
eher ungeeignet. Jedoch sind z.B. die Arten Winter-
linde, Mehlbeere, Spitzahorn und Hainbuche in der
Auswabhlliste genannt. Allerdings kann nicht in je-
dem Fall auf die Wildart zuriickgegriffen werden, da
diese keine ausreichende Eignung fir das Stadt-
klima besitzt. Bei der Auswahl der Baumarten ist au-
Berdem zu berlcksichtigen, dass vor allem Baume
hoéherer Altersklassen flr ,0kologisch” relevante Ef-
fekte sorgen. D.h. die Baumarten sind vorrangig so
zu wéhlen, dass sie eine hdhere Altersklasse errei-
chen kénnen und nicht vorher absterben. Unter den
Bedingungen des Klimawandels sind uber asphal-
tiertem Untergrund dafur nur eine begrenzte Zahl
heimischer Arten geeignet. Um die Auswahl zu er-
héhen, wurde daher auf Arten mit mediterraner bzw.
sudosteuropaischer Herkunft zurtickgegriffen (die
generelle und pauschale Annahme, dass Baumar-
ten mediterraner und sitdosteuropaischer Herkunft
eine geringe bzw. geringere Wertigkeit fur die heimi-
sche Tierwelt haben, wird durch neuere Untersu-
chungen nicht gestiitzt (vgl. u.a. BOLL et al. 2019).

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Bei den CEF-MalRnahmen handelt es sich im We-
sentlichen um die Schaffung / Verbesserung von
Nahrungshabitaten fur Fledermause. Kernelement
ist die Anlage artenreicher Wiesen. Die unter norma-
len Umstanden zugrundzulegenden Entwicklungs-
zeiten kénnen im vorliegenden Fall deutlich unter-
schritten werden

— Ziel der CEF-MaRnahmen fiur Fledermause ist
die Schaffung von Jagdhabitaten, nicht die
Schaffung von Fortpflanzungsstatten.

— Die CEF-MaflRnahme soll das verlorenge-
hende Jagdhabitat ersetzen, das zu einem
grofRen Teil aus Spalierobstplantagen besteht.
Die Anforderungen sind daher nicht beson-
ders hoch und die Pflanzungen im Zuge der
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Entwicklungszeit zu rechnen. Dies muss
bei der Planung berticksichtigt werden.

Die Funktionsfahigkeit der CEF-Maf3nah-
men ist von der Okologischen Baubeglei-
tung festzustellen. Ebenso hat die Okolo-
gische Baubegleitung die fachgerechte
Umsetzung des naturschutzrechtlichen
Ausgleichs, planintern und planextern, zu
kontrollieren und dokumentieren. Die Oko-
logische Baubegleitung ist vor Beauftra-
gung der UNB zu nennen und die Doku-
mentation ist unaufgefordert bei der UNB
einzureichen.

CEF-Mafinahme erlangen nicht erst dann
eine Wirksamkeit, wenn sie ein bestimmtes
Alter / eine bestimmte Hohe Uberschreiten

- Wesentliches Ziel ist die Erhtéhung des Insek-
tenreichtums, was durch die Einsaat einer ar-
tenreichen Wiesenmischung bereits erreicht
wurde (Einsaat 2020, Abnahme 2021)

Dies wird berticksichtigt.

Die CEF-MaRnahmen werden durch eine Okologi-
schen Baubegleitung begleitet werden. Die Okologi-
sche Baubegleitung wird vor Beauftragung der Un-
teren Naturschutzbehdrde genannt und die Doku-
mentation wird unaufgefordert bei der Unteren Na-
turschutzbehérde eingereicht.

A.3.3.1

Die in den Bebauungsvorschriften enthal-
tene ,Planungsrechtliche Festsetzungen”
sind in folgenden Punkten zu ergénzen:
1.12.4:

- Kurzwelliges, kaltweil3es Licht ist zu ver-
meiden, die Farbtemperatur ist bis max.
3000 Kzu wahlen. Leuchtmittel wie Nat-
rium-Niederdruckleuchten oder Amber-
LED mit bernsteinfarbenem Licht sind zu
empfehlen.

— Beleuchtung auf das notwendigste Malf3
reduzieren, gegebenenfalls mit dem Ein-
satz von Bewegungsmeldern.

Dies wird bertcksichtigt.

Die Bebauungsvorschriften werden entsprechend
erganzt.

A.3.3.2

1.13.3und 1.13.5

— In den Artenlisten zu F2 und F4 sind die
Arten Kornelkirsche und Wilde Stachel-
beere zu streichen, da sie nicht zu den
gebietsheimischen Gehdlzen gehdren.

— Anstelle der Arten Kornelkirsche und
Wilde Stachelbeere kdnnen Kreuzdorn,
Pfaffenhitchen, Wolliger Schneeball
hinzukommen.

— Die Arten Schlehe, (Hunds-)Rose und
WeilRdorn sollten den Grundstock der
Arten (= >50% Anteil) einnehmen.

Dies wird berlcksichtigt.

Die Artenlisten werden entsprechend angepasst.

Dies wird nicht beriicksichtigt.

Die Artenzusammensetzung in unmittelbarem Auf-
enthaltsbereich der Wohnmobilstellflachen (Kinder!)
sollte keine giftigen Pflanzen beinhalten.

Dies wird berticksichtigt.

Schlehe und Hundsrose werden in héheren Anteilen
gepflanzt.
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A.3.3.3

4.3 Artenschutz

Das Thema Vogelschlag ist noch zu be-
rucksichtigen. Daflr sollte der folgende
Textbaustein aufgenommen werden:

,Um Vogelschlagrisiko zu minimieren, sind
groi3flachige, vertikal zusammenhan-
gende Glasflachen ab einer Flache von
drei Quadratmetern durch technische
MaRnahmen fiir Végel sichtbar zu ma-
chen. Verspiegelte Fassaden oder voll-
transparente Verglasungen Uber Eck, bei-
spielweise als Balkongeléander sind nicht
zulassig".

Dies wird berucksichtigt.

Folgender angepasster Textbaustein zum Thema
Vogelschlag wird entsprechend im Umweltbericht
aufgenommen und in den Hinweisen der Bebau-
ungsvorschriften erganzt:

,Um das Vogelschlagrisiko zu minimieren, sind
groR3flachige, vertikal zusammenhangende Glasfla-
chen ab einer Flache von drei Quadratmetern ent-
weder durch technische MaRBnahmen fir Végel
sichtbar zu machen oder durch ein mindestens 3 m
vorkragendes Vordach zu Uberschirmen. Auch ver-
spiegelte Fassaden oder volltransparente Vergla-
sungen Uber Eck, beispielweise als Balkongelander,
sind nicht zulassig, es sei denn sie befinden sich hin-
ter einem mindestens 3 m breiten Vordach.*

A.3.3.4

4.3.3

Es muss erganzt werden, dass die Mal3-
nahme als CEF-MalRnahme dem Eingriff
vorgezogen umgesetzt und funktionsfahig
sein muss.

Dies wird berlcksichtigt.

Die MalRnahme ist vor dem Eingriff funktionsfahig.

A.3.35

4.3.4

Statt Vergramung durch Abdecken mit Fo-
lie, ist eine Umsiedlung der Eidechsen vor-
zusehen. Bei einer Entfernung von 500 m
zu den neuen Lebensraumen ist es un-
wahrscheinlich, dass die Eidechsen
selbststandig dorthin abwandern. Zudem
wird das Abdecken mit Folie fachlich kri-
tisch gesehen aufgrund des hohen Morta-
litatsrisikos. Wir befiirworten daher, wie
auch im UB, S. 58 beschrieben, eine Um-
siedlung in den Monaten August-Septem-
ber und anschlieRende Vergramungsmal3-
nahmen auf der Eingriffsflache.

Dies wurde bereits bertcksichtigt.

Die Umsiedlung wurde bereits im Jahr 2023 ohne
Verwendung von Folien durchgefihrt.

A.3.3.6

4.3.6

Bei der Heckenpflanzung sollten Schlehe,
(Hunds-)Rose und WeiRdorn den Grund-
stock der Arten (= >50% Anteil) einneh-
men. Kornelkirsche und Wilde Stachel-
beere sind abzulehnen. Folgende Arten
sind mit aufzunehmen: Kreuzdorn, Pfaf-
fenhiitchen, Wolliger Schneeball.

Dies wird in Teilen beriicksichtigt.

Kornelkirsche und Stachelbeere werden gestrichen.
Kreuzdorn, Pfaffenhitchen und Wolliger Schneeball
werden nicht aufgenommen da die Artenzusam-
mensetzung in unmittelbarem Aufenthaltsbereich
der Wohnmobilstellflachen (Kinder!) keine giftigen
Pflanzen beinhalten sollte.

A.3.3.7

4.5 Archéologie

Archéologische Grabungen sind aufgrund
der Eignung als Winterhabitat vor allem in
der Raumeinheit 7 nur aufRerhalb der Win-
terruhe und mit einer 6kologischen Baube-
gleitung bzw. nach der Umsiedlung der Ei-
dechsen durchzufuhren.

Dies wird berticksichtigt.

Der Umweltbericht wird entsprechend erganzt.
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A3.4

Sicherung der AusgleichsmaRnahmen

Soweit die Gemeinde Ihringen die Durch-
fuhrung des erforderlichen Ausgleichs an-
statt durch bauplanerische Darstellung
und Festsetzungen im Bebauungsplan au-
Berhalb eines Bebauungsplanes durch
sonstige MaBnahmen i. S. d. § 1a Abs. 3
Satz 2 2. Halbsatz BauGB vorsieht, ist si-
cherzustellen, dass die Flachen, die fir
den Ausgleich herangezogen werden,
auch tatsachlich dafur geeignet und ver-
fugbar sind. In der Begriindung ist eine da-
hingehende Aussage zur Verfiigbarkeit
der Flachen fur die Ausgleichsplanungen
zu treffen. Soweit der Ausgleich durch
sonstige MaRnahmen auf Flachen vorge-
sehen ist, die nicht im Eigentum der Ge-
meinde stehen, ist hierfir eine vertragliche
Regelung mit dinglicher Sicherung zu tref-
fen.

Der Vertrag sollte vor dem Satzungsbe-
schluss geschlossen sein und auch eine
vertragliche Regelung enthalten, in der
sich der/die Grundstuickseigentiimer/in zur
Duldung der Umsetzung der Ausgleichs-
malnahmen durch die Gemeinde ver-
pflichtet mit entsprechender Sicherung im
Grundbuch  (beschrankt personlichen
Dienstbarkeit).

Dies wird berucksichtigt.

Soweit die Ausgleichsflachen im Eigentum Privater
stehen, wird die Gemeinde mit dem betreffenden Ei-
gentiimer vor dem Satzungsbeschluss eine entspre-
chende vertragliche Regelung treffen, die durch eine
beschrankt personliche Dienstbarkeit zugunsten der
Gemeinde im Grundbuch abgesichert wird.

A.3.5

Kompensationsverzeichnis

Die erforderlichen externen Ausgleichs-
/KompensationsmafRnahmen sind von der
Gemeinde l|hringen in das Kompensati-
onsverzeichnis einzustellen (8 18 Abs. 2
Naturschutzgesetz i.V.m. 8 17 Abs. 6 Satz
2 BNatSchG). Hierfiir steht den Gemein-
den ein Zugang zu den bauplanungsrecht-
lichen Abteilungen der Webanwendung
JKompensationsverzeichnis & Okokonto
Baden-Wirttemberg" unter
http://www.lubw.bwl.de/servlet/is/71791/ »
Zugang Kommune (Bauleitplanung) zur
Verfugung.

Nach Eintragung der externen Ausgleichs-
maf3nahmen in die bauplanungsrechtliche
Abteilung des Kompensationsverzeichnis-
ses ist die Untere Naturschutzbehorde
hiervon zu benachrichtigen.

Sollten MaRnahme bereits im naturschutz-
rechtlichen Kompensationsverzeichnis an-
gerechnet sein, bitten wir Sie uns das mit-
Zuteilen.

Dies wird berlcksichtigt.

Die externen Ausgleichs- und Kompensationsmalf3-
nahmen werden von der Gemeinde in das Kompen-
sationsverzeichnis eingestellt. Die Untere Natur-
schutzbehdrde wird von der Gemeinde benachrich-
tigt.
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A.3.6

Zu den planungsrechtlichen Festsetzun-
gen haben wir noch folgende Erganzun-
gen:

a. Unter Punkt 4.3.2: Das Ende der Vege-
tationszeit/Vogelschutzzeit muss ent-
sprechend § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
angepasst werden (diese ist vom
01.03. bis 30.09. anstatt dem 30.10.).

b. Unter 4.3.5 sollte der genannte Fach-
mann durch die Umweltbaubegleitung
ersetzt werden. Die Pflanzung alter
Obstbaumsorten wird befiirwortet.

Ebenso hat die Okologische Baubeglei-
tung die fachgerechte Umsetzung des na-
turschutzrechtlichen Ausgleichs, planin-
tern und planextern, zu kontrollieren und
dokumentieren.

Dies wird bertcksichtigt.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen werden ent-
sprechend ergénzt und geandert.

A.3.7

Wir weisen darauf hin, dass das BauGB
den sparsamen und schonenden Umgang
mit Grund und Boden verlangt. Die Pla-
nung eingeschossiger Lebensmittel-
markte und derer Stellplatze auf der ,gri-
nen Wiese" fallen nicht unter diesen
Grundsatz. Wir schlagen eine mindestens
zweigeschossige Nutzung in Kombination
mit Gewerbe oder Wohnen und die Pla-
nung einer Tiefgarage vor.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Umsetzung eines zweigeschossigen Lebensmit-
telmarktes wurde im Gemeinderat diskutiert und als
nicht umsetzbar abgewogen.

Eine mehrgeschossige Bebauung und damit Mehr-
fachnutzung erfordert zusatzliche Stellplatze. Auf
dem SO1 Grundstuck kdnnen diese nicht ebenerdig
zur Verflgung gestellt werden. Fur den Lebensmit-
telmarkt sind bei einer Verkaufsflache von ca.
1.450 m2 rein baurechtlich gesehen 73 Stellplatze
notwendig. Tatsachlich bendétigt werden bei einem
Lebensmittelmarkt in dieser GréRenordnung eigent-
lich ca. 120 Stellpléatze. Vorhanden sind auf Grund
des begrenzten Grundstiicks aktuell geplant nur 84
Stellplatze. Fur weitere Nutzungen fehlen auf dem
Grundstick Flachen zur Herstellung von Stellplat-
zen.

Eine Tiefgarage ist auf Grund des Platzbedarfes fir
Auf- und Abfahrt nicht umsetzbar. Eine Tiefgaragen-
abfahrt ware ca. 30m lang und ca. 8,50 m breit, um
die gesetzlichen Anforderungen zu erfillen. Das
entspricht einem Flachenbedarf von ca. 255 mz2, wel-
cher dann im Erdgeschoss fehlen wiirde. Zusatzlich
waren fur den Anschluss der Tiefgarage Flachen fur
Aufziige und Treppenhéauser erforderlich, welche
ebenfalls nicht vorhandene Flachen im Erdgeschoss
bendétigen wirden.

Durch die notwendigen ErschlieBungen fir das
Oberschoss wie z.B. Treppenhauser entfallt Flache
im Erdgeschoss, wodurch ein Obergeschoss weni-
ger zusatzliche Flache generieren kann. Dieser Ef-
fekt wird bei mehreren Obergeschossen geringer.
Aufgrund der geplanten Gebaudehdhe des Lebens-
mittelmarkts von etwa 6,50 m wirden sich mehrere
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Obergeschosse jedoch nur schwer in die Umge-
bungsbebauung der Gemeinde lhringen einfugen.

A.3.8

Sollten Okopunkte verwendet werden, ist
anzugeben, ob die MalRnahmen bereits im
Vorfeld fir andere Maflinahmen genutzt
wurden (z.B. durch Nennung im Kataster-
blatt).

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die MalRnahmen wurden nicht anderweitig verwen-
det.

A4

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 430/440 Umweltrecht / Boden und Wasser

(gemeinsames Schreiben vom 13.12.2023)

A4l

Bodenschutz

In der Abwégung der Stellungnahmen aus
der Frihzeitigen Beteiligung (Stand:
23.10.2023) werden die Hinweise zum
verpflichtenden Bodenschutzkonzept (Nr.
A.4.1.4) damit erwidert, dass zur Offen-
lage ein geotechnischer Bericht sowie eine
gutachterliche Stellungnahme zur Beurtei-
lung der Versickerungsfahigkeit und der
abfallrechtlichen Situation beigelegt wird.

Wir weisen ausdricklich darauf hin, dass
weder ein geotechnischer Bericht noch
eine gutachterliche Stellungnahme zur Be-
urteilung der Versickerungsfahigkeit und
der abfallrechtlichen Situation den Anfor-
derungen eines Bodenschutzkonzeptes
(BSK) entspricht.

Ein Geotechnischer Bericht dient der Be-
urteilung der Baugrundsituation zur Be-
messung der Grindungsfahigkeit bzw.
Tragféhigkeit des Untergrundes hinsicht-
lich der Grundbruchstabilitét.

Ein BSK dient der Gewahrleistung eines
sparsamen, schonenden und haushalteri-
schen Umgangs mit dem Boden. Aus dem
BSK werden MalRnahmen zur vorsorgli-
chen Vermeidung und Minderung von
schéadlichen Bodenveranderung entwi-
ckelt, bezogen auf die jeweilige Schutzbe-
durftigkeit der vorliegenden Bodentypen.
Ein BSK ist nach den Vorgaben der DIN
19639 zu erstellen. Der dafir erforderliche
Mindestdatensatz ist anhand der boden-
kundlichen Kartieranleitung zu erarbeiten.
Aus den Anforderungen an die Schutzwr-
digkeit wird ein Bodenschutzplan entwi-
ckelt, der als verpflichtende Planunterlage
bei der Planung, Baufeldfreimachung, Er-
schlieBung und letztendlich der Bebauung
zu beachten und umzusetzen ist.

GemaR § 2 Abs. 3 Satz 1 Landes- Boden-
schutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG)
ist das BSK rechtzeitig vor Baufeldfreima-
chung der Unteren Bodenschutzbehdrde

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Das Bodenschutzkonzept fiir das Sondergebiet SO1
,Lebensmittelmarkt‘ des Bliros HPC aus Freiburg ist
Bestandteil der Bebauungsplanunterlagen. In einem
Abstimmungstermin mit dem Landratsamt wurde
das vorliegende Gutachten gemeinsam mit dem
Biro HPC besprochen.
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vorzulegen. Darliber hinaus ist eine sach-
kundige bodenkundliche Baubegleitung
(BBB) nach DIN 19639 zu beauftragen.
Wir weisen in diesem Zusammenhang
auch auf § 17 des LBodSchAG (Ord-
nungswidrigkeiten) hin.

Die Inhalte des BSK sind mit der Unteren
Bodenschutzbehérde vorab abzustimmen.

Es wird empfohlen, sowohl das BSK als
auch die BBB so frilh wie mdglich in die
Planung zu integrieren, so dass alle tech-
nischen und organisatorischen Maf3nah-
men in ausreichendem Umfang benannt
werden, um die vorsorgliche Vermeidung
und Minderung von schadhaften Boden-
veranderungen sowie die Wiederherstel-
lung von Bodenfunktionen im Zuge der
Ausschreibung und zum Zeitpunkt der
Umsetzung des Vorhabens vollumféanglich
beriicksichtigen zu kénnen. Erfahrungsge-
maf kdnnen mit friihzeitiger Integration ei-
nes BSK und einer fachkundigen BBB in
der Planungsphase, teilweise erhebliche
Kosten aufgrund geringerer Flacheninan-
spruchnahme und verringerter Bodenbe-
wegung eingespart werden. Eine BBB
kann bei frihzeitiger Beteiligung auller-
dem zu einer kosten- und verfahrensopti-
mierten Bodenverwertung und -entsor-
gung beitragen.

Weitergehende Informationen zum Thema
.,BSK" erteilt die untere Bodenschutzbe-
horde (Fachbereich Wasser und Boden)
beim Landratsamt Breisgau-Hoch-
schwarzwald.

A4.11

Anmerkungen zum Umweltbericht- Punkt
4.4 Boden / Flache - Quantifizierung a.
Hinweise:

Im ersten Unterpunkt (Seite 41) wird aus-
gefihrt:

»,Im Norden des Plangebietes liegen auf
3.349 m keine Bodendaten vor. Daher
werden hier, gem. Arbeitshilfe ,Der Boden
in der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung" die Funktionen der nicht versiegel-
ten Bdden pauschal mit 1 eingestuft."

Diese Flachenangabe ist nach unserer
Einschéatzung falsch. Da sich die Vorbelas-
tung nur auf den allerndrdlichsten Teil
(nordlich des verdolten Bachs) beziehen
kann, betragt die fragliche Flache maximal
350 m2. Wir bitten um nochmalige Uber-
prufung und ggf. um entsprechende Kor-
rektur.

Dies wird berticksichtigt.
Die Flachenangabe wird berichtigt.

Die Bodenbewertung im nérdlichsten Teil wurde mit-
hilfe der ALK -Daten nachgefuhrt.
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A4.1.2

Anmerkungen zu den Bebauungsvor-
schriften - Nachrichtliche Ubernahme

Die in den Bebauungsvorschriften unter
4.7 formulierten textlichen Hinweise bezie-
hen sich teilweise auf eine veraltete, nicht
mehr giltige Rechtslage. In Bezug auf die
neue Rechtslage und abgeleitet von den
0.g. Vorsorgeanforderungen empfehlen
wir, folgende Bestimmungen/Hinweise zu
berlcksichtigen:

Dies wird bertcksichtigt.

Die entsprechenden Hinweise werden in die Bebau-
ungsvorschriften aufgenommen.

A.4.1.3

Ziffer 4,7,2 Hinweise und Bestimmungen
zum Bodenschutz

Fir den Abtrag, die Zwischenlagerung und
den Auftrag von kulturfahigen Boden-
schichten und zur Vermeidung und Minde-
rung von Bodeneingriffen in zukunftige
Grunflachen oder zur Errichtung temporér
genutzter Baustelleneinrichtungsflachen
gilt:

— Bei der Benutzung von Boden (Befah-
ren, Lagern, usw.) sowie beim Abgra-
ben, Auftragen, Umlagern und Zwi-
schenlagern von Bodenmaterial gilt das
Vermeidungsgebot zur Vorsorge gegen
das Entstehen schéadlicher Bodenveran-
derungen nach § 7 des Gesetzes zum
Schutz vor schéadlichen Bodenverande-
rungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz
BBodSchG) einschlief3lich der Anforde—
rungen an das Auf- und Einbringen und
Umlagern von Materialien nach 8 6
BBodSchG. Schadliche Bodenverande-
rungen (Bodenverdichtungen, Schad-
stoffeintrage, etc.) sind vorsorglich zu
vermeiden.

- Neben den allgemeinen Bestimmungen
und Rechtsvorschriften sind insbeson-
dere die Vorschriften der Neufassung
der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV n. F.) und der Ersatzbau-
stoffverordnung (EBV) fur die Benut-
zung, den Umgang und die (Weiter)Ver-
wertung von Bodenmaterial zu beachten
und anzuwenden.

- Ober- und Unterboden sind entspre-
chend BBodSchV und DIN 19731 scho-
nend und getrennt voneinander auszu-
bauen. Sie durfen nicht vermischt wer-
den, sondern sind getrennt voneinander
zu lagern. Im Unterboden weisen Far-
bunterschiede, zunehmender Steingeh-
alt, Verdnderung der Musterung

Dies wird berticksichtigt.

Entsprechende Hinweise werden in die Bebauungs-

vorschriften aufgenommen.
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und/oder der Dichte auf einen Horizont-
wechsel hin. Unterbéden mit unter-
schiedlichen Steingehalten, Farben,
Mustern und/oder Dichte (Horizonte)
sind getrennt auszubauen und zu la-
gern.

— Ausgebaute Béden (Ober- und Unterbo-
den) sind fachgerecht entsprechend DIN
19731 zwischenzulagern und in nut-
zungsfahigem Zustand zu erhalten so-
wie vor Verlust und Verunreinigung zu
schitzen.

- Beim Wiedereinbau sind die naturlichen
Schichtfolgen und -méchtigkeiten aus
Ober- und Unterboden und Untergrund
wiederherzustellen. Dabei sind Giberméa-
Rige Verdichtungen entsprechend DIN
19731 zu vermeiden.

— Nur Bdden mit geeigneten Mindestfes-
tigkeiten dirfen befahren, aus- oder ein-
gebaut und umgelagert werden. Die
Grenzen der Befahrbarkeit und Bear-
beitbarkeit nach den geltenden techni-
schen Normen (z.B. DIN 18915, DIN
19639, DIN 19731, etc.) sind jeweils zu
beachten und einzuhalten (dies gilt ins-
besondere flir Oberboden und alle Be-
reiche, die nicht Gberbaut werden).

— Alle Bodenarbeiten, die mit Eingriffen in
zuklnftige Grunflachen sowie in kultur-
fahige Oberbodenschichten verbunden
sind, mussen sich an der Bodenfeuchte
orientieren. Bodenarbeiten ohne
Schutzvorkehrungen sind nur bis zu ma-
ximal fest bis halbfesten Konsistenz (Bo-
denfeuchte > 50 cbar) zulassig. Kon-
krete Hinweise zur Bestimmung der
Konsistenz finden sich in den DIN-Nor-
men 18915 und 19639 (Konsistenz-
klasse 4 und grof3er).

— Fur Boden im Konsistenzbereich ko3
(steif-plastisch) konnen die Arbeiten un-
ter Berucksichtigung des ,Nomogramm
zur Ermittlung des maximal zuléassigen
Kontaktflachendrucks" fortgesetzt wer-
den. Konkrete Hinweise zur Bestim-
mung der Konsistenz finden sich in den
DIN-Normen 18915 und 19639 (Konsis-
tenzklasse 4 und gréRer).

— Bei einer Saugspannung des Bodens
zwischen 6 und 12 cbar, Konsistenzbe-
reich ko4 (weich-plastisch) darf der Bo-
den nicht ohne Schutzvorkehrungen be-
fahren werden. Erdarbeiten dirfen
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jedoch von Baggermatratzen oder von
Baustrallen aus durchgefiihrt werden.
Dabei darf der mittlere Kontaktflachen-
druck von 0,4 kg/cm2 (40 kPA) nicht
Uberschritten werden.

— Bei nassem bis sehr nassem Boden
(Saugspannung unter 6 cbar), Konsis-
tenzbereich ko5 und ko6, werden durch
Befahrung und Bearbeitung / Umlage-
rung irreversible Gefligeschaden verur-
sacht. Ein Befahren und Bearbeiten ist
unzuléssig.

- Nach ergiebigen Niederschlagen ist
selbst bei anschliel3end trockener Witte-
rung die Bearbeitbarkeit und die Befahr-
barkeit bis zum Erreichen des Konsis-
tenzbereiches 3 (steif-plastisch) einge-
schrénkt. Von der Bodenfeuchte abhan-
gige Baustillstandszeiten sind daher
rechtzeitig vorher einzuplanen.

- Im Rahmen der ErschlieBungs- und
Ausfuhrungsplanung sind Flachenein-
teilungen, Befahrungsstrecken bzw.
BaustralRen, technische und organisato-
rische Vermeidungs- und Minderungs-
strategien, geeignete Maschinentechnik
und die Logistik der Bodenarbeiten de-
tailliert auszuarbeiten und mit der Unte-
ren Bodenschutzbehérde abzustimmen.

— Mussen Bdden zukunftiger Grunflachen
bauzeitlich in Anspruch genommen wer-
den, sind diese durch geeignete Befesti-
gungen vor Verdichtungswirkungen zu
schitzen. Aufgrund der Verdichtungs-
empfindlichkeit der vorliegenden Bdden
sind besondere Schutz- und Minimie-
rungsmafRnahmen zu treffen, um nach-
haltige Bodenschadverdichtungen zu
vermeiden. Die Befestigungsarten -wie
mineralische BaustraRen, Stahlplatten,
koppelbare Lastverteilungsplatten, Bag-
germatratzen etc. -der bauzeitlich ge-
nutzten Bodenflachen sind anhand der
baulichen Nutzungsintensitat (Achslas-
ten / spezifische Bodendriicke und Lauf-
werkstypen, Befahrungsfrequenzen)
auszuwahlen. Die hierfur geltenden
technischen Normen (z.B. DIN 18915,
DIN 19639, DIN 19731, etc.) sind jeweils
zu beachten und einzuhalten. Wenn
keine BaustrafRen angelegt werden, sind
fur die Befahrung lastverteilende Platten
(sog. Baggermatratzen oder Holzboh-
len) vorzuhalten. Befestigte Baustral3en
(geschittet mit definiertem Aufbau) sind
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vorzugsweise auf (oberhalb) begriintem
Oberboden anzulegen, sofern der
Oberboden ausreichend trocken und
tragfahig ist (geschlossene Grasnarbe).
Unbefestigte Befahrungswege dirfen
nur bei ausreichend trockenem und trag-
fahigem Boden (geschlossene Gras-
narbe) und nur mit Raupenfahrzeugen
mit geringer Bodenpressung sowie mit
geringem Gesamtgewicht befahren wer-
den.

— Eine Stabilisierung des anstehenden
Bodens mit Kalk-/Zementgemischen ist
verboten.

— Als Baustraf3en sind Recycling- und Mi-
neralbaustoffe entsprechend der zulas-
sigen Einbaukonfigurationen nach Er-
satzbaustoffverordnung (EBV) zulassig.
Nach § 19 Absatz 8 EBV muss zwischen
der Baustoffschittung und dem hdchs-
ten zu erwartenden Grundwasserstand
eine schitzende Grundwasserdeck-
schicht aus Lehm, Schluff oder Ton vor-
liegen. Bei Kiesschichten ist ein Einbau
von Recycling-Baustoffen nicht zulassig.
Es dirfen dann nur natirliche Mineral-
baustoffe zum Einsatz kommen. Unab-
hangig davon sind die geltenden Grund-
wasserflurabstande einzuhalten.

— Anfallender Bauschutt ist ordnungsge-
maf zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Auffullmaterial (Mulden, Baugru-
ben Arbeitsgraben, usw.) benutzt wer-
den.

- Eine Vermischung von Bodenmaterial
mit Fremdmaterialien und Bauabféllen
ist unzulassig. Eventuelle Fremdmateri-
aleintrage sind ruckstandslos zu entfer-
nen.

— Baubedingte erhebliche Verdichtungen
sind vor der abschlieBenden Herstellung
der Grunflachen mit geeigneter dynami-
scher (Tief-) Lockerungstechnik zu be-
seitigen, z.B. mit einem Stechhublocke-
rer. Bei Mutterbodenauftrag sind baube-
dingte Verdichtungen vor Wiederauftrag
des Mutterbodens zu beseitigen.

- Bei Gelandeaufschittungen innerhalb
des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodel-
lierung, usw., ist der Mutterboden des
Urgeldndes im Vorfeld abzuschieben
(keine  Uberschittung).  Fir  die
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Auffillung darf ausschlie3lich Aushub-
material (Unterboden) verwendet wer-
den.

— Die Bodenversiegelung durch Nebenan-
lagen ist auf das unabdingbare Maf3 zu
beschranken und Oberflachenbefesti-
gungen mdoglichst durchlassig zu gestal-
ten. Zur Befestigung von Gartenwegen,
Garageneinfahrten, Stellplatzen, usw.,
werden Rasengittersteine oder Pflaster
mit groben Fugen empfohlen.

— Bodenbelastungen, bei denen Gefahren
fur die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Na-
turhaushaltes nicht ausgeschlossen
werden konnen, sind der Unteren Bo-
denschutzbehdrde zu melden. Die wei-
tere Vorgehensweise ist mit der Untere
Bodenschutzbehorde abzustimmen.

A.4.2

Altlasten

Im sudlichen Teil des Plangebietes auf
den Grundstticken Flst.Nrn. 9628, 9628/1,
9842 und 9774/1, Gemarkung lhringen,
befindet sich der Altstandort Flachen Nr.
5230-0 ,Tankgraben / lhringen". Der Alt-
standort wird in Beweisniveau 2 mit Hand-
lungsbedarf ,B - Neubewertung bei Nut-
zungsanderung" gefuhrt. Handlungsbe-
stimmender Wirkungspfad ist Boden-
Grundwasser. Bei einem neuen Bauvor-
haben mit anfallendem Erdaushub ist die
Abfallfrage zu behandeln. Hierfir ist ein
geeigneter Gutachter zur Begleitung des
geplanten Bauvorhabens einzuschalten.
Im Anschluss ist eine Dokumentation mit
Bericht der durchgefuhrten MaRnahmen
dem Landratsamt Breisgau-Hochschwarz-
wald, Fachbereich Wasser und Boden (FB
440) digital vorzulegen (wasserund-
boden@lkbh.de).

Dies wird berlcksichtigt.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Bebauungs-
vorschriften aufgenommen.

A.4.3

Wasserversorgung / Grundwasser-
schutz

Die Stellungnahme aus der Frihzeitigen
Beteiligung behalt ihre Giltigkeit.

Die Ausfihrungen zum Entwurf der flur-
stuckscharfen Neuabgrenzung des Was-
serschutzgebiets WSG-lhringen TB Ge-
wann Ried (WSG-Nr.: 315.089) in Kapitel
3.2 der Bebauungsvorschriften sind im Be-
reich des geplanten Radwegs nicht kor-
rekt. Der letzte Satz muss demnach wie
folgt lauten:

Dies wird berticksichtigt.

Die nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungs-
vorschriften wird entsprechend angepasst.
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,Nach der Uberarbeitung des Entwurfs der
flurstiickscharfen ~ Schutzgebietsabgren-
zung liegt das Plangebiet nicht mehr inner-
halb der Zone Il, sondern in der Zone Il A,
unmittelbar angrenzend zur Zone II."

Im Plangebiet kann durch die bisher er-
folgten geotechnischen Untersuchungen
kein gesicherter mittlerer héchster Grund-
wasserstand (MHGW) abgeleitet werden.
Es ist daher nicht auszuschlieBen, dass
Bauwerke oder Bauteile im Plangebiet
dauerhaft oder temporar in das Grundwas-
ser oder dessen Schwankungsbereich
eingreifen.

Wir empfehlen deshalb eine entspre-
chende Berlcksichtigung in den Bebau-
ungsvorschriften mit dem Hinweis auf
maogliche zusatzliche wasserrechtliche Be-
lange: ,Bauwerke oder Bauteile, welche
dauerhaft oder temporér in das Grundwas-
ser oder dessen Schwankungsbereich
eingreifen kénnen, sind wasserdicht und
auftriebssicher auszufuhren. Drainagen
mit Ab-/Einleitungen in die Kanalisation
oder ein Oberflachengewasser sind
grundsatzlich nicht zuléssig."

Es wird darauf hingewiesen, dass fir das
.Bauen im Grundwasser" sowie fir ,tem-
porare Grundwasserhaltungen” wahrend
der Bauphase gegebenenfalls eine geson-
derte wasserrechtliche Erlaubnis erforder-
lich ist (88 8,9 Wasserhaushaltsgesetz).

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird in die Hinweise der Bebauungsvor-
schriften aufgenommen.

Der Hinweis wird in die Hinweise der Bebauungsvor-
schriften aufgenommen.

A.4.4

Abwasserbeseitigung/Regenwasserbe-
handlung

Bereits im Rahmen der Frihzeitigen Betei-
ligung haben wir darauf hingewiesen, dass
die Entwasserungsplanung fir das Pla-
nungsgebiet frihzeitig mit dem Landrats-
amt, Fachbereich 440, abzustimmen ist.
Zwischenzeitlich wurde vom Ing.-Biro
cp-plan ein Entwasserungskonzept fur das
gesamte Plangebiet erarbeitet und dem
Landratsamt zur Abstimmung zugesandt.
Das Baugebiet soll gemafd den Vorgaben
des Entwasserungskonzepts sowie des
beigefiigten Bodengutachtens in einem
modifizierten Trennsystem erfolgen. Wie
in den textlichen Festsetzungen der BPL-
Vorschriften (Ziffer 2.7) und der Begrin-
dung zum BPL (Ziffer 4.7) dargelegt, soll
das anfallende Niederschlagswasser ent-
weder gedrosselt der Regenwasserkanali-
sation bzw. dem ,Krebsbach" zugeleitet
werden oder Uber Mulden bzw. sonstige

Dies wird zur Kenntnis genommen.
Der Sachverhalt ist richtig dargestellt.

Zu gegebener Zeit werden die detaillierten Entwas-
serungsplanungen fir die Dorfgebiete (MD1 und
MD2), das Sondergebiet SO2 sowie die Urbanen
Gebiete (MU1 und MU2) ebenfalls friihzeitig vor der
Bauausfuhrung mit den jeweiligen Fachbereichen
(FB 440 bzw. FB 450) abgestimmt.
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Systeme mit einer DIBt-Zulassung in das
Grundwasser versickern. Fir das Sonder-
gebiet SO 1 (Einkaufsmarkt) wurde bereits
vom Ing.-Biro cp.plan eine detaillierte Ent-
wasserungsplanung erstellt und dem
Fachbereich ,Gewerbeaufsicht" (FB 450)
zur Vorprifung zugesandt. Wir empfehlen
dariiber hinaus, die detaillierten Entwas-
serungsplanungen fiir das Dorfgebiet
(MD), das Sondergebiet SO2 sowie die ur-
banen Gebiete MU1 und MU2 ebenfalls
frihzeitig vor der Bauausfihrung mit den
jeweiligen Fachbereichen (FB 440 bzw.
FB 450) abzustimmen.

A.4.5

Oberflachengewasser /| Gewasseroko-
logie / Hochwasserschutz / Starkregen

Die Hinweise aus unserer Stellungnahme
zur Fruhzeitigen Beteiligung bzgl. des Ge-
wasserrandstreifens wurden in die Bebau-
ungsvorschriften sowie im zeichnerischen
Teil tbernommen. Im zeichnerischen Teil
sollte der beidseitige Gewdasserrandstrei-
fen zusatzlich als ,6ffentliche Griinflache"
ausgewiesen werden.

Dies wird berticksichtigt.

Im zeichnerischen Teil wird der beidseitige Gewas-
serrandstreifen als 6ffentliche Grinflache festge-
setzt.

A5

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwal

(gemeinsames Schreiben vom 13.12.2023)

d — FB 450 Gewerbeaufsicht

AS5.1

Die Anregungen der Gewerbeaufsicht aus
der friihzeitigen Beteiligung, insbesondere
zu Larm- und Geruchsemissionen sowie
Erdmassenausgleich, wurden aufgegrif-
fen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A5.2

Eine schalltechnische  Untersuchung
wurde durch das Ingenieurbiro fir Tech-
nischen Umweltschutz Dr.-Ing. Frank Dro-
scher erstellt (Projekt-Nr. 3317, Stand
11.09.2023). Der urspringlich als allge-
meines Wohngebiet (WA) ausgewiesene
Teil des Plangebiets wurde daraufhin als
Urbanes Gebiet (MU) festgesetzt.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergeb-
nis, dass durch die im Plangebiet vorgese-
henen Nutzungen keine Uberschreitungen
der Immissionsrichtwerte zu erwarten
sind, infolgedessen auch keine L&arm-
schutzmaflRnahmen erforderlich werden.
Dabei geht die schalltechnische Untersu-
chung insbesondere davon aus, dass die
Offnungszeiten des Lebensmittelmarkts
werktags auf den Zeitraum von 6:15 Uhr
bis 21:45 Uhr begrenzt sind und die Anlie-
ferung und Entladung von LKW's und
Kleintransportern ausschlief3lich im Tag-
zeitraum zwischen 6:00 Uhr und 22:00 Uhr
erfolgt. Die Einhaltung dieser Vorgaben ist

Dies wird berlcksichtigt.

Der Sachverhalt ist korrekt dargestellt. Die schall-
technische Untersuchung weist die grundsatzliche
Realisierbarkeit der im Plangebiet vorgesehenen
Nutzung (grof3flachiger Lebensmitteleinzelhandel im
S0O1) nach. Die Einhaltung der Vorgaben zu den Off-
nungs- und Anlieferungs-/Entladungszeiten werden
mit dem Vorhabentrdger vor dem Satzungsbe-
schluss durch Regelung in einem stadtebaulichen
Vertrag rechtlich gesichert. Die Hinweise in Kapitel
8 der Untersuchung wurden bereits als Festsetzun-
gen in die Bebauungsvorschriften aufgenommen.
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durch einen mit dem Vorhabentrager vor
dem Satzungsbeschluss abzuschlieRen-
den stéadtebaulichen Vertrag rechtlich zu
sichern. Die Hinweise in Kapitel 8 der Un-
tersuchung sollten dennoch beriicksichtigt
werden.

A.5.3

Eine Untersuchung zu den Geruchsimmis-
sionen wurde durch das Ingenieurbiiro fur
Technischen Umweltschutz Dr.-Ing. Frank
Droscher erstellt (Projekt-Nr. 3317,2,
Stand 11.09.2023). Die Untersuchung hat
zum Ergebnis, dass weder unzumutbare
Geruchsimmissionen im Untersuchungs-
gebiet noch unzuléssige Einschrankungen
der Tierhaltungsbetriebe entstehen, wenn
die Ergebnisse der Untersuchung in ge-
eigneter Weise in der Planung festgesetzt
werden. Hierzu wurde das Baufenster im
Bereich des urbanen Gebietes entlang der
WaidstralRe zuriickgesetzt. Ob diese pla-
nerische Umsetzung ausreichend ist, bit-
ten wir zu prifen (vgl. Ziffer 3.9 der Stel-
lungnahme des Fachbereichs Baurecht
und Denkmalschutz).

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Unter anderem nach den Auslegungshinweisen zur
TA Luft 2021 des LAl hat sich die Geruchsbeurtei-
lung ausdriicklich auch auf die Bereiche, die unmit-
telbar an das jeweilige Gebaude angrenzen, wie
z. B. die Terrasse, nicht jedoch das gesamte Grund-
stiick zu beziehen.

Das Baufenster wird tber die Empfehlung der Un-
tersuchung zu den Geruchsimmissionen vom Biro
Drdscher hinaus um weitere 5 m von dem bereits
zeichnerisch festgesetzten Bereich mit Vorkehrun-
gen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zuriickge-
nommen. Dadurch ist sichergestellt, dass die Erheb-
lichkeitsschwelle der Geruchsimmissionen in den
geschitzten AuRenwohnbereichen nicht Gberschrit-
ten wird, und zwar auch nicht bei den der Freizeitge-
staltung dienenden Nebenanlagen auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen.

A5.4

Fur die Beurteilung des Verkehrslarms ist
die Gemeinde selbst zustandig.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde
vom Biro Dr. Droscher eine schalltechnische Unter-
suchung erstellt.

Im Plangebiet sind keine gesonderten — somit keine
Uber die ohnehin geltenden rechtlichen Bestimmun-
gen hinausgehenden — MalRBhahmen zum Schutz vor
StraRenverkehrslarm erforderlich. Gemaf techni-
scher Baubestimmungen Baden-Wirttemberg ist je-
doch u.a. ausreichender passiver Schallschutz si-
cherzustellen. Entsprechende Festsetzungen der
Schallschutzanforderungen fiir schutzbedurftige
Raume werden im Bebauungsplan aufgenommen.

A.5.5

Von Seiten der Gewerbeaufsicht bestehen
keine grundsatzlichen Bedenken gegen
die vorliegende Planung. Die Gewerbeauf-
sicht hat keine ergdnzenden Anregungen
oder Hinweise vorzutragen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.6

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwal

(gemeinsames Schreiben vom 13.12.2023)

d — FB 520 Brand- und Katastrophenschutz

A.6.1

Die Léschwasserversorgung wird entspre-
chend dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW
in Abhangigkeit der Nutzung (8 3 FwG, § 2
Abs. 5 LBOAVO) festgelegt.

Bei dem geplanten Baugebieten ist eine
Léschwasserversorgung von mind.

Dies wird berticksichtigt.

Nach Aussagen des Ingenieurbiros Manzke + Mul-
ler kann auf der Grundlage der 2018 durchgefiihrten
hydraulischen Berechnung der Wasserversorgung
fur das Ortsnetz lhringen die Mdoglichkeit einer
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96 m3/Stunde Uber einen Zeitraum von 2
Stunden sicherzustellen.

Léschwasserentnahme von 96ms3/h Uiber einen Zeit-
raum von 2 Stunden im Bereich des geplanten Bau-
gebietes ,lhringen Sid-Kleinried* bestatigt werden.

A.6.2

Hydranten sind so anzuordnen, dass die
Entnahme von Wasser jederzeit leicht
mdglich ist. Als Grundlage sind die
DVGW-Arbeitsblatter W 331 und W 400 zu
beachten.

Dies wird berucksichtigt.

Die Hydranten werden nach Aussagen des Ingeni-
eurburos Manzke + Miiller nach den DVGW-Arbeits-
blattern W 331 u. W 400 angeordnet.

A.6.3

Fur Gebaude, deren zweiter Rettungsweg
Uber Rettungsgerate der Feuerwehr si-
chergestellt werden muss, sind in Abhén-
gigkeit der Gebaudehthe entsprechende
Zugange bzw. Zufahrten und Aufstellfla-
chen zu schaffen (§ 2 Abs. 1-4 LBOAVO).

Dies wird auf Bauantragsebene berlicksichtigt.

A.6.4

Zufahrt und Aufstellflachen fir Rettungs-
gerate der Feuerwehr sind nach den Vor-
gaben der VwV - Feuerwehrflachen aus-
zufihren.

Dies wird auf Bauantragsebene berlicksichtigt.

A.6.5

Bei der Planung von Grunflachen und Be-
wuchs ist dauerhaft sicherzustellen, dass
sich zwischen anzuleiternden Rettungs-
wegen und den Aufstellflachen fir den
Einsatz von Rettungsgeraten der Feuer-
wehr keine erschwerenden Hindernisse
wie Baume, Blsche, Wasserflachen etc.
befinden.

Dies wird auf Bauantragsebene berlicksichtigt.

A7

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 530 Wirtschaft und Klima

(gemeinsames Schreiben vom 13.12.2023)

AT7.1

Ihringen gehort bereits heute zu einer der
warmsten Kommunen Deutschlands. Die
Klimaprojektionen sagen eine Zunahme
der heil3en Tage pro Jahr von heute 20 auf
bis 46 Tage im Jahr 2100 voraus. Das be-
nachbarte Gewerbegebiet wirkt wegen
seines hohen Versiegelungsgrades schon
jetzt als Hitzeinsel. Das Bauvorhaben
bringt durch den Wegfall von Kaltluftent-
stehungsgebieten weitere negative Aus-
wirkungen auf das Lokalklima in der Orts-
lage lhringen mit sich. Mit Blick auf die
menschliche Gesundheit sollte eine wei-
tere Hitzebelastung weitgehend reduziert
werden. Daher empfehlen wir dringend, im
SO1, d.h. auf dem Lebensmittelmarkt,
eine Dachbegriinung verbindlich festzu-
setzen. Grundacher reduzieren aufgrund
der Verdunstung die Warmebelastung der
Umgebung. Gleichzeitig dienen sie als Hit-
zeschutz fur das Gebaude selbst und re-
duzieren so den Bedarf der Gebaudekiih-
lung, was sich insbesondere fir einen Le-
bensmittelmarkt energie- und kostenspa-
rend auswirkt. GroRe Dachflachen fiihren
auch dazu, dass groBe Mengen

Dies wird bereits berticksichtigt.

Den Bebauungsvorschriften ist bereits folgende
Festsetzung zu entnehmen: ,Im Plangebiet sind alle
Gebaude mit Dachneigungen von 0° - 15° auf min-
destens 70% der Dachflache mit mindestens 10 cm
dicken Substratschicht extensiv zu begriinen. Eine
Kombination mit Anlagen zur solaren Energiegewin-
nung ist zulassig.“ Somit ist insbesondere fir das
Sondergebiet SO1 eine Dachbegrindung bereits
festgesetzt.
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Regenwasser in das Kanalnetz abgefuhrt
werden mussen, was insbesondere bei - in
Zahl und Intensitdt zunehmenden -
Starkregenereignissen das Kanalnetz
tiberlasten und in Folge zu Uberflutungen
fuhren kann. Auch im Sinne einer Starkre-
genvorsorge wirkt sich eine Dachbegru-
nung positiv aus. Ein Grindach reduziert
den Dachabfluss stark und gibt das Re-
genwasser erst mit deutlicher zeitlicher
Verzogerung wieder ab (Schwammprin-
zip). Ein Grindach mit Retentionsvolumen
erhoht diese Wirkung (bis ca. 5% Dachnei-
gung moglich). Die Versickerung von Re-
genwasser vor Ort bzw. die Nutzung von
Regenwasserzisternen fir die Bewdasse-
rung von Grunflachen fuhrt zu Kostenein-
sparungen bei der Abwassergebtihr.

A.7.2

Mit Verweis auf obenstehende Ausfuhrun-
gen empfehlen wir, eine Dachneigung von
0-15° nicht nur zuzulassen, sondern - au-
RBer fur das Dorfgebiet - allgemein verbind-
lich festzusetzen.

Dies wird teilweise bertcksichtigt.

In den Sondergebieten SO1 und SO2 ist bereits eine
Dachneigung von 0° - 15° festgesetzt. Auch im Ur-
banen Gebiet ist diese nicht aufgeschlossen. Den-
noch werden in den Urbanen Gebieten (MUl und
MU2) auch Satteldécher mit einer Dachneigung von
30° - 45° zugelassen, um einen harmonischen Uber-
gang zu der Bestandsbebauung zu ermdglichen.

A.7.3

Es sei darauf hingewiesen, dass die Pho-
tovoltaikpflicht bei Neubauten laut Klima-
schutzgesetz BW einer Dachbegriinung
nicht entgegensteht. Im Gegenteil flhrt die
Kihlung der Photovoltaikmodule durch die
Verdunstungsleistung einer Dachbegri-
nung zu einer Steigerung des Stromer-
trags um ca. 4%. Hintergrund: Steigende
Temperaturen fuhren in elektrischen Bau-
teilen zu einem héheren Widerstand, der
die Leistung reduziert.

Dies wird bereits berticksichtigt.

Den Bebauungsvorschriften ist bereits folgende
Festsetzung zu entnehmen: ,Im Plangebiet sind alle
Gebaude mit Dachneigungen von 0° - 15° auf min-
destens 70% der Dachflache mit mindestens 10 cm
dicken Substratschicht extensiv zu begriinen. Eine
Kombination mit Anlagen zur solaren Energiegewin-
nung ist zulassig.”

AT7.4

Ebenfalls zur Reduktion der Hitzebelas-
tung empfehlen wir die Festsetzung einer
Fassadenbegriinung am Lebensmittel-
markt nach 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:
.Fensterlose Fassadenteile von Gebau-
den und Nebenanlagen sind so mit Rank-
gewachsen zu begriinen, dass mindes-
tens 30 % der Fassadenflache berankt
werden (Pflanzdichte: mindestens 1
Pflanze/1 Ifm. Fassadenldnge). Die Be-
pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei
Verlust zu ersetzen."

Dies wird berticksichtigt.

Eine Festsetzung zur Fassadenbegrinung im SO1
wird in die Bebauungsvorschriften wie folgt aufge-
nommen: ,Im Sondergebiet Lebensmitteleinzelhan-
del (SO1) sind mindestens 15 % der Fassadenfla-
che von Gebauden zu beranken (Pflanzdichte: min-
destens 1 Pflanze/l Ifm. Fassadenléange). Die Be-
pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Verlust
Zu ersetzen.”

In Fassadenbereich mit Verglasungen, Werbeanla-
gen, aufwendige Fassadenmaterialien (z.B. Holz)
oder an die Fassade angrenzende Stellplatzberei-
che wird von einer Begriinung abgesehen. Daher
wird die vom Landratsamt vorgeschlagene Festset-
zung dahingehend angepasst, dass mindestens
15% der Fassadenflache zu beranken sind.
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Uber die Fassadenbegriinung hinaus wurde bereits
eine Begrinung sudlich der SO1 Flache festgesetzt.
Der mit standortheimischen Strauchern bepflanzte
Erdwall mit 5,0 m Breite im Bereich der Flache F2
dient als Sichtschutz zwischen den beiden Sonder-
gebietsflachen SO1 groRflachiger Lebensmittelein-
zelhandel und SO2 Wohnmobilstellplatze. Daher ist
an der sidlichen Fassade im SO1 keine Fassaden-
begriinung vorgesehen.

A.7.5

Wir begriBen den Hinweis zum Hitze-
schutz durch die Auswahl der Materialien
und Farben bei Neubauten.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.8

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwal

(gemeinsames Schreiben vom 13.12.2023)

d — FB 580 Landwirtschaft

A.8.1

Der ca. 3,6 ha grol3e Planbereich am sid-
lichen Ortsrand von lhringen dient der Ver-
lagerung eines Lebensmittelmarktes, der
Ausweisung eines Dorfgebietes mit an-
grenzender Sondernutzung als Wohnmo-
bilstellplatz und der Bereitstellung von
Wohnbauflachen bis zu einer Hohe von
13,5 m im Urbanen Gebiet.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.8.2

Ca. 20 m entfernt von der aktuellen Wohn-
bebauung liegt der Betriebssitz eines 1960
ausgesiedelten Haupterwerbslandwirtes
mit Ferienwohnungen, Direktvermarkung
und Tierhaltung. Nach Planumsetzung be-
tragt dieser Abstand von der Plangrenze
zum Hofflurstiick nur noch knapp 14 m.
Eine betriebliche Weiterentwicklung am
Aussiedlungsstandort wird durch die aktu-
elle Planung ganzlich verhindert. Bereits
2004 haben wir auf das mdgliche Konflikt-
potential zwischen Wohngebiet Lager und
Tierhaltung hingewiesen. Da sich im 600
m Umkreis noch weitere befinden, wurde
ein externes Gutachten mit folgendem Fa-
zit erstellt: Da an der 6stlichen Plangrenze
des Urbanen Gebiet im Ubergang zum Au-
Benbereich Geruchswahrnehmungshau-
figkeiten bis zu 17 % auftreten kdnnen,
wird das Baufenster verkleinert. Der im
Geruchsgutachten blau markierte Bereich
soll planerisch von Wohnnutzungen frei-
gehalten werden und ist als Grunflache
deklariert. Die Entscheidung Uber die im
Ubergang zum AuRenbereich noch zulas-
sigen Immissionswerte trifft die zustandige
untere Immissionsschutzbehoérde. Wir se-
hen die Gefahr, dass Konflikte zwischen
Tierhaltung mit Bestandsschutz und ge-
sunden Wohnverhéltnissen auf die nach-
geordnete Ebene des Einzelbauantrags
verlagert werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Das Baufenster wird tGber die Empfehlung der Un-
tersuchung zu den Geruchsimmissionen vom Bulro
Drdscher hinaus um weitere 5 m von dem bereits
zeichnerisch festgesetzten Bereich mit Vorkehrun-
gen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zuruickge-
nommen. Dadurch ist sichergestellt, dass die Erheb-
lichkeitsschwelle der Geruchsimmissionen in den
geschitzten AuRenwohnbereichen nicht Uberschrit-
ten wird, und zwar auch nicht bei den der Freizeitge-
staltung dienenden Nebenanlagen auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen.

Im Ubergang zum AuRenbereich gelten in Wohn-
und Mischgebieten Immissionswerte von bis zu <
0,15 (< 15 %) als hinnehmbar (Bund/Lander-Ar-
beitsgemeinschaft Immissionsschutz (LAI) (2022):
Kommentar zu Anhang 7 TA Luft — Feststellung und
Beurteilung von Geruchsimmissionen). Stand
08.02.2022)

Auf der Hofstelle Waidhof werden derzeit 160 Hiih-
ner, 8 Schweine und 20 Pferde gehalten, weitere
5 Pferde befinden sich im Stall in Richtung des Son-
nenhofes.

Fir die Hofstelle liegen keine Angaben oder sons-
tige Erkenntnisse zu geplanten Entwicklungen des
Tierbesatzes vor.

Auch die vorliegenden Stellungnahmen im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung geben hierzu keine wei-
teren Hinweise.
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Die Entwicklungsmoglichkeiten des bestehenden
Hofs sind bereits durch die bestehenden Wohnhéau-
ser im Bereich Lager eingeschrénkt. Sie werden
durch die vorliegende Planung nicht stérker be-
schrankt als bereits durch die bestehenden Wohn-
hauser im Bereich Lager. Im Ubrigen ist jedoch auch
eine betriebliche Weiterentwicklung am Aussied-
lungsstandort denkbar. Sie setzt allerdings eine ent-
sprechende Ausgestaltung der Lage geruchsemit-
tierender Emissionsquellen voraus. Weitere Poten-
ziale fur eine betriebliche Weiterentwicklung am
Standort kénnen in Verbindung mit baulichen, tech-
nischen oder betrieblichen Optimierungen geschaf-
fen werden.

A.8.3

Erganzender Hinweis fur die Bebauungs-
vorschriften: Die an das Plangebiet an-
grenzenden Flachen werden weiterhin
landwirtschaftlich - zum Teil auch als In-
tensivobstanlage mit moglicher Spritzmit-
telabdrift - genutzt. Auch unter Einhaltung
der guten fachlichen Praxis entstehen
durch die Bewirtschaftung Emissionen wie
Staub, Geriiche und Larm. Diese sind als
ortsublich hinzunehmen, solange die
Grenzwerte der TA Luft nicht Gberschritten
werden.

Dies wird bereits berticksichtigt.

Folgender Hinweis ist bereits den Bebauungsvor-
schriften zu entnehmen: ,Das Bebauungsplangebiet
grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an. Daher
kann es auch bei ordnungsgemafer Bewirtschaf-
tung zu Emissionen wie Gerliche, Staube oder Ge-
rauschen kommen, diese sind als ortsiiblich hinzu-
nehmen.*

Daruiber hinaus sind Pflanzenschutzmittel kein
Thema der lufthygienischen Bewertung. In der ,Be-
kanntmachung Uber die Mindestabstande bei der
Anwendung von Pflanzenschutzmitteln zum Schutz
von Umstehenden und Anwohnern, die der Zulas-
sung von Pflanzenschutzmitteln zugrunde gelegt
werden (BVL 16/02/02) vom 27. April 2016* wird be-
schrieben: ,Bei der Bewertung von Pflanzenschutz-
mitteln im Zulassungsverfahren wird zugrunde ge-
legt, dass der Mindestabstand zu Umstehenden und
Anwohnern bei Spritz- bzw. Sprihanwendungen in
Flachenkulturen zwei Meter und bei Anwendungen
in Raumkulturen funf Meter nicht unterschreitet.“ Die
erforderlichen Abstande werden im vorliegenden
Fall nicht unterschritten.

Hinsichtlich méglicher Immissionen (Staub, Geru-
che oder Schall) aus der landwirtschaftlichen Nut-
zung sind auf Grundlage vergleichbarer Situationen
(Nebeneinander zwischen Landwirtschaft und
Wohnnutzungen) in der Regel keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen durch Staub, Geriiche
oder Schall zu befirchten.

A.8.4

Externe Kompensationsmafl3nahmen:

— Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
hatten wir darauf hingewiesen, dass bei
der Festsetzung des Kompensations-
ausgleichs die zustandige Landwirt-
schaftsbehdrde gemal? 8 15 Abs. 6
NatSchG bei der Auswahl der Flachen
frihzeitig, das heil3t noch in der Pla-
nungsphase, zu beteiligen ist. Zur

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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vorliegenden Offenlage wurde die Um-
wandlung von Rebflache in eine Streu-
obstwiese ohne Ricksprache mit uns
festgelegt. Aufgrund der Lage am Wald-
rand kann die MalBhahme mitgetragen
werden.

- Es ist zu beachten, dass fir Flachen, die
fir natur- und artenschutzrechtliche
Ausgleichs- bzw. Ersatzmaf3nahmen
herangezogen werden, dauerhaft keine
Fordergelder aus Agrarumweltprogram-
men (FAKT/LPR, OVF) in Anspruch ge-
nommen werden durfen. Wir bitten dies
bei ggf. zu schlieRenden privaten Pfle-
gevertradgen bzw. Nutzungsvereinbarun-
gen mit (zukinftigen) Bewirtschaftern zu
berticksichtigen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.9

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 650/660 Untere Stralenverkehrsbehoérde

und Landkreis als StraRenbaulasttrager
(gemeinsames Schreiben vom 13.12.2023)

A9.1

Das geplante Bauvorhaben grenzt an die
Landesstrale L 134 sowie an die Kreis-
stralRe K 4930 jeweils aul3erhalb des stra-
Benrechtlichen Erschliel3ungsbereichs
beider Stral3en. Fur beide Bereiche wurde
seitens der Gemeinde ein Antrag auf Neu-
festsetzung der stralBenrechtlichen Orts-
durchfahrt gestellt. Fir die L 134 wurde
dieser bereits positiv beschieden, fiir die K
4930 wird eine Neufestsetzung der ODE
ebenfalls in Aussicht gestellt. Damit entfal-
len die Anbaubeschrankungen nach § 22
Strallengesetz (StrG). Dennoch sind nach
§ 22 Abs. 3 StrG die Sicherheit oder Leich-
tigkeit des Verkehrs, Ausbauabsichten
und die Stral3enbaugestaltung zu beach-
ten.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Inzwischen liegt der Gemeinde auch der positive Be-
scheid fur die Neufestsetzung der stral3enrechtli-
chen Ortsdurchfahrt der K 4930 vor.

A.9.2

Die Kennzeichnung der Bereiche ohne
Ein- und Ausfahrt im Zuge der L 134 sowie
K 4930 wurde im zeichnerischen Teil je-
weils an der StralRenkante festgelegt. Die
Kennzeichnung ist jedoch an der jeweili-
gen Grundstiicksgrenze festzulegen.

Dies wird nicht berlicksichtigt.

An der Kennzeichnung der Bereiche ohne Ein- und
Ausfahrt an der L 134 sowie K 4930 jeweils an der
StraRenkante wird festgehalten, da eine Zufahrt
bzw. Zuwegung des Ful3- und Radwegs auf die Son-
dergebietsflache mdglich sein soll. Dies wird nach
Rucksprache mit der Unteren StralRenverkehrsbe-
hdérde so mitgetragen.

A.9.3

Die konkrete ErschlieBung der Flachen
MU1 und MU2 ist aus den Unterlagen
nicht ersichtlich. Aus Griinden der Ver-
kehrssicherheit ist jedoch der Kreuzungs-
bereich Glndlinger Stral3e (L 134) / Tu-
nibergstralBe (K 4930) in einem Bereich
von mind. 40 m entlang beider Stral3en
von einer ErschlielBung auszunehmen und

Dies wird berticksichtigt.

Der zeichnerische Teil wird entsprechend ange-
passt. Die Kennzeichnung eines Bereichs ohne Ein-
und Ausfahrt wird im Kreuzungsbereich Gindlinger
Stra3e (L 134) / Tunibergstrae (K 4930) mit min-
destens 40 m Lange ergénzt.
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zeichnerisch entsprechend zu kennzeich-
nen.

A.9.4

Wie schon in der friihzeitigen Beteiligung
ausgefihrt, ist sicherzustellen, dass vom
Geléande des Lebensmittelmarktes keine
Blendwirkung ausgeht. Es sind daher ent-
sprechende Vorkehrungen zu treffen,
dass z.B. bei Dunkelheit durch parkende
Fahrzeuge keine Blendwirkung, insbeson-
dere im Kreuzungsbereich, ausgeht und
damit die Sicht auf querende FuRganger
erschwert wird.

Dies wird zur Kenntnis genommen und in Teilen be-
rucksichtigt.

Die Stellplatze des Lebensmittelmarktes werden im
90° Winkel zu den bestehenden ErschlieBungs-
stral3e Tunibergstrale und Giindlingerstral3e ange-
ordnet werden. Somit wird hier keine frontale Blend-
wirkung des Verkehrs auf der Tunibergstral3e und
Gundlingerstral’e erwartet. Lediglich im ndrdlichen
Kreuzungsbereich der Tunibergstrale und Giindlin-
gerstralle werden drei Stellplatze auf den Kreu-
zungsbereich hin ausgerichtet. In diesem Bereich
sollen Straucher und Hecken eine mogliche Blend-
wirkung auf den Kreuzungsbereich reduzieren. So-
mit lasst sich insgesamt festhalten, dass von dem
Gelande des Lebensmittelmarktes keine Blendwir-
kungen ausgehen werden.

A.9.5

Die vorgelegte Verkehrsuntersuchung
weist zwar mit den zu erwartenden KfzZ-
Verkehrsaufkommen eine entsprechende
Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes
nach, bertcksichtigt aber nicht die eben-
falls erwartbar steigenden Verkehrsstréme
im Bereich des Ful3- und Radverkehrs. Wir
empfehlen deshalb dringend, diese Be-
trachtung nachzuholen und die Anbindung
des Marktes an den Ortskern auch fir
FuB3- und Radverkehr nadher -auch bebau-
ungsplanibergreifend- zu betrachten.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Im Zuge der Verkehrszahlung wurden die Radfah-
renden auf der Fahrbahn im Bestand miterhoben
(siehe Abbildung 5 in der Verkehrsuntersuchung).
Somit wurde der Radverkehr friihzeitig berticksich-
tigt, um eine Grundlage fir die Radwegplanung der
Gemeinde zu schaffen. Im Bestand fahren die Rad-
fahrenden bei Tempo 30 in der Gundlinger Stral3e
mit dem Kfz-Verkehr auf der Fahrbahn. In der nach-
mittaglichen Spitzenstunde sind rund 540 Fahrten in
der Gundlinger StraBe vorhanden, bei Tempo 30
ergibt das laut Empfehlungen fir Radverkehrsanla-
gen (ERAL0 Bild7) einen Belastungsbereich I. So-
lange keine starken Steigungen oder hohen
Schwerverkehrsanteile vorhanden sind, wird die
Flhrungsform ,Mischverkehr auf der Fahrbahn* laut
ERAL0 bei diesem Belastungsbereich als geeignet
eingestuft. Auch die kiinftige Spitzenbelastung von
rund 620 Kfz/h (Nachmittagsspitze) liegt noch im Be-
lastungsbereich |. Der Radverkehr soll, nach den
Planungen vom Biro Fritz, mittels Markierungen auf
Hohe der WaidstraBe von dem Radweg auf die
Fahrbahn geleitet werden.

Die vom Biro Fritz geplante Querungsinsel ist fur
FuRgénger vorgesehen und bericksichtigt den An-
schluss der Planung an den Bestand. Aus verkehrs-
planerischer Sicht kann laut BIT Ingenieure der ge-
planten Querungsinsel an dieser Stelle zugestimmt
werden, da in der kiinftigen Spitzenstunde lediglich
450 Kfz/h in der Tunibergstr. erwartet werden. Die
RASt06, Bild 77 schlagt bei dieser Verkehrsstarke
und 50km/h erst ab 300 FuRgangern/h eine Que-
rungsinsel vor. Bei 100 Fulgangern/h wére bei-
spielsweise keine Maflinahme zur Querung erforder-
lich.
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A.9.6

Die Anlieferung des Lebensmittelmarktes
erfolgt Uber die Zufahrt an der K 4930. Ne-
ben einer ausreichend dimensionierten
Zufahrt ist auch erforderlich, dass in die-
sem Bereich Begegnungsverkehr stattfin-
den kann, um ein ungehindertes Ein- und
Ausfahren sicherzustellen. Die in Abbil-
dung 8 der Verkehrsuntersuchung abge-
bildete Schleppkurve zeigt, dass der ein-
fahrende LKW die Fahrflache des ausfah-
renden Verkehrs mitnutzen muss. Solche
Konfliktsituation gilt es unbedingt zu ver-
meiden. Im Zuge der StralBenplanung sind
deshalb alle Ein- und Ausfahrtsvorgénge
mit Schleppkurvennachweisen zu bestéti-
gen. Nach derzeitigem Stand durfte die
Ausfahrt des Lieferverkehrs auf die K 4930
in Richtung Ortsmitte nicht mit ausreichen-
der Sicherheit moglich sein.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Zufahrt wurde aufgrund des Lieferverkehrs be-
reits breiter geplant als die reine Kundenzufahrt im
Westen des Gebaudes. Von einer breiteren Ausfih-
rung wird aufgrund von Parallelaufstellung bei der
Ausfahrt und damit einhergehenden Sichteinschran-
kungen abgeraten.

Der Lebensmittelmarkt verfligt Gber zwei Ein- und
Ausfahrtsbereiche, von denen nur die Zufahrt von
der Tunibergstralle von dem Anlieferungsverkehr
genutzt werden darf. Die Zufahrt von der Giundlin-
gerstraRe wird dem Kundenverkehr vorbehalten. Es
wird davon ausgegangen, dass bei Offnungszeiten
des Lebensmittelmarkts werktags in dem Zeitraum
von 6:15 Uhr bis 21:45 Uhr die Anlieferung in den
Randzeiten der einkaufsstarken Stunden, beispiels-
weise in den frihen Morgenstunden (aufR3erhalb der
Nachtzeit), mit ca. 5 LKWs erfolgen wird. Hierbei
kann es kurzfristig zu Behinderungen des Kunden-
Fahrzeugverkehrs kommen. Diese werden sich zum
Grol3teil auf dem Privatgeléande abspielen. Von einer
gegenseitigen Ricksichtnahme zwischen Pkw und
Lkw kann aus Erfahrungswerten anderer Mérkte
ausgegangen werden. Die verschiedenen Fahrbe-
ziehungen an der Zufahrt zur Anlieferung wurden mit
Schleppkurven untersucht und werden in die Ver-
kehrsuntersuchung von BIT Ingenieure integriert.

A.9.7

Hinsichtlich der Konflikt- und Gefahrensi-
tuationen zwischen Lieferfahrzeugen und
Kundenverkehr auf dem Parkplatz des Le-
bensmittelmarktes verweisen wir auf die
Ausfuhrungen des Polizeiprasidiums Frei-
burg, Herr Stein, in seiner Email vom
10.11.2023.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme des Polizeiprasidiums Freiburg
wird in die Abwagung eingestellt (siehe Ziffer A.21).

A.9.8

Werbeanlagen sind so aufzustellen oder
anzubringen, dass die Wirkung von amtli-
chen Verkehrszeichen nicht beeintrachtigt
wird. Durch die Werbeanlagen darf es
nicht zu Sichtbehinderungen der Ver-
kehrsteilnehmer kommen. Dies ist insbe-
sondere bei den Werbepylonen und Ste-
len im Ein- und Ausfahrtsbereich zu be-
achten, siehe Ziffer 4.2 der Begrindung.
Bei beleuchteten Werbeanlagen ist die
Beleuchtung so auszurichten, dass eine
Gefahrdung der Verkehrsteilnehmer durch
Blendgefahr aufgrund der Beleuchtung
selbst oder aufgrund moglicher Reflexio-
nen der beleuchteten Flache ausgeschlos-
sen ist.

Dies wird bereits bericksichtigt.

Den Bebauungsvorschriften ist bereits folgende
Festsetzungen zu entnehmen: ,Werbeanlagen sind
im gesamten Plangebiet so auszufuhren, dass sie
die Verkehrssicherheit angrenzender o6ffentlicher
Verkehrsflachen nicht gefahrden. Bei beleuchteten
Werbeanlagen ist die Beleuchtung so auszurichten,
dass eine Gefahrdung der Verkehrsteilnehmer
durch Blendgefahr aufgrund der Beleuchtung selbst
oder aufgrund maoglicher Reflexionen der beleuchte-
ten Flache ausgeschlossen ist. Werbeanlagen, die
mit Hilfe von fluoreszierenden Farben, Neonfarben
oder Reflektoroberflachen leuchten, sind im gesam-
ten Plangebiet nicht zulassig.” Dies gilt auch fir die
Stelen im Ein- und Ausfahrtsbereich.

A9.9

Die erforderlichen Sichtdreiecke bei den
Grundstiicksein- und -ausfahrten sind ent-
sprechend der RASt06 in einem Bereich

Dies wird bereits berticksichtigt.

Folgender Hinweis ist bereits den Bebauungsvor-
schriften zu entnehmen: ,Im Bereich der geplanten
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zwischen 0,80 m bis 2,50 m von Sichthin-
dernissen jeder Art freizuhalten.

Zufahrten sowie im Kreuzungsbereich L 134 und K
4930 sind die Sichtfelder auf die bevorrechtigten
Verkehrsteilnehmer gemafl RASt 06 / RAL (2012) in
einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m von standigen
Sichthindernissen und Bewuchs freizuhalten.*

A.9.10

Im Bereich des Lebensmittelmarktes soll-
ten neben einer ausreichenden Anzahl an
Fahrradabstellanlagen auch Platze fir
Fahrrader mit Anhangern oder Lastenfahr-
rader bereitgestellt werden.

Dies ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanver-
fahrens und wird im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahren bericksichtigt. Der Bebauungsplan steht
einer ausreichenden Anzahl an Fahrradabstellanla-
gen nicht im Wege, Fahrradstellplatze kénnen im
gesamten Plangebiet zugelassen werden.

A9.11

Die Bevorrechtigung des Geh- und Rad-
wegs im Zuge der StralRe "Riedhdofe” sollte
gemall RadNETZ-Musterldsungen, Mus-
terblatt 3.6-2, erfolgen.

Dies ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanver-
fahrens und wird im Zuge der Realisierung gepruft.

A.9.12

Die Zufahrtsbereiche des Lebensmittel-
marktes stellen fur den Ful3- und Radver-
kehr potentielle Gefahrenstellen dar, die
Bereiche sind durch entsprechende Mar-
kierungen (Breitstrichmarkierung, Boden-
piktogramm Fahrrad/Ful3ganger mit Rich-
tungspfeil) hervorzuheben.

Dies ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanver-
fahrens und wird im Zuge der Realisierung gepruft.

A.9.13

Am Knotenpunkt L 134 / K 4930 muss eine
Uberleitung vom Radweg im Zuge der L
134 fur Radfahrende in Richtung Ortsmitte
auf die Fahrbahn erfolgen, entweder als
Markierungslosung gemafl Musterblatt
3.4-4 oder als baulich geschiitzter Uber-
gang gemal’ Musterblatt 3.4-2. Ein baulich
geschutzter Ubergang ist der Markie-
rungslosung aus Sicherheitsgrinden zu
bevorzugen.

Dies wird im Zuge der weiteren Planung bericksich-
tigt und mit der Unteren Verwaltungsbehorde abge-
stimmt.

Der Radverkehr soll, nach den Planungen vom Bliro
Fritz, mittels Markierungen auf Héhe der Waidstral3e
von dem Radweg auf die Fahrbahn geleitet werden.

Die vom Buro Fritz geplante Querungsinsel ist fur
FuRganger vorgesehen und berlcksichtigt den An-
schluss der Planung an den Bestand. Aus verkehrs-
planerischer Sicht kann laut BIT Ingenieure der ge-
planten Querungsinsel an dieser Stelle zugestimmt
werden, da in der kiinftigen Spitzenstunde lediglich
450 Kfz/h in der Tunibergstr. erwartet werden.

A.9.14

Fir Radfahrende aus Richtung Merdingen
kommend ist die Querung am Knoten-
punkt L 134 / K4930 konflikttrachtig und
unkomfortabel. Die Radfahrenden sollten
frlhzeitig, bereits zum Ortsbeginn auf
Hohe der Waidstralle in Anlehnung an
Musterblatt 9.5-2 auf die Fahrbahn gefuhrt
werden.

Dies wird im Zuge der weiteren Planung berlcksich-
tigt und mit der Unteren Verwaltungsbehorde abge-
stimmt.

Der Radverkehr soll, nach den Planungen vom BUiro
Fritz, mittels Markierungen auf Héhe der Waidstral3e
vom Radweg auf die Fahrbahn geleitet werden.

A.9.15

Die Anbindung fur Radfahrende aus Rich-
tung Ortsmitte (Linksabbiegespur L134)
an den neuen Radweg ist sehr unkomfor-
tabel und entspricht auch keinem naturli-
chen Fahrweg. Es fehlt ein direkter, gerad-
liniger Anschluss in Richtung Gundlingen
und der spitzwinklige Anschluss in Rich-
tung Merdingen sollte in Richtung Knoten-
punkt komfortabler ausgestaltet und auf-
geweitet werden. Die Anschlisse sind so

Dies wird zum Teil auf Bebauungsplanebene be-
ricksichtigt und zum Teil im Zuge der weiteren Pla-
nung bertcksichtigt und mit der Unteren Verwal-
tungsbehdrde abgestimmt.

Der neue Radweg wird zum Kreuzungsbereich hin
aufgeweitet, sodass die Anbindung fur Radfahrende
aus Richtung Ortsmitte an den neuen Radweg kom-
fortabel ist und einem natirlichen Fahrweg
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Zu gestalten, dass auch Fahrrader mit An-
héangern oder Lastenrédder diese gut be-
fahren kdnnen.

entspricht. Die Anpassung wird entsprechend im
zeichnerischen Teil eingearbeitet.

A.9.16

Die Beschilderung und Markierung des
Geh- und Radweges ist nicht Bestandteil
des Bebauungsplanverfahrens. Vielmehr
ist hierfiir nach Fertigstellung ein entspre-
chender Antrag mit Beschilderungs- und
Markierungssplan bei der Unteren Ver-
kehrsbehorde einzureichen.

Wird zur Kenntnis genommen. Dies wird im Zuge
der weiteren Planung berucksichtigt.

A.9.17

Die Stral3enplanung mit den Veranderun-
gen von StralBen, Rad- und Ful3wegele-
menten ist mit der Unteren Verwaltungs-
behdrde abzustimmen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Abstimmung erfolgt im Zuge der weiteren Pla-
nung.

A.9.18

Der Betriebsdienst fir den Radweg-LU-
ckenschluss entlang der L134 zwischen
Ortsausgang und Bauende ist unabhangig
vom Eigentum aufgrund der kurzen Zwi-
schenstrecke per Vereinbarung von der
Gemeinde zu Ubernehmen. Ein entspre-
chender Entwurf ist von der Gemeinde zur
Abstimmung vorzulegen.

Dies wird bertiicksichtigt.

Die Vereinbarung wird von der Gemeinde aufgestellt
werden.

A.9.19

Die Radwegplanung und die Entwasse-
rung der zu versiegelnden Flachen ist bei
der Anordnung von Stral3eneinlaufen und
der Bemessung der Versickerungsmulden
zu berilcksichtigen. Grundséatzlich kann
aulerorts eine breitflachige Versickerung
erfolgen. Von Seiten der StralRenbauver-
waltung hat diese Uber das Bankett nach
aullen zu erfolgen. Die Anordnung einer
Versickerungsmulde zwischen den Ver-
kehrswegen bedingt die Anordnung einer
Notentlastung, um die Uberflutung der
Verkehrswege bei nicht ausreichender
Versickerung zu verhindern.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

In der Radwegeplanung wird die Entwasserung im
Innenbereich tber ausreichend in deren GréRRe be-
messene Rigolen mit entsprechendem Notuberlauf
geplant, um somit die Oberflachenentwasserung der
Gundlinger Stral3e nicht zusétzlich zu belasten. Im
AuRRenbereich wird angestrebt das Oberflachenwas-
ser auf das Bankett abzuleiten. Hierzu erfolgen ent-
sprechende Entwéasserungsberechnungen. Die
Radwegeplanung und deren Entwasserung wird mit
der StraRenbauverwaltung abgestimmt. Fir die Be-
reiche der Sondergebiete SO1 und SO2 ist eine No-
tentlastung in das offentliche Kanalnetz ggf. auf-
grund der Hoéhenverhaltnisse nicht méglich. Dies
wird ausfuhrlich im Zuge der Entwasserungsgeneh-
migung der jeweiligen gepl. Bauvorhaben gepriift.

A.10

Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 21 Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz

(Schreiben vom 15.12.2023)

A.10.1

Hinsichtlich der Einzelhandelsnutzung
fanden bereits frihzeitig Abstimmungen
mit RVSO, IHK, Handelsverband und dem
RP statt. Auch die den Unterlagen beige-
fugte Vertraglichkeitsuntersuchung, in der
die Einhaltung des Konzentrationsgebots,
Kongruenzgebots und Beeintrachtigungs-
verbots dargelegt werden, wurde abge-
stimmt und von den o.g. Beteiligten mitge-
tragen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.10.2

Im Rahmen der Offenlage wurde uns von
der Gemeinde Merdingen mit Schreiben
vom 17.11.2023 ein von der Gemeinde

Dies wird zur Kenntnis genommen.

24-03-04 Abwéagung Offenlage (24-02-21) _ Markierung Umweltbezogene.docx




Gemeinde lhringen
Bebauungsplan ,,lhringen Siid - Kleinried“

Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage

Stand: 04.03.2024

Seite 38 von 105

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

Merdingen beauftragtes Gutachten (Aus-
wirkungsanalyse zur Verlagerung und Er-
weiterung des Edeka-Marktes) tbermittelt.
Es ist festzustellen, dass die beiden Gut-
achten insbesondere bezuglich méglicher
Auswirkungen (Beeintrachtigung) auf die
Gemeinde Merdingen zu deutlich unter-
schiedlichen Ergebnissen kommen. Dies
ist insbesondere auf deutliche Unter-
schiede in den Annahmen / dem Modell
zur Umsatzumverteilung zurlickzufuhren.
Zum einen weisen die Gutachten Unter-
schiede bzgl. der Hohe des umzuvertei-
lenden Umsatzes auf (insbes. aufgrund
unterschiedlicher Annahmen zur Flachen-
leistung des bestehenden Marktes und
des Planvorhabens). Zum anderen wer-
den unterschiedliche Annahmen dazu ge-
troffen, aus welchen Raumen wie viel Um-
satz zum Planvorhaben umgelenkt wird.
Das Gutachten der Gemeinde Merdingen
geht davon aus, dass mehr Umsatz von
Merdingen nach lhringen umgelenkt wird
und dafur weniger innerhalb von Ihringen
(insbes. vom Penny zum Edeka) und we-
niger von Breisach nach Ihringen. Dem-
entsprechend weichen die ermittelten Um-
satzumverteilungswerte deutlich vonei-
nander ab. Eine Beurteilung welches der
beiden Modelle am zutreffendsten ist,
kann nur unter Hinzuziehung der Gutach-
ter erfolgen, da die Modelle in den Gutach-
ten nicht in entsprechender Tiefe darge-
legt werden. Im Sinne einer sachgerech-
ten Abwégung (8 1 Abs. 7 BauGB) sowie
unter Berucksichtigung des kommunalen
Abstimmungsgebots (8§82 Abs. 2 BauGB)
empfehlen wir der Gemeinde lhringen
dringend sich - unter Hinzuziehung des ei-
genen Einzelhandelsgutachters - mit den
vorgebrachten Argumenten der Gemeinde
Merdingen und des von ihr vorgelegten
Gutachtens auseinander zu setzen. Wir
weisen auch darauf hin, dass die verbrau-
chernahe Versorgung der Bevdlkerung
auch nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB als Be-
lang zu bericksichtigen ist und gemaf
Plansatz 1.2.2 Abs. 2 des Regionalplans
Sudlicher Oberrhein die Versorgung mit
Waren des taglichen Bedarfs in allen Teil-
raumen wohnortnah vorzusehen und lang-
fristig zu sichern ist.

Sollte es hierzu einen weiteren Austausch
zwischen den Gemeinden sowie den Gut-
achtern bedirfen, sind wir als Ho6here

Die Gemeinde hat sich mit den von der Gemeinde
Merdingen vorgebrachten Argumenten ausfiuhrlich
auseinandergesetzt. Hierzu wurden Stellungnah-
men des Buros Acocella v. 05.02.2024 sowie
Ecostra v. 25.01.2024 eingeholt und den beteiligten
Behoérden vorgelegt.

Acocella und Ecostra kommen zum Ergebnis, dass
das Gutachten von Stadt und Handel (S+H) deutli-
che methodische Mangel aufweist. Insbesondere
werden Mangel beziglich der Ermittlung des Pla-
numsatzes auf Basis des Marktanteilkonzepts kon-
statiert. Hierbei handelt es sich um eine wesentliche
Grundlage, mit entsprechenden Auswirkungen auf
die Plausibilitat der weiteren Ergebnisse. Auch die
Umverteilungsstrome sind fir Acocella und Ecostra
nicht nachvollziehbar.

Ecostra und Acocella bertcksichtigen bei der Be-
wertung zudem die Rickholung bisher abflieender
Kaufkraft. S+H weist zwar auch darauf hin, wirdigt
dies jedoch in der Beurteilung nicht. Ecostra ver-
gleicht die Branchenzentralitdt der beiden Gemein-
den (bezogen auf den Lebensmitteleinzelhandel)
sowie die Verkaufsflaichenausstattung je Einwohner
fur Nahrungs- und Genussmittel der beiden Ge-
meinden. Beide Werte sind fur Merdingen hoéher als
fur Ihringen.

Unter Bericksichtigung der laut Stadt + Handel
Uberdurchschnittlichen  Leistungsfahigkeit  des
Rewe-Marktes in Merdingen hat das Biro Acocella
plausibel dargelegt, dass selbst bei einem — wie im
Modell von S+H unterstellten — Umsatzverlust von
20 % fur den Merdinger Markt aufgrund der dann im-
mer noch Uberdurchschnittlichen Flachenleistung,
nicht von einem Marktaustritt auszugehen waére.
Vielmehr ergibt sich fir den bestehenden Rewe-
Markt in Merdingen auch nach entsprechenden Um-
satzverlusten keine Gefahrdung im Bestand. Dieser
Beurteilung schlielt sich die Gemeinde uneinge-
schrankt an.
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Raumordnungsbehodrde gerne bereit da-
ran teilzunehmen.

A.10.3

Als Voraussetzung zur Einhaltung des In-
tegrationsgebots ist die nordlich des ge-
planten Lebensmittelmarktes vorgese-
hene Wohnbebauung (MU) zwingend er-
forderlich. Um dieses zu gewahrleisten
wurde dieser Bereich mit in den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans einbezogen
und ein Mindestanteil fir die Wohnnut-
zung festgesetzt. Wir gehen davon aus,
diese parallel zum Lebensmittelmarkt rea-
lisiert wird. Ferner gehen wir davon aus,
dass eine angemessene Anbindung des
Standortes fur den FuR3- und Radverkehr
erfolgt. Das Integrationsgebot ist aus un-
serer Sicht damit (noch) eingehalten. Zu-
dem mochten wir hervorheben, dass der
Planung eine umfangreiche Standortalter-
nativenprifung vorausging, um einen
mdoglicherweise besser integrierten Stand-
ort ausfindig zu machen. Ein besser inte-
grierter Standort fur einen grofl3flachigen
Lebensmittelmarkt konnte jedoch nicht ge-
funden werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Sachverhalt ist richtig dargestellt.

A.10.4

Die Ausfilhrungen zum Kongruenzgebot
und zum Konzentrationsgebot (hier Aus-
nahme der Erforderlichkeit fir die Grund-
versorgung) sind fur uns in der Auswir-
kungsanalyse der Gemeinde lhringen wei-
terhin nachvollziehbar. Aus Sicht der ho-
heren Raumordnungsbehérde werden
diese Ziele eingehalten.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.10.5

Urbanes Gebiet

Wir begrifRen die Festsetzung eines Min-
destanteils fir Wohnnutzung im Urbanen
Gebiet. Damit kann u.E. sichergestellt wer-
den, dass das an den Marktstandort nord-
lich angrenzenden Gebiets wesentlich
durch Wohnnutzung gepragt sein wird.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.10.6

Dorfgebiet

Im Rahmen einer Vorabstimmung zur Zu-
lassigkeit von Einzelhandelsnutzungen im
Dorfgebiete hatten wir uns in einer Mail
vom 21.06.2023 bereits gedul3ert. Wir hat-
ten eine Differenzierung des Dorfgebiets in
ein MD 1 und ein MD 2 angeregt, mit dem
Ziel die Zulassigkeit von Hofladen als Aus-
nahme auf den raumlichen Teilbereich zu
beschranken, in dem der Hofladen vorhan-
den ist und erweitert werden soll. Diese
Differenzierung erfolgte bisher jedoch
noch nicht, wir bitten um Beriicksichtigung.
Ebenso sollte die Zuldssigkeit von

Dies wird berticksichtigt.

Das Dorfgebiet wird wie angeregt differenziert in ein
MD 1 und ein MD 2. Im MD 1, in dem sich der be-
stehende Hofladen befindet, fiir den eine Erweite-
rungsmaglichkeit geschaffen werden soll wird gere-
gelt: ,Einzelhandelsbetriebe gem. § 5 (2) Nr. 5
BauNVO sind nicht zulassig. Ausnahmsweise sind
Hofladen zulassig, in denen lUberwiegend Erzeug-
nisse der im Dorfgebiet angesiedelten landwirt-
schaftlichen Betriebe verkauft werden.” Im MD 2
wird in den Bebauungsvorschriften — textlicher Tell
— geregelt: ,Einzelhandelsbetriebe gem. § 5 (2) Nr.
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Hofladen als Ausnahme gefasst werden,
damit die Festsetzung in sich konsistent
ist.

5 BauNVO sind nicht zulassig.“ Damit wird die Zu-
lassigkeit von Hofladen auf den raumlichen Teilbe-
reich MD 1, in dem der Hofladen vorhanden ist, als
Ausnahme beschrankt. Aufgrund dieser prazisen
Differenzierung zwischen MD 1 und MD 2 kdnnen
auch theoretisch keine drei Hofladen entstehen.

A.10.7

Fur die frihzeitige Einbeziehung in die
Planung und die erfolgte Abstimmung
mochten wir uns ausdriicklich bedanken.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.ll

Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 21 Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz

(Schreiben vom 18.12.2023)

All1

Erganzend zu unserer Stellungnahme
vom 15.12.2023 mdchten wir darauf auf-
merksam machen, dass den Bebauungs-
vorschriften die lhringer Sortimentsliste
beizufiigen und in der Festsetzung Ziffer
1.1.3.3 auf diese zu verweisen ist.

Dies wird in Teilen berlcksichtigt.

Eine Ihringer Sortimentsliste liegt nicht vor. Die ent-
sprechende Festsetzung zum Sondergebiet (SO1)
Grof3flachiger Lebensmitteleinzelhandel wird wie
folgt angepasst: ,Drogeriewaren und sonstige Non-
Food Sortimente sind bis maximal 15 % der Ver-
kaufsflache zuldssig.”

A.12

Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 9 Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau

(Schreiben vom 08.12.2023)

Al2.1

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im An-
horungsverfahren als Trager offentlicher
Belange keine fachtechnische Prifung
vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt.

Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurge-
ologisches  Ubersichtsgutachten, Bau-
grundgutachten oder geotechnischer Be-
richt vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des
gutachtenden Ingenieurburos.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung
vorausgesetzt, wird andernfalls die Uber-
nahme der folgenden geotechnischen Hin-
weise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grund-
lage der am LGRB vorhandenen Geoda-
ten im Verbreitungsbereich von Hochflut-
lehm und Holozédnen Abschwemmmassen
mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener
Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-
gung geeignet sind, einem oberflachenna-
hen saisonalen Schwinden (bei Austrock-
nung) und Quellen (bei Wiederbefeuch-
tung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwit-
terungsbodens sowie einem kleinrAumig
deutlich unterschiedlichen Setzungsver-
halten des Untergrundes ist zu rechnen.
Ggof. vorhandene organische Anteile

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Geotechnische Bericht des Buros HPC aus
Karlsruhe ist Bestandteil der Bebauungsplanunter-
lagen.
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koénnen zu zuséatzlichen bautechnischen
Erschwernissen fiihren. Der Grundwas-
serflurabstand kann bauwerksrelevant
sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im
Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Griindungsho-
rizonts, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen geméafR DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiiro empfohlen.

A.12.2

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher
Sicht keine Hinweise oder Anregungen
vorzutragen.

Generell der Hinweis, dass nach § 2 Abs.
3 Landes-Bodenschutz- und Altlastenge-
setz (LBodSchAG) bei geplanten Vorha-
ben, die auf nicht versiegelte, nicht baulich
verdnderte oder unbebaute Flachen von
mehr als 0,5 Hektar einwirken werden, ein
Bodenschutzkonzept zur Gewéahrleistung
des sparsamen, schonenden und haus-
halterischen Umgangs mit dem Boden im
Rahmen der weiteren Vorhabensplanung
bzw. -durchfihrung zu erstellen ist. Eine
Erstellung des Bodenschutzkonzepts
nach DIN 19639 wird dringend empfohlen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Das Bodenschutzkonzept fiir das Sondergebiet SO1
.Lebensmittelmarkt‘ des Biros HPC aus Karlsruhe
ist Bestandteil der Bebauungsplanunterlagen.

A.12.3

Mineralische Rohstoffe

Erganzend zu Abschnitt 4.8 Erdmassen-
ausgleich der Bebauungsvorschriften wird
auf folgende Vorgabe hingewiesen: Bei
den Verfahrenspflichtigen Bauvorhaben
nach § 3 Absatz 4 Landes-Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (LKreiWiG) ist bei einer vo-
raussichtlich anfallenden Menge von mehr
als 500 Kubikmeter Erdaushub ein Ab-
fallverwertungskonzept zu erstellen (siehe
Schreiben des Ministeriums fur Landes-
entwicklung und Wohnen, Baden-Wirt-
temberg ,Hinweise zur Berlcksichtigung
des § 3 Abs. 4 LKreiWiG und des § 2 Abs.
3 LBodSchAG im baurechtlichen Verfah-

ren").

Darin soll die wirtschaftliche Verwendbar-
keit von Uberschissigem Erdaushub fur
technische Bauwerke oder, ggf. nach Auf-
bereitung, als mineralischer Rohstoff ge-
pruft werden  (,Erlauterungen  und

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zum Erdmassenausgleich in den Be-
bauungsvorschriften werden entsprechend erganzt.
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Hinweise des UM B.-W. zum Abfallverwer-
tungskonzept nach 8§ 3 Abs. 4 LKreiWiG").

Die durchgefiihrten geologischen Untersu-
chungen (Baugrunderkundungen der Fa.
HPC AG, 27.01.2023) wurden dem LGRB
nach Datenlage nicht angezeigt. Nach
dem am 30.06.2020 in Kraft getretenen
Geologiedatengesetz (GeolDG, https://an-
zeigeportal.lgrb-bw.de/) besteht die Pflicht
zur Anzeige geologischer Untersuchun-
gen und zur Ubermittlung von Geologie-
Daten an das LGRB. Das Gesetz regelt
auch die offentliche Bereitstellung der Ge-
ologie-Daten. Es wird darum gebeten, die-
ser gesetzlichen Verpflichtung bei geplan-
ten zukinftigen geologischen Untersu-
chungen nachzukommen und auch die
ausfuhrenden Firmen darauf hinzuweisen.
Sollte der Antragsteller in der Vergangen-
heit geologischen Untersuchungen durch-
gefuhrt haben, die dem LGRB nicht ange-
zeigt worden sind, sind diese Ergebnisse
nachzureichen (8 12 GeolDG). Fur die An-
zeige und Ubermittlung bereits abge-
schlossenen Untersuchungen steht lhnen
auf unserer Homepage das LGRBan-

zeigeportal zur Verfugung.
Aus rohstoffgeologischer Sicht sind dem

Planungsvorhaben keine Bedenken ent-
gegenzubringen.

Dies wird berucksichtigt.

Die Datenlage zur durchgefiihrten geologischen Un-
tersuchung wird dem Landesamt fur Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau vom Biro HPC noch nachge-
reicht.

Al2.4

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im An-
horungsverfahren des LGRB als Trager 6f-
fentlicher Belange von Seiten der Landes-
hydrogeologie und -geothermie (Referat
94) keine fachtechnische Prufung vorge-
legter Gutachten oder von Ausziigen dar-
aus erfolgt.

Sofern fiir das Plangebiet ein hydrogeolo-
gisches Ubersichtsgutachten, Detailgut-
achten oder hydrogeologischer Bericht
vorliegt, liegen die darin getroffenen Aus-
sagen im Verantwortungsbereich des gut-
achtenden Ingenieurbdros.

Die hydrogeologischen und geothermi-
schen Untergrundverhéltnisse kénnen
dem Hydrogeologischen Kartenwerk des
LGRB (1: 50 000) und LGRBwissen sowie
dem Informationssystem ,Oberflachen-
nahe Geothermie fir Baden-Wirttemberg"
(ISONG) enthommen werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Geotechnische Bericht des Biros HPC aus
Karlsruhe ist Bestandteil der Bebauungsplanunter-
lagen.
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Aktuell findet im Plangebiet keine hydroge-
ologische Bearbeitung durch das LGRB
statt.

A.12.5

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen
Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fur Geologie,
Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Un-
terlagen ist das Plangebiet nicht von Alt-
bergbau oder kiinstlich geschaffenen Alt-
hohlrdumen (bspw. Stollen, Bunker, unter-
irdische Keller) betroffen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.12.6

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange
des geowissenschaftlichen Naturschutzes
nicht tangiert.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.12.7

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundver-
haltnisse kdbnnen dem bestehenden Geo-
logischen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber
die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der
Homepage des LGRB (https://www.lgrb-
bw.de) enthommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Ge-
otop-Kataster, welches im Internet unter
der Adresse https://Igrb-bw.de/geotouris-
mus/geotope (Anwendung LGRB-Mapser-
ver Geotop-Kataster) abgerufen werden

kann.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.13

Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 47
(Schreiben vom 01.12.2023)

.1 Stralenbau

A.13.1

Die Abteilung 4 (ausgenommen Ref. 46) -
Strallenwesen und Verkehr - des Regie-
rungsprasidiums Freiburg als StralRenbau-
behorde fur Bundes- und LandesstraRen
nimmt zum o.g. Bebauungsplan nur Stel-
lung im Hinblick auf Planungs- und Aus-
bauabsichten sowie zu Belangen der Stra-
Benbaugestaltung im Zuge dieser Ver-
kehrswege.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.13.2

Das Plangebiet grenzt an die L 134. Un-
sere Belange sind daher berihrt. Wir wei-
sen darauf hin, dass gemaR § 22 StrG
Hochbauten jeder Art in einer Entfernung
bis zu 20 m, gemessen vom &auf3eren
Rand der befestigten Fahrbahn, nicht er-
richtet werden durfen. Gemeint sind damit
bauliche Anlagen, die ganz oder teilweise
Uber der Erdgleiche liegen, auf das Aus-

mafd der Erhebung kommt es nicht an.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Siehe Stellungnahme A.9.1 des Landratsamt Breis-
gau-Hochschwarzwald — FB 650/660 Untere Stra-
Renverkehrsbehdrde und Landkreis als Stra3en-
baulasttrager: ,Fir beide Bereiche wurde seitens
der Gemeinde ein Antrag auf Neufestsetzung der
stralRenrechtlichen Ortsdurchfahrt gestellt. Fur die
L 134 wurde dieser bereits positiv beschieden, fur
die K 4930 wird eine Neufestsetzung der ODE eben-
falls in Aussicht gestellt." Inzwischen liegt der
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Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 zielt darauf ab, den Be-
reich des Anbauverbotes fern von bauli-
chen Anlagen zu halten, die nach ihrem
Erscheinungsbild und ihrer Nutzung ge-
eignet sind, die Sicht der Verkehrsteilneh-
mer zu behindern und deren Aufmerksam-
keit auf sich zu lenken. Verboten ist bei-
spielsweise die Errichtung von Gebauden,
Klaranlagen, Verkaufsstanden und -wa-
gen aber auch anderen fahrbaren Gegen-
sténden, wenn sie langer als kurze Zeit ab-
gestellt werden, Leitungsmasten, Pfosten,
Werbeanlagen und Einfriedungsmauern.
Stellplatzflachen und Lagerflachen sind
auch als Hochbauten zu sehen und daher
als unzuldssig zu bewerten.

Sie schreiben in der Begriindung, dass der
rechtskraftige Bebauungsplan ,Hinter-
schwemme" (in Kraft getreten am
07.07.1999) im zeichnerischen Teil ein
StraRenabstand von 12,5 m zwischen
Strallenbegrenzungskante und Baufens-
ter festsetzt. Wenn das der Fall ist, sind wir
auch bereit den Abstand auf 12,5 m zu re-
duzieren. In der Begrindung steht auch,
dass die Gemeinde einen Antrag auf Uber-
prifung der OD Festsetzung in den Be-
reich des Burchlewegs zur Sicherung der
langjahrigen Bestandssituation stellt. So-
lange die OD noch nicht versetzt ist und
der StralRenabschnitt noch als freie Stre-
cke qilt, kbnnen wir von dem schon bereits
reduziertem Anbauverbot von 12.5 m nicht
abweichen.

Es ist auRerdem eine neue Zufahrt zur L
134 geplant. Ein direkter Anschluss bedarf
einer Sondernutzung, die Zustandigkeit
liegt hier beim Landratsamt.

Gemeinde auch der positive Bescheid fiir die Neu-
festsetzung der stral3enrechtlichen Ortsdurchfahrt
der K 4930 vor.

tungsbereich von ca. 3,4 ha, entwickelt
sich nicht aus dem Flachennutzungsplan
und setzt im Wesentlichen ein Sonderge-
biet SO GroR¥flachiger Lebensmitteleinzel-
handel, ein SO Wohnmobilstellplatze, ein
Urbanes Gebiet MU und ein Dorfgebiet
MD fest. Der Flachennutzungsplan wird im
Parallelverfahren geéndert.

A.13.3 Des Weiteren bestehen gegen den "lhrin- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
gen Sid - Kleinried" i.d.F. von 23.10.2023
von unserer Seite keine Einwendungen.

A.14 Regionalverband Sudlicher Oberrhein
(Schreiben vom 18.12.2023)

A.14.1 Der Bebauungsplan umfasst einen Gel- | Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Sachverhalt ist richtig dargestellt.
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A.14.2

SO1 Grof¥flachiger Lebensmitteleinzel-
handel

Betreffend der Einzelhandelsplanung
wurde frihzeitig die Abstimmung mit RP,
IHK, Handelsverband und RVSO gesucht.

Damit das Integrationsgebot nicht verletzt
wird, ist die im Bebauungsplan vorgese-
hene nordlich anschlieBende Wohnbebau-
ung zwingend erforderlich.

Wir gehen davon aus, dass diese parallel
zum Lebensmittelmarkt realisiert wird.

Die Errichtung eines Lebensmittelmarktes
in der vorgesehenen Grof3enordnung
wurde aufgrund der Vertraglichkeitsunter-
suchung des Blros Acocella 26.04.2023
hinsichtlich Konzentrationsgebot, Kongru-
enzgebot und Beeintrachtigungsverbot
gepraft.

Im Rahmen der Offenlage wurde uns nun
von der Gemeinde Merdingen mit Schrei-
ben vom 17.11.2023 ein von ihr beauftrag-
tes Gutachten ,Auswirkungsanalyse flr
die geplante Verlagerung und Erweiterung
des Edeka-Marktes in Ihringen™ (09/2023)
des Buros Stadt+Handel zugeschickt.
Betreffend dem Beeintrachtigungsverbots
bzw. mdglicher Auswirkungen auf die Ge-
meinde Merdingen kommen die Gutach-
ten von Stadt+Handel und Acocella zu
deutlich unterschiedlichen Ergebnissen.
Das Gutachten von Stadt+Handel sieht
insbesondere eine wesentlich grol3ere
Umsatzumlenkung von Merdingen nach
lhringen und daftr eine geringere Um-
satzumlenkung innerhalb von lhringen
selbst (Penny zu Edeka) sowie von
Breisach nach Ihringen.

Aufgrund der von Stadt+Handel ermittel-
ten Umsatzverluste des Rewe-Marktes in
Merdingen von etwa 20% waére der Markt
im Bestand und die Nahversorgung in
Merdingens geféahrdet.

Da dies sicherlich nicht das Ziel der Ge-
meinde |hringen ist, halten wir es fir not-
wendig, dass sich die Gemeinde lhringen
(bzw. das Buro Acocella) im Rahmen des
kommunalen Abstimmungsgebots (8 2
Abs. 2 BauGB) und im Rahmen einer
sachgerechten Abwagung (8 1 Abs. 7
BauGB) mit dem Gutachten von
Stadt+Handel néher auseinandersetzt.

Auch nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB st die
verbrauchernahe Versorgung der Bevol-
kerung als Belang zu bertcksichtigen und
nach Plansatz 1.2.2 Abs. 2 Regionalplan
ist die Versorgung mit Waren des

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde hat sich mit den von der Gemeinde
Merdingen vorgebrachten Argumenten ausfihrlich
auseinandergesetzt. Hierzu wurden Stellungnah-
men des Buros Acocella v. 05.02.2024 sowie
Ecostra v. 25.01.2024 eingeholt und den beteiligten
Behorden vorgelegt.

Acocella und Ecostra kommen zum Ergebnis, dass
das Gutachten von Stadt und Handel (S+H) deutli-
che methodische Méangel aufweist. Insbesondere
werden Méangel bezuglich der Ermittlung des Pla-
numsatzes auf Basis des Marktanteilkonzepts kon-
statiert. Hierbei handelt es sich um eine wesentli-
che Grundlage, mit entsprechenden Auswirkungen
auf die Plausibilitat der weiteren Ergebnisse. Auch
die Umverteilungsstrome sind fur Acocella und
Ecostra nicht nachvollziehbar.

Ecostra und Acocella bertucksichtigen bei der Be-
wertung zudem die Ruckholung bisher abflieRender
Kaufkraft. S+H weist zwar auch darauf hin, wirdigt
dies jedoch in der Beurteilung nicht. Ecostra ver-
gleicht die Branchenzentralitat der beiden Gemein-
den (bezogen auf den Lebensmitteleinzelhandel)
sowie die Verkaufsflachenausstattung je Einwohner
fur Nahrungs- und Genussmittel der beiden Ge-
meinden. Beide Werte sind fur Merdingen héher als
fur Ihringen.

Unter Bertcksichtigung der laut Stadt + Handel
Uberdurchschnittlichen Leistungsfahigkeit des
Rewe-Marktes in Merdingen hat das Biiro Acocella
plausibel dargelegt, dass selbst bei einem — wie im
Modell von S+H unterstellten — Umsatzverlust von
20 % fur den Merdinger Markt aufgrund der dann
immer noch tberdurchschnittlichen Flachenleis-
tung, nicht von einem Marktaustritt auszugehen
ware. Vielmehr ergibt sich fur den bestehenden
Rewe-Markt in Merdingen auch nach entsprechen-
den Umsatzverlusten keine Geféahrdung im Be-
stand. Dieser Beurteilung schlief3t sich die Ge-
meinde uneingeschrankt an.
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Da in lhringen eine grofRe Nachfrage nach
Wohnbauland besteht, sollte mit den zur
Verfugung stehenden Wohnbauflachen
behutsam und nachhaltig umgegangen
werden.

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden wird begrifit, dass die
Planzeichnung in MU1 auf eine kompakte
Wohnbebauung schliel3en lasst.
Hierdurch kénnte auch ein Angebot kleine-
rer und barrierefreier Wohnungen entste-
hen, um auch junge Leute und Senioren
im Ort halten zu kénnen.

Das klassische Einfamilienhaus kann die-
sem Bedarf nicht gerecht werden.

Wir begrufRen, dass die erforderlichen
Stellplatze an die WohnungsgroRe ange-
passt wurden.

Die Pflicht zur Errichtung von mehr als ei-
nem Stellplatz fur kleine Ein-Personen-
Wohneinheiten wirde diese unattraktiv
und eine Errichtung unwahrscheinlich ma-
chen.

Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
taglichen Bedarfs in allen TeilrAumen woh-
nortnah vorzusehen und langfristig zu si-
chern.
Dariiber hinaus verweisen wir auf die Stel-
lungnahme der héheren Raumordnungs-
behorde vom 15.12.2023.
Fur eine weitere Abstimmung hierzu ste-
hen wir gerne zur Verfligung.
Entsprechend den Abstimmungsgespra- | _. . .
chen mit Vertretern der Gemeinde Ihrin- | DieS wird zur Kenntnis genommen.
gen und Edeka soll insbesondere eine ful3-
laufige Erschlielung von der Ortsmitte
durch einen direkten Zugang zum nordli-
chen Parkplatzbereich erfolgen.

Dies wird berticksichtigt.

Wir begruBen, dass aus dem zeichneri- | Der neue Radweg wird zum Kreuzungsbereich hin
schen Teil die FulBgangerverbindung vom | aufgeweitet, sodass die Anbindung fiir Radfahrende
Parkplatz zum 6ffentlichen Gehweg her- | aus Richtung Ortsmitte an den neuen Radweg kom-
vorgeht. fortabel ist und einem natirlichen Fahrweg ent-
Aber auch die ErschlieBung fiir Fahrrad- spri_cht. Die A_npassung wird entsprechend im zeich-
fahrer vom Ortskern Richtung Siiden solite | Nerischen Teil eingearbeitet.
dringend verbessert werden.
Da das Rad fur kleine Einkaufe immer | Djes ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanver-
mehr an Bedeutung gewinnt, sollten am | fahrens und wird im Zuge des Baugenehmigungs-
Marktgebaude genugend Fahrradabstell- | verfahrens beriicksichtigt. Der Bebauungsplan steht
platze - auch fur Lastenrader und Rader | einer ausreichenden Anzahl an Fahrradabstellanla-
mit Anhanger (am besten tberdacht) - er- | gen nicht im Wege, Fahrradstellplatze kénnen im
richtet werden. gesamten Plangebiet zugelassen werden.

A.14.3 Urbanes Gebiet MU

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Beziglich ziffer 1.1.2.5 der textlichen
Festsetzungen ist u.E. der gebaudebezo-
gene (nicht gebietsbezogen!) Mindestan-
teil an Wohnnutzung korrekt festgesetzt.
Wir begriiRen, dass die Anregungen aus
der E-Mail der htheren Raumordnungsbe-
horde v. 21.06.2023 an Frau Tebel und
Frau Reidl sowie auf die Ausfiihrungen der
Kanzlei Bender Harrer Krevet wv.
13.03.2023 (S. 3) entsprechend berlick-
sichtigt wurden.
A.14.4  Dorfgebiet MD
Aufgrund der beabsichtigten Einzelhan- | Dies wird bertcksichtigt.
S(?lejgiue\:gz g éﬁzgﬁ;rﬁigszﬁifen’aﬂ: Das Dorfgeb_iet wird wie angeregt differer_lziert in ein
. MD 1 und ein MD 2. Im MD 1, in dem sich der be-
gesamten Dorfgebiet MD geboten. stehende Hofladen befindet, fir den eine Erweite-
Gegendber der in der Begrindung ange- rungsmaoglichkeit eschaffen, werden soll wird gere-
sprochenen Erweiterung des bestehenden eltg Eir?zelhand(galsbetriebe em. § 5 (2) ﬂr 5
Hofladens von 40 auf kiinftig 100 m? Ver- gB .N{/O ind nicht zulsssi gA ' h K . d
kaufsflache bestehen grundséatzlich keine au” sind nicht zulassig. AUSNaNMSWEISE Sin
Einwendungen. H_ofladen quasgg, in d_enen ube_rW|egend Erzqu-
Ausnahme vom Ausschluss zugelassen |~ = . o ;
wird in den Bebauungsvorschriften — textlicher Teil
werden. — geregelt: ,Einzelhandelsbetriebe gem. § 5 (2) Nr
Ansonsten wirde folgender Widerspruch 5 gaulglvd ”sind nicht zulassig.” Dagr]nit Wird die Zu:
bestehen: Ausschiuss von Einzelhandel lassigkeit von Hofladen auf dge.n raumlichen Teilbe-
und gleichzeitig Zulassigkeit von Hofla- reicthD 1, in dem der Hofladen vorhanden ist, als
den, die auch dem Einzelhandel zuzuord- ' N ; .
nen sind. Al_anahm_e beschrankt. Aufgrund dieser prazisen
Differenzierung zwischen MD 1 und MD 2 kdnnen
Da ausschlieRlich die Erweiterung eines | auch theoretisch keine drei Hofladen entstehen.
;/S?rgizggf?gg mﬁgglziekn OS nlzlr(;igs?s?ehne.n Ist, Siehe d.E.iZ_u_die Stell_ungnahme A.10.6 des Regie-
Die drei Baufenster wirden theoretisch E'ngspﬁsmlugs I;re|k|3urﬁ -t Ref. élhRa_Lémordnung,
drei Hofladen ermdglichen, die zu einer 1?11?;0‘23) enkmalschutz  (Schreiben  vom
raumordnerisch unvertraglichen Verkaufs- e '
flachengrofe fuhren kdnnten. Da die Zulassigkeit des Hofladens an den uberwie-
Aufgrund dieser Moglichkeit féllt es auch | genden Verkauf von Erzeugnissen des im Dorfge-
schwer zu begriinden, warum Einzelhan- | biet angesiedelten landwirtschaftlichen Betriebs ge-
del gesamthaft ausgeschlossen wird, aber | koppelt ist, wére die Errichtung von drei Hofflachen
Hofladen, die das gleiche Sortiment haben | aber ohnehin véllig unrealistisch, denn ohne Hof
kénnten, nicht. auch kein Hofladen.
Wir weisen darauf hin, dass die im Regio-
nalplan festgelegten Ziele und Grundsétze
entsprechend § 1 Abs. 4 BauGB und § 4
Abs. 1 Nr. 1 ROG zu beachten bzw. zu be-
ricksichtigen sind. Betreffend der Ziele
der Raumordnung besteht kein Abwa-
gungsspielraum.
A.15 Industrie- und Handelskammer Sidlicher Oberrhein
(Schreiben vom 15.12.2023)
A.15.1  Wir beziehen uns zunachst auf die E-Mail | Dies wird zur Kenntnis genommen.
des Regierungsprasidiums (RP) vom
21.6.23 zu einer Uberarbeiteten Version
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der Plandokumente vor (offizieller) Offen-
lage. Diese ,Vorab"-Stellungnahme war
zwischen RP, Regionalverband, Handels-
verband und IHK abgestimmt und fasste
die - zum damaligen Zeitpunkt - als noch
offen anzusehenden Punkte zusammen.

Mit dem nun vorgelegten Offenlage-Plan-
entwurf sind viele der Punkte umgesetzt
worden, wofir wir uns bedanken!

A.15.2

Offen bleibt noch Folgendes:
Hofladen, Teilbereich MD:

Hinsichtlich einer ,bestandssichernden”
Erweiterung des bestehenden Hofladens
am derzeitigen Standort mit Einrichtung ei-
nes erganzenden neuen Cafes, wie es nun
in der Planbegriindung beschrieben wird,
sind keine Bedenken zu &ufRern.

Es fehlt jedoch weiterhin die rAumliche Dif-
ferenzierung in ein ndrdliches MD1, in dem
,Hofladen" (entsprechend der nun gewahl-
ten Festsetzungsformulierung) zuléssig
sind und ein sidliches MD2, in dem kei-
nerlei Einzelhandelsnutzungen zulassig
sind. Zudem kénnen Hofladen u.E. nur in
Aushahme zulassig sein, da es sich auch
hier, s. Bebauungsvorschrift, grundsétz-
lich um Einzelhandel handelt.

Wie in der Planbegriindung auf S. 13 auch
dargelegt wird, bestehen deutliche Syner-
gieeffekte zwischen der kinftigen touristi-
schen Nutzung im Plangebiet und den
kiinftig vorhandenen Einkaufsmaoglichkei-
ten in einem neuen attraktiven Supermarkt
und einem Hofladen (mit Cafe), wozu na-
turlich auch der gegenuberliegende
Penny-Markt gehdren wirde. In der Be-
grundung wird davon gesprochen, dass
hier die Versorgung mit Gutern des tagli-
chen Bedarfs ,hervorragend maglich" sei.
Dem stimmen wir ohne Einschréankung zu.
Dasselbe gilt jedoch auch fur die lhringer
Bevdlkerung selbst. Insofern halten wir es
weiterhin fir unabdingbar, Uber geeignete
Festsetzungen zu sichern, dass dieser oh-
nehin periphere Versorgungsstandort
ohne Anbindung ans Ortszentrum sich
kinftig nicht noch weiter nach Suden aus-
dehnen kdnnte.

Dies wird berticksichtigt.

Die Differenzierung des Dorfgebiets wird in den Be-
bauungsvorschriften — textlicher Teil — wie folgt er-
folgen: ,Einzelhandelsbetriebe gem. § 5 (2) Nr. 5
BauNVO sind nicht zuléssig. Ausnahmsweise sind
ndrdlich der 6ffentlichen ErschlielBungsstralie ,Ried-
hofe“ Hofladen zulassig, in denen Uiberwiegend Er-
zeugnisse der im Dorfgebiet angesiedelten landwirt-
schaftlichen Betrieb verkauft werden.” Damit wird
die Zulassigkeit von Hofladen auf den raumlichen
Teilbereich, in dem der Hofladen vorhanden ist, als
Ausnahme beschrankt. Auf eine Differenzierung im
zeichnerischen und textlichen Teil in ein MD1 und
MD2 wird verzichtet.

Siehe dazu die Stellungnahme A.10.6 des Regie-
rungsprasidiums Freiburg - Ref. 21 Raumordnung,
Baurecht, Denkmalschutz ~ (Schreiben  vom
15.12.2023).

A.15.3

In dem Zusammenhang mochten wir zu-
dem erneut anmerken, dass Uber den vor-
liegenden Bebauungsplan zwar die fuR-
laufige unmittelbare Anbindung Richtung
Norden gesichert ist, ebenso ein neuer

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der neue Radweg wird zum Kreuzungsbereich hin
aufgeweitet, sodass die Anbindung fir Radfahrende
aus Richtung Ortsmitte an den neuen Radweg kom-
fortabel ist und einem natirlichen Fahrweg
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separater Radweg, welcher jedoch nur|entspricht. Die Anpassung wird entsprechend im
Richtung Suden (Gindlingen!) sowie | zeichnerischen Teil eingearbeitet.
Richtung Osten (Merdingen') fiihrt. Der Radverkehr soll, nach den Planungen vom Biiro
Unserer Kenntnis nach bestehen jedoch | Fritz, mittels Markierungen auf Hoéhe der Waidstral3e
noch deutliche Defizite hinsichtlich einer | vom Radweg auf die Fahrbahn geleitet werden. Im
sicheren und attraktiven, ,einladenden” | Zuge der Verkehrszahlung wurden die Radfahren-
fuBlaufigen Erreichbarkeit vom Ortszent- | den auf der Fahrbahn im Bestand miterhoben (siehe
rum aus, d.h. aus Richtung Norden zwi- | Abbildung 5 in der Verkehrsuntersuchung). Somit
schen Bahnhof und neuem Lebensmittel- | wurde der Radverkehr friihzeitig beriicksichtigt, um
markt. Ein separater Radweg ist wohl gar | eine Grundlage fur die Radwegplanung der Ge-
nicht vorhanden, was auch flir eine Anbin- | meinde zu schaffen. Im Bestand fahren die Radfah-
dung an den OPNV gilt. In der Begriindung | renden bei Tempo 30 in der Gundlinger StraRe mit
sind hierzu auch weiterhin keine Ausfiih- | dem Kfz-Verkehr auf der Fahrbahn. In der nachmit-
rungen zu finden. taglichen Spitzenstunde sind rund 540 Fahrten in
der Gundlinger StraBe vorhanden, bei Tempo 30
ergibt das laut Empfehlungen fur Radverkehrsanla-
gen (ERAL0 Bild7) einen Belastungsbereich I. So-
lange keine starken Steigungen oder hohen
Schwerverkehrsanteile vorhanden sind, wird die
Fihrungsform ,Mischverkehr auf der Fahrbahn“ laut
ERALO0 bei diesem Belastungsbereich als geeignet
eingestuft. Auch die kiinftige Spitzenbelastung von
rund 620 Kfz/h (Nachmittagsspitze) liegt noch im Be-
lastungsbereich |I. Der Radverkehr soll, nach den
Planungen vom Biro Fritz, mittels Markierungen auf
Hohe der WaidstraRe von dem Radweg auf die
Fahrbahn geleitet werden.
Der Bahnhof Ihringen liegt mit einer Entfernung von
ca. 350 m zum Lebensmittelmarkt in einer zumutba-
ren fuBlaufigen Entfernung. Damit bleibt die Anbin-
dung an den OPNV mit dem neuen Lebensmittel-
marktstandort auch weiterhin sichergestellt.
A.15.4 Wie die Abwagung zur friihzeitigen Betei- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
ligung zeigt, hatte die Nachbargemeinde | .. . . . .
Merdingen bereits zu diesem Zeitpunkt :\D/l'e gememde hag S'Cﬁtm't:en vontder Ge?ﬁ'Tdﬁ
geaulert, dass aus ihrer Sicht die erfor- erdingen vorgebrachten Argumenten austunriic
derlichen Nachweise zur raumordneri- auseln;\ndeég'esetz; Hlelrlzu Wugdse(r)lz ggezlljfmgnah-
schen Zuléssigkeit des vorgesehenen Eent es 25”62520220(:? ahvit c.id. bet .T.O\tN'e
groi3flachigen Marktes noch nicht vorla- Bgﬁ?jrr;e\:{ vor. elé t ingenolt und den beterigten
gen. Eine Vertraglichkeitsuntersuchung gelegt.
war den Unterlagen damals noch nicht | Acocella und Ecostra kommen zum Ergebnis, dass
beigefigt. das Gutachten von Stadt und Handel (S+H) deutli-
Di . . : che methodische Méngel aufweist. Insbesondere
ie Gemeinde Merdingen hat zwischen- " L ;
zeitlich selbst eine gutachterliche Auswir- werden Mangel be_zughch der Erml'_[tlung des Pla-
numsatzes auf Basis des Marktanteilkonzepts kon-
kungsanalyse beauftragt und erstellen las- statiert. Hierbei handelt es sich um eine wesentliche
sen (Stadt + Handel, von September Grundlé e, mit entsprechenden Auswirkungen auf
2023) und diese den tangierten Tragem die PIau%it;iIitat der \F/)veiteren Ergebnisse A%ch die
offentlicher Belange, so auch uns - mit -\ ooy nocsirome sind far Ac?ocella und Ecostra
Mail von 22.11.2023 - zukommen lassen | . gss
mit der Bitte um Bericksichtigung. Auf nicht nachvollziehbar.
Grundlage dieses Gutachtens wird nun | Ecostra und Acocella berticksichtigen bei der Be-
von der Nachbargemeinde die Befiirch- | wertung zudem die Riickholung bisher abflieBender
tung gedulert, dass die geplante Markt- | Kaufkraft. S+H weist zwar auch darauf hin, wiirdigt
groRe von 1.450 m? Gesamtverkaufsfla- | dies jedoch in der Beurteilung nicht. Ecostra ver-
che am vorgesehenen Standort zu auch | gleicht die  Branchenzentralitdt der beiden
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raumordnerisch relevanten Beeintrachti-
gungen der Grundversorgung von Merdin-
gen fuhren wirde.

Die beiden Gutachten kommen zum Teil
sogar zu deutlich voneinander abweichen-
den Ergebnissen. Das Regierungsprasi-
dium geht in seiner heutigen Stellung-
nahme auf unmittelbar auffallende Unter-
schiede in den gutachterlichen Annah-
men, infolgedessen sich die jeweils prog-
nostizierten Auswirkungen bzw. Beein-
trachtigungen (auch) auf die Gemeinde
Merdingen bereits in relevanter Weise un-
terscheiden dirften, nadher ein. Auch aus
IHK-Sicht wird der Gemeinde lhringen
dringend empfohlen, sich unter Einbezug
des eigenen Gutachters mit den vorge-
brachten Argumenten der Gemeinde Mer-
dingen und des von ihr vorgelegten Gut-
achtens auseinander zu setzen.

Neben Merdingen ware entsprechend
dem neuen Gutachten zudem der beste-
hende lhringer Penny-Markt als zweiter re-
levanter Grundversorger der Gemeinde
und einziger Lebensmitteldiscounter durch
das Planvorhaben unmittelbar in seiner
Existenz gefahrdet, der bestehende kleine
Getrankemarkt ohnehin. Eine besonders
hohe Umsatzumlenkung vom Penny hin
zum  (kinftig) benachbarten neuen
EDEKA ist auch aus IHK-Sicht zu erwar-
ten. Mit einem moglichen Wegfall des Dis-
counters sollte sich aus unserer Sicht die
Gemeinde lhringen ebenfalls befassen.

Gemeinden (bezogen auf den Lebensmitteleinzel-
handel) sowie die Verkaufsflachenausstattung je
Einwohner fur Nahrungs- und Genussmittel der bei-
den Gemeinden. Beide Werte sind fir Merdingen
héher als fur lhringen.

Unter Beriicksichtigung der laut Stadt + Handel
Uberdurchschnittlichen  Leistungsfahigkeit  des
Rewe-Marktes in Merdingen hat das Biiro Acocella
plausibel dargelegt, dass selbst bei einem — wie im
Modell von S+H unterstellten — Umsatzverlust von
20 % fur den Merdinger Markt aufgrund der dann im-
mer noch Uberdurchschnittlichen Flachenleistung,
nicht von einem Marktaustritt auszugehen ware.
Vielmehr ergibt sich fir den bestehenden Rewe-
Markt in Merdingen auch nach entsprechenden Um-
satzverlusten keine Gefahrdung im Bestand. Dieser
Beurteilung schlie3t sich die Gemeinde uneinge-
schrankt an.

A.15.5

Auf weitere Anmerkungen und Anregun-
gen wird verzichtet.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.16

Handelsverband Siudbaden e.V.
(Schreiben vom 14.12.2023)

A.16.1

Wir beziehen uns v.a. auf die Mail des Re-
gierungsprasidiums (RP) vom 21.06.23 zu
einer Uberarbeiteten Version der Plando-
kumente vor (offizieller) Offenlage. Diese
svorab"-Stellungnahme war zwischen RP,
Regionalverband, IHK und uns abge-
stimmt und enthielt die u.E. noch offenen
Punkte. Auch die den Unterlagen beige-
fugte Vertraglichkeitsuntersuchung, in der
die Einhaltung des Konzentrationsgebots,
Kongruenzgebots und Beeintrachtigungs-
verbots dargelegt werden, wurde abge-
stimmt und von uns mitgetragen. Wir be-
schranken uns auf die u.E. mit der Vorlage
des Offenlage-Planentwurfes weiterhin
noch (wenigen) offenen Punkte:

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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neut anmerken, dass zwar die fu3laufige
unmittelbare Anbindung nach Norden ins
Ortszentrum von lhringen gegeben ist, da
sie im Bebauungsplan enthalten ist,
ebenso ein neuer Radweg, der sich jedoch
nur nach Suden und nach Osten (Merdin-
gen) beschrankt. Unserer Kenntnis nach
bestehen jedoch auch aktuell noch deutli-
che Defizite hinsichtlich einer fuBlaufigen
Erreichbarkeit aus dem Ortszentrum zum
neuen Lebensmittelmarkt. Ein Radweg ist
wohl gar nicht vorhanden. Eine Anbindung
an den OPNV scheint ebenfalls nicht vor-
handen zu sein. In der Begrindung sind
hierzu auch weiterhin keine Anmerkungen
zu finden.

Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag

A.16.2 Hofladen, MD: Es fehlt weiterhin die gefor- | Dies wird bericksichtigt.
derte raumliche Differenzierung in ein : . : . S
nérdliches MD1, in dem ,Hofladen" (ent- Das Dorfgeplet wird wie angeregt dlfferer)2|ert in ein
sprechend der nun gewahlten Festset- MD 1 und ein MD 2. '”? MD 1, in dem .S'Ch der pe-
zungsformulierung) zulé@ssig sind und ein stehendﬂe Hoflac_;len befindet, fur den eine _Erwelte-
stdliches MD2, in dem keinerlei Einzel- rungsmc_)ghchken gescha}ﬁen werden soll wird gere-
handelsnutzungen zulassig sind. Zudem gelt: ,,Elnzglhan_delsbetflepe gem. § 5 (2.) Nr.. 5
durften Hofladen u.E. nur in Ausnahme zu- BauNVO S'm.j. n|_cht_zuIaSS|g. Ausna}hmswese sind
lassig sein, da es sich auch hier grund- H_oflad((ajn zglas%lg,fln S_enen ube_rV\ge?endlEr(zjeu_g-

i g nisse der im Dorfgebiet angesiedelten landwirt-

satzlich um Einzelhandel handelt, schaftlichen Betriebe verkauft werden.” Im MD 2
Wie in der Begruindung auf S. 13 auch dar- | wird in den Bebauungsvorschriften — textlicher Teil
gelegt wird, bestehen deutliche Synergie- | — geregelt: ,Einzelhandelsbetriebe gem. § 5 (2) Nr.
effekte zwischen der kinftigen touristi- | 5 BauNVO sind nicht zuléssig.“ Damit wird die Zu-
schen Nutzung und den dann vorhande- | lassigkeit von Hofladen auf den rAumlichen Teilbe-
nen Einkaufsmdoglichkeiten in einem |reich MD 1, in dem der Hofladen vorhanden ist, als
neuen attraktiven Supermarkt und einem | Ausnahme beschrankt. Aufgrund dieser prazisen
Hofladen (mit Café), wozu u.E. zudem | Differenzierung zwischen MD 1 und MD 2 kdnnen
noch der Penny-Markt zu erwahnen ware. | auch theoretisch keine drei Hofladen entstehen.
des taglichen Bedarfs ,hervorragend még- rungsprasidiums Freiburg - Ref. 21 Ra_umordnung,
lich" sei. Dem stimmen wir ohne Ein- Baurecht, Denkmalschutz  (Schreiben  vom
schrankung zu. Gleiches gilt jedoch auch 15.12.2023).
fur die lhringer Bevélkerung selbst. Inso-
fern halten wir es fir unabdingbar, dass
verhindert wird, diese Versorgung nicht
noch ,flexibel" weiter in die stdliche Peri-
pherie von Ihringen vordringen zu lassen.

A.16.3 In dem Zusammenhang moéchten wir er- | Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der neue Radweg wird zum Kreuzungsbereich hin
aufgeweitet, sodass die Anbindung fur Radfahrende
aus Richtung Ortsmitte an den neuen Radweg kom-
fortabel ist und einem naturlichen Fahrweg ent-
spricht. Die Anpassung wird entsprechend im zeich-
nerischen Teil eingearbeitet.

Der Radverkehr soll, nach den Planungen vom Bliro
Fritz, mittels Markierungen auf Héhe der Waidstral3e
von dem Radweg auf die Fahrbahn geleitet werden.
Im Zuge der Verkehrszahlung wurden die Radfah-
renden auf der Fahrbahn im Bestand miterhoben
(siehe Abbildung 5 in der Verkehrsuntersuchung).
Somit wurde der Radverkehr frihzeitig beriicksich-
tigt, um eine Grundlage fir die Radwegplanung der
Gemeinde zu schaffen. Im Bestand fahren die Rad-
fahrenden bei Tempo 30 in der Gundlinger Stral3e
mit dem Kfz-Verkehr auf der Fahrbahn. In der nach-
mittaglichen Spitzenstunde sind rund 540 Fahrten in
der Gundlinger Strale vorhanden, bei Tempo 30
ergibt das laut Empfehlungen fur Radverkehrsanla-
gen (ERA10 Bild7) einen Belastungsbereich I. So-
lange keine starken Steigungen oder hohen
Schwerverkehrsanteile vorhanden sind, wird die
Fihrungsform ,Mischverkehr auf der Fahrbahn* laut
ERA10 bei diesem Belastungsbereich als geeignet
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eingestuft. Auch die kunftige Spitzenbelastung von
rund 620 Kfz/h (Nachmittagspitze) liegt noch im Be-
lastungsbereich I. Der Radverkehr soll, nach den
Planungen vom Biro Fritz, mittels Markierungen auf
Hohe der WaidstraBe von dem Radweg auf die
Fahrbahn geleitet werden.

Der Bahnhof Ihringen liegt mit einer Entfernung von
ca. 350 m zum Lebensmittelmarkt in einer zumutba-
ren fulRlaufigen Entfernung. Damit bleibt die Anbin-
dung an den OPNV mit dem neuen Lebensmittel-
marktstandort auch weiterhin sichergestellt.

A.16.4

Wie die Abwagung zur friihzeitigen Betei-
ligung zeigt, hatte die Nachbargemeinde
Merdingen bereits zu diesem Zeitpunkt
dargelegt, dass aus ihrer Sicht die erfor-
derlichen Nachweise zur raumordneri-
schen Zuléssigkeit des vorgesehenen
grol¥flachigen Marktes noch nicht vorla-
gen. Eine Vertraglichkeitsuntersuchung
lag den Unterlagen damals noch nicht bei.
Die Gemeinde Merdingen hat nun ein ei-
genes Gutachten von September 2023 er-
stellen lassen und den tangierten Tragern
offentlicher Belange, so auch uns (mit E-
Mail von 22.11.2023), vorgelegt mit der
Bitte um Beruicksichtigung. Die Gemeinde
aulert dabei die Befirchtung, dass die
jetzt geplante MarktgréRe von 1.450 m?
Gesamtverkaufsflache —am  aktuellen
Standort zu auch raumordnerisch relevan-
ten Beeintrachtigungen der Grund Versor-
gung von Merdingen fihren wirde. U.E.
kénnen nach Durchsicht nicht alle Gegen-
argumente ohne Weiteres von der Hand
gewiesen werden. Neben Merdingen wére
entsprechend dem 2. Gutachten der Ihrin-
ger Penny-Markt als zweiter relevanter
Grundversorger, hier auf Discountschiene,
unmittelbar gegenliber dem geplanten
EDEKA-Markt in seiner Existenz geféahr-
det, der kleine bestehende Getrdnkemarkt
ohnehin. Mit einem mdglichen Wegfall
misste sich aus unserer Sicht auch die
Gemeinde lhringen befassen.

Um diesen deutlichen Bedenken entge-
genzutreten, empfehlen wir dringend, zu-
nachst eine Stellungnahme des lhringer
Gutachters zur 2. vorliegenden Auswir-
kungsanalyse einzuholen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde hat sich mit den von der Gemeinde
Merdingen vorgebrachten Argumenten ausfiuhrlich
auseinandergesetzt. Hierzu wurden Stellungnah-
men des Buros Acocella v. 05.02.2024 sowie
Ecostra v. 25.01.2024 eingeholt und den beteiligten
Behdrden vorgelegt.

Acocella und Ecostra kommen zum Ergebnis, dass
das Gutachten von Stadt und Handel (S+H) deutli-
che methodische Mangel aufweist. Insbesondere
werden Mangel bezuglich der Ermittlung des Pla-
numsatzes auf Basis des Marktanteilkonzepts kon-
statiert. Hierbei handelt es sich um eine wesentliche
Grundlage, mit entsprechenden Auswirkungen auf
die Plausibilitat der weiteren Ergebnisse. Auch die
Umverteilungsstrome sind fiir Acocella und Ecostra
nicht nachvollziehbar.

Ecostra und Acocella bertcksichtigen bei der Be-
wertung zudem die Ruckholung bisher abflie3ender
Kaufkraft. S+H weist zwar auch darauf hin, wirdigt
dies jedoch in der Beurteilung nicht. Ecostra ver-
gleicht die Branchenzentralitat der beiden Gemein-
den (bezogen auf den Lebensmitteleinzelhandel)
sowie die Verkaufsflachenausstattung je Einwohner
fur Nahrungs- und Genussmittel der beiden Ge-
meinden. Beide Werte sind fir Merdingen hdéher als
fur Ihringen.

Unter Bericksichtigung der laut Stadt + Handel
Uberdurchschnittlichen  Leistungsfahigkeit  des
Rewe-Marktes in Merdingen hat das Biro Acocella
plausibel dargelegt, dass selbst bei einem — wie im
Modell von S+H unterstellten — Umsatzverlust von
20 % fur den Merdinger Markt aufgrund der dann im-
mer noch Uberdurchschnittlichen Flachenleistung,
nicht von einem Marktaustritt auszugehen ware.
Vielmehr ergibt sich fir den bestehenden Rewe-
Markt in Merdingen auch nach entsprechenden Um-
satzverlusten keine Gefahrdung im Bestand. Dieser
Beurteilung schlieRt sich die Gemeinde uneinge-
schrankt an.
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A.17

Deutsche Telekom Technik GmbH
(Schreiben vom 14.12.2023)

A.l7.1

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfol-
gend Telekom genannt) - als Netzeigentu-
merin und Nutzungsberechtigte i. S. v.
§ 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Te-
lekom Technik GmbH beauftragt und be-
volimé&chtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommu-
nikationslinien der Telekom, die aus beige-
fugtem Plan ersichtlich sind.

Die Aufwendungen der Telekom mussen
bei der Verwirklichung des Bebauungs-
plans so gering wie mdglich gehalten wer-
den.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie
folgt zu berlcksichtigen:

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.17.2

Der Bestand und der Betrieb der vorhan-
denen TK-Linien mussen weiterhin ge-
wahrleistet bleiben.

Dies wird berlicksichtigt.

A.17.3

Wir bitten, die Verkehrswege so an die
vorhandenen umfangreichen Telekommu-
nikationslinien der Telekom anzupassen,
dass diese Telekommunikationslinien
nicht verandert oder verlegt werden mus-
sen.

Dies wird berticksichtigt.

Die Telekommunikationslinien liegen innerhalb der
Verkehrsflachen.

Al7.4

Fir die sich im Planbereich befindlichen
Hausanschliissen ist der Bauherrenser-
vice der Telekom zustandig (Abbruch,
Neubau und Verlegung von Hausan-
schliissen).

Online: https://www.telekom.de/hilfe/bau-
herren?wt_mc=alias 9998 umzug/bau-
herren&samChecked=true

Telefonisch: 0800 33 01903

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.17.5

Wir bitten, um eine friihzeitige Beteiligung
im Zuge der Ausbauplanung, um abzu-
stimmen inwieweit unsere bestehende TK-
Linie von den ErschlieBungsarbeiten be-
troffen ist (min. 16 Wochen Vorlaufzeit).

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.18

badenovaNETZE GmbH
(Schreiben vom 06.12.2023)

A.18.1

Aufgrund der Abwagungstabelle vom
23.10.2023 ergénzen wir unsere Stellung-
nahme vom 28.11.2022.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

24-03-04 Abwéagung Offenlage (24-02-21) _ Markierung Umweltbezogene.docx


https://www.telekom.de/hilfe/bauherren?wt_mc=alias_9998_umzug/bauherren&samChecked=true
https://www.telekom.de/hilfe/bauherren?wt_mc=alias_9998_umzug/bauherren&samChecked=true
https://www.telekom.de/hilfe/bauherren?wt_mc=alias_9998_umzug/bauherren&samChecked=true

Gemeinde lhringen
Bebauungsplan ,,lhringen Siid - Kleinried“

Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage

Stand: 04.03.2024

Seite 54 von 105

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

A.18.2

Die Léschwassermenge von 96 m3/h Uber
einen Zeitraum von 2 Stunden kann fr
das Sondergebiet ,Lebensmittelmarkt” ge-
wahrleistet werden. Fir das ubrige Verfah-
rensgebiet wird eine Léschwassermenge
von 48 m3/h bereitgestellt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Nach Aussagen des Ingenieurbiros Manzke + Mul-
ler kann auf der Grundlage der 2018 durchgefuhrten
hydraulischen Berechnung der Wasserversorgung
fur das Ortsnetz lhringen die Mdoglichkeit einer
Léschwasserentnahme von 96ms/h lber einen Zeit-
raum von 2 Stunden im Bereich des geplanten Bau-
gebietes ,lhringen Siid-Kleinried“ bestatigt werden.

A.18.3

Um das Plangebiet mit elektrischer Ener-
gie versorgen zu kénnen, wird eine Tra-
fostation bendtigt. Bitte weisen sie uns ein
entsprechendes Grundstuck (5 x 6 m) zu,
was die badenovaNETZE GmbH erwer-
ben kann.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

In Abstimmung mit Badenova wird die Trafostation
an anderer Stelle, auRerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans ,lhringen Sud — Kleinried®, ein-
geplant werden.

A.18.4

Fur die rechtzeitige Ausbauentscheidung,
Planung und Bauvorbereitung des Lei-
tungsnetzes, sowie die Koordinierung mit
dem StralRenbau und den Baumaf3nah-
men der anderen Leitungstrager wird eine
Vorlaufzeit von mindestens 6 Monaten be-
notigt. Daher ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der Erschlieungsmal3-
nahmen im Bebauungsplangebiet der ba-
denovaNETZE GmbH, Tullastral’e 61,
79108 Freiburg i. Br., so frih wie mdglich,
mindestens jedoch 4 Monate vor Erschlie-
Bungsbeginn, schriftlich angezeigt wer-
den.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.19

Vodafone West GmbH
(Schreiben vom 06.12.2023)

A.19.1

Ihre Anfrage wurde zur Weiterbearbeitung
an die zustandige Fachabteilung weiterge-
leitet, die sich bei Bedarf mit Ihnen zu ge-
gebener Zeit in Verbindung setzen wird.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterla-
gen vom ausfihrenden Tiefbauunterneh-
men anzufordern. Unsere kostenlose Vo-
dafone West-Planauskunft ist erreichbar
via Internet Uber die Seite

https://immobilienwirtschaft.voda-
fone.de/partner-der-immobilienwirt-
schaft/kontakt-planauskunft/planaus-
kunft.html

Dort kann man sich einmalig registrieren
lassen und Planauskinfte einholen.

Bitte beachten Sie eine weitere Planaus-
kunft fir Bestandsnetz der Vodafone
GmbH und Vodafone Deutschland GmbH
anzufordern unter:

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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https://partner.kabeldeutsch-
land.de/webauskunft-neu/Datashop/Wel-
comePage.asrjx

A.20

Abwasserzweckverband Breisgauer Bucht

(Schreiben vom 17.11.2023)

A.20.1

Die Gemeinde lhringen ist kein Mitglied
des Abwasserzweckverbandes Breis-
gauer Bucht. Somit ist unsererseits nichts
Zu veranlassen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.21

Polizeiprasidium Freiburg — Sachbereich Verkehr

(Schreiben vom 10.11.2023)

A21.1

Die eingereichten/offen gelegten Unterla-
gen wurden eingesehen und aus ver-
kehrspolizeilicher Sicht gepruft. Gegen die
bisherige Planung bestehen nachfolgende
Einwande:

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.21.2

Verkehrliche ErschlieBung:

Das Gutachten der Verkehrsuntersuchung
zeigt die verschiedenen Qualitatsstufen,
die grundsétzlich fur die Anlage des Mark-
tes an jener Ortlichkeit sprechen wirden.
Die Anlieferung des Marktes durch
Schwer- und andere Lieferfahrzeuge birgt
jedoch einiges an Konfliktpotential.

.......

e —

Die Konflikte im Einzelnen:

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Zufahrt wurde aufgrund des Lieferverkehrs be-
reits breiter geplant als die reine Kundenzufahrt im
Westen des Gebaudes. Von einer breiteren Ausfih-
rung wird aufgrund von Parallelaufstellung bei der
Ausfahrt und damit einhergehenden Sichteinschran-
kungen abgeraten.

Der Lebensmittelmarkt verfugt Uber zwei Ein- und
Ausfahrtsbereiche, von denen nur die Zufahrt von
der TunibergstraRe vom Anlieferungsverkehr ge-
nutzt werden wird. Die Zufahrt von der Gundlinger-
stralle wird dem Kundenverkehr vorbehalten. Es
wird davon ausgegangen, dass bei Offnungszeiten
des Lebensmittelmarkts werktags in dem Zeitraum
von 6:15 Uhr bis 21:45 Uhr die Anlieferung in den
Randzeiten der einkaufsstarken Stunden, beispiels-
weise in den frihen Morgenstunden (aufRerhalb der
Nachtzeit), mit ca. 5 LKWs erfolgen wird. Hierbei
kann es kurzfristig zu Behinderungen des Kunden-
Fahrzeugverkehrs kommen. Diese werden sich zum
Grol3teil auf dem Privatgeléande abspielen. Von einer
gegenseitigen Ricksichtnahme zwischen Pkw und
Lkw kann aus Erfahrungswerten anderer Markte
ausgegangen werden. Die verschiedenen Fahrbe-
ziehungen an der Zufahrt zur Anlieferung wurden mit
Schleppkurven untersucht und werden in die Ver-
kehrsuntersuchung von BIT Ingenieure integriert.

A21.2.1

Begegnungsverkehr im Bereich der
Grundstiickszufahrt. Der Schleppkurve
nach zu beurteilen, ist fir das Einfahren
auf das Marktgeldnde die gesamte Grund-
stiickszufahrt und damit auch die Fahrfla-
che des ausfahrenden Fahrverkehrs be-
notigt. Bereits wartende Fahrzeuge mis-
sen entweder zuriicksetzen, was mit

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Anlieferung wird voraussichtlich in den Randzei-
ten der einkaufsstarken Stunden, beispielsweise in
den frihen Morgenstunden (auf3erhalb der Nacht-
zeit), mit ca. 5 LKWs erfolgen. Es kann kurzfristig zu
Behinderungen des Kunden-Fahrzeugverkehrs
kommen. Diese werden sich zum Grof3teil auf dem
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entsprechenden Gefahren einhergeht,
oder der einfahrende Lieferverkehr auf
seinen Vorrang verzichten.

Privatgelande abspielen. Von einer gegenseitigen
Rucksichthahme zwischen Pkw und Lkw kann aus
Erfahrungswerten anderer Markte ausgegangen
werden. Die verschiedenen Fahrbeziehungen an
der Zufahrt zur Anlieferung wurden mit Schleppkur-
ven untersucht und werden in die Verkehrsuntersu-
chung von BIT Ingenieure integriert.

A.21.2.2

Konflikt: Der rickwartseinparkende Liefer-
verkehr zur Laderampe gerat in Konflikt
mit den ausfahrenden Fahrzeugen, die
das Gelande Uber die norddstliche Aus-
fahrt in Richtung K 4930 verlassen méch-
ten.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Lkw ist auf dem Parkplatz gut sichtbar und hat
beim Rickwartsfahren zusatzlich einen Warnton.
Ein moglicher Konflikt kann somit friihzeitig erkannt
werden. Durch die zweite Ausfahrt besteht zuséatz-
lich die Moglichkeit dem anliefernden Lkw auszuwei-
chen.

A.21.2.3

Konflikt: Der rickwartseinparkende Liefer-
verkehr zur Laderampe gerat in Konflikt
mit den (rlckwarts) ausparkenden Fahr-
zeugen auf den norddstlichen Parkplét-
zen. Der Vorgang ist wegen Einlenken des
Aufliegers/Anhangers und dessen Auf-
baus, sowie der Aufmerksamkeit auf den
Bereich direkt hinter dem Fahrzeug, fur
den Fahrer nicht erkennbar.

o/ Konfiikt 1

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Es wird davon ausgegangen, dass alle den Lebens-
mittelmarkt beliefernden LKWs dem heutigen Stan-
dard entsprechend mit Rickfahrkamera und Warn-
gerausch bei der Ruckwartsfahrt ausgestattet sind.
Sollten Fremdanlieferungen keine entsprechende
Ausstattung besitzen ist ein Einweiser gesetzlich
vorgeschrieben.

A.21.2.4

Konflikt: Der rickwartseinparkende Liefer-
verkehr zur Laderampe gerat in Konflikt
mit den (rlckwarts) ausparkenden Fahr-
zeugen auf Parkplatzen an der Nordseite
des Gebaudes. Diese wiederum konzent-
rieren sich hauptsachlich auf den ein- und
ausfahrenden querenden Verkehr.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund des integrierten Riickfahrgerauschs ist der
Lkw gut wahrnehmbar.

A.21.2.5

Konflikt: Das Lieferfahrzeug blockiert aus-
parkende Fahrzeuge auf den nérdlichen
Parkplatzen, wahrend es selbst auf Frei-
gabe der Laderampe wartet, da es an ei-
ner geeigneten Warteflache fehlt. Weder
auf der K 4930, noch auf dem Markge-
lande steht hierfur Flache zur Verfugung.
Auch durfte von der K 4930 nicht erkenn-
bar sein, ob die Laderampe belegt ist oder
nicht. Insofern wird der Lieferverkehr ein-
fahren und dann die Zu- und Abfahrt zu

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Anlieferung wird voraussichtlich in den Randzei-
ten der einkaufsstarken Stunden, beispielsweise in
den frihen Morgenstunden (auf3erhalb der Nacht-
zeit), mit ca. 5 LKWs erfolgen. Aufgrund der gerin-
gen Anzahl an LKW-Anlieferungen pro Tag wird die
Laderampe voraussichtlich nicht blockiert sein. So-
mit handelt es sich nur um eine Rangierflache und
nicht um eine Warteflache.
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Waéhrend der Anlieferung durch groRRe Lie-
ferfahrzeuge entstehen, demnach meh-
rere, nicht abwendbare Konflikte. Fahrer
von Lieferfahrzeugen sind im Regelfall al-
lein unterwegs und eine Einweisung durch
Markpersonal ist unrealistisch. Wahrend
des gesamten Vorgangs, wird von den
Fahrzeugfiuihrern des Lieferverkehrs eine
deutlich erhéhte Aufmerksamkeit und die
gleichzeitige Bewertung einer Vielzahl von
Konfliktsituationen gefordert, die er erfah-
rungsgemaln nicht sicher bewerkstelligen
kann.

Es ist daher notwendig die Andienung
nochmals genauer zu betrachten und ent-
sprechende Ldsungen zu erarbeiten. An-
dienung und Kundenverkehr sollten ge-
trennt werden und, wie in anderen Méarkten
oft der Fall, getrennte Zufahrten haben.

Ein mdglicher Ansatz wére:

- Trennung der Kundenparkplatze und der
Anlieferzone

Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
den Parkplatzen blockieren bis die Lade-
rampe wieder frei ist.
A.21.2.6 Konflikt: Das Lieferfahrzeug féhrt ein und | Dies wird zur Kenntnis genommen.
muss nach rechts schwenken. Aufgrund . . . Lo
der benaigen Fache zum Schwenken, |11 42 Repgerans e gegensetoe Rucksen
ausparkenden und entgegenkommenden LKW bereits mit sehr geringer Geschwindi, keit ein-
Fahrzeugen muss der Vorgang unterbro- fahren. Ein Halten sgllte gsomit 'ederzeitgmd lich
chen werden. Hier ist fraglich, ob nachfol- sein ’ J 9
gender Verkehr diese Unterbrechung im '
Bereich der Grundstiickseinfahrt rechtzei- | Durch die vorhandenen Sichtbeziehungen auf den
tig erkennen und einordnen kann. Konnte | LKW und die Ruickfahrkamera des LKW kann hier
der Schwenkvorgang vollendet werden, |das gegenseitige Verhalten gut wahrgenommen
und fahrt das Lieferfahrzeug riickwarts an | werden.
die Laderampe, gerat es in Konflikt mit
dem ein- und ausfahrenden Verkehr.
| A%
| D
==
| i
=
-
A.21.3 Ergebnis:

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Es wird davon ausgegangen, dass alle den Lebens-
mittelmarkt beliefernden LKWs dem heutigen Stan-
dard entsprechend mit Rickfahrkamera und Warn-
gerausch bei der Riuckwartsfahrt ausgestattet sind.
Sollten Fremdanlieferungen keine entsprechende
Ausstattung besitzen ist ein Einweiser gesetzlich
vorgeschrieben.

Der Anlieferungsbereich wurde mdglichst weit vom
Eingangsbereich abgeriickt, um mdgliche Konflikte
weitestgehend zu minimieren.
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- Schaffung einer zusétzlichen Anbindung
und Trennung in Ein- und Ausfahrt

- Schaffung einer groReren Wendeflache
die ein Warten eines zweiten Lieferfahr-
zeuges ermoglicht

- Schrage Laderampe die einen geringen
Schwenkbereich erfordert

- Kirzung der Gebaudewand, was eben-
falls eine bessere Andienung ermdéglicht

- Ggfs. Schaffung einer zweiten Grund-
stuckszufahrt fir die Kundenparkpléatze,
sofern dies die Entfernungen zum Kno-
tenpunkt noch zulassen

- Ggfs. Verlagerung der westlichen
Grundstlickszufahrt in nérdliche Rich-
tung

VORE|

Die angeregte Trennung von Kunden- und Anliefer-
verkehr ist aufgrund der Bestandsstrukturen nicht
moglich.

A.22

Badischer Landwirtschaftlicher Hauptverband e.V.

(Schreiben vom 14.12.2023)

A.22.1

Wir bedanken uns fiir die Mdglichkeit zur
0.g. Anderung des Flachennutzungsplans
Stellung nehmen zu kénnen. Ebenfalls be-
danken mdchten wir uns, dass Sie unsere
Anmerkungen aufgegriffen und die Dul-
dung landwirtschaftlicher Emissionen in
den Bebauungsvorschriften (4.10) ver-
merkt haben.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.22.2

Die den Planungsunterlagen beigefiigte
Untersuchung zu den Geruchsimmissio-
nen hat ergeben, dass lediglich im nord-
Ostlichen Bereich des Untersuchungsge-
bietes mit unzumutbaren Beldstigungen
durch Geriiche aufgrund von Tierhaltungs-
betrieben gerechnet werden kann. ,Daher
sollte der in Abbildung 6 BLAU markierte
Bereich planerisch von Wohnnutzungen
i.S. von nicht nur voribergehenden Auf-
enthaltsbereichen freigehalten werden",
heil3t es in der Anlage. Wir mochten an
dieser Stelle darauf hinweisen, dass die
rechnerische Ermittlung der

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Das Baufenster wird tber die Empfehlung der Un-
tersuchung zu den Geruchsimmissionen vom Biro
Droscher hinaus um weitere 5 m von dem bereits
zeichnerisch festgesetzten Bereich mit Vorkehrun-
gen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zurtickge-
nommen. Dadurch ist sichergestellt, dass die Erheb-
lichkeitsschwelle der Geruchsimmissionen in den
geschutzten AuRenwohnbereichen nicht Giberschrit-
ten wird, und zwar auch nicht bei den der Freizeitge-
staltung dienenden Nebenanlagen auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen.
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Geruchsimmissionen sich auf den aktuel-
len Stand der Tierhaltung bezieht. Eine
mogliche betriebliche Entwicklung wird
hier nicht berticksichtigt. Wie bereits in un-
serer Stellungnahme zur 22. Anderung
des Flachennutzungsplans erwahnt, gilt
es unbedingt zu verhindern, dass beste-
hende und genehmigte landwirtschaftliche
Nutzungen und Betriebe von dem geplan-
ten Vorhaben in ihren betrieblichen Ent-
wicklungsmadglichkeiten eingeschrankt
werden. In diesem Zusammenhang ver-
weisen wir ebenfalls auf die von unserem
Mitglied Jurgen Kiss, Waidhof Ihringen,
eingereichte Stellungnahme.

Auf der Hofstelle Waidhof werden derzeit 160 Huh-
ner, 8 Schweine und 20 Pferde gehalten, weitere
5 Pferde befinden sich im Stall in Richtung des Son-
nenhofes.

Fir die Hofstelle liegen keine Angaben oder sons-
tige Erkenntnisse zu geplanten Entwicklungen des
Tierbesatzes vor.

Auch die vorliegenden Stellungnahmen im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung geben hierzu keine wei-
teren Hinweise.

Die Entwicklungsmoglichkeiten des bestehenden
Hofs sind bereits durch die bestehenden Wohnh&u-
ser im Bereich Lager eingeschrankt. Sie werden
durch die vorliegende Planung nicht starker be-
schrankt als bereits durch die bestehenden Wohn-
hauser im Bereich Lager. Im Ubrigen ist jedoch auch
eine betriebliche Weiterentwicklung am Aussied-
lungsstandort denkbar. Sie setzt allerdings eine ent-
sprechende Ausgestaltung der Lage geruchsemit-
tierender Emissionsquellen vorausweitere Potenzi-
ale fir eine betriebliche Weiterentwicklung am
Standort kénnen in Verbindung mit baulichen, tech-
nischen oder betrieblichen Optimierungen geschaf-
fen werden.

A.23

Stadt Breisach am Rhein — Bauleitplanung

(Schreiben vom 11.12.2023)

A.23.1

Die Gemeinde lhringen beabsichtigt mit
dem Bebauungsplanverfahren die pla-
nungsrechtliche Grundlage fur den Neu-
bau eines Lebensmittelmarktes mit einer
Verkaufsflache von ca. 1.450 m2 zu schaf-
fen.

Die in der Planzeichnung dargestellten
Flachen fir ein Urbanes Gebiet (MU),
Dorfgebiet (MD) sowie das Sondergebiet
Wohnmobilstellplatze bertihren die Be-
lange der Stadt Breisach am Rhein nicht.
Wie bereits in unserer Stellungnahme vom
28.11.2022 im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung mitgeteilt, sind die mdglichen
Auswirkungen auf die Stadt Breisach am
Rhein sowie ihre Ortsteile zu prifen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Sachverhalt ist richtig dargestellt.

A.23.2

In der vorliegenden Vertraglichkeitsunter-
suchung durch das Buro Acocella wurde
gepruft, ob die Uberdrtliche Vertraglichkeit
- das Konzentrationsgebot, das Kongru-
enzgebot, das Integrationsgebot und das
Beeintrachtigungsverbot - gewdhrleistet
ist. Aktuell wird davon ausgegangen, dass
derzeit ein Drittel der Kaufkraft aus der Ge-
meinde lhringen abfliel3t. Als neuer Le-
bensmittelmarkt wird das geplante Vorha-
ben einen Teil der vorhandenen Kaufkraft

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Sachverhalt ist richtig dargestellt.
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auf sich ziehen. Somit bedeuten die Kauf-
kraftstrome zu dem neuen Standort fiir die
vorhandenen Einzelhandelsstandorte Ver-
luste bei den Kaufkraftstromen.

A.23.3

Laut Gutachten liegen die Umverteilungen
der Kaufkraftstrome fir die Stadt Breisach
am Rhein bei ca. 7 %, die Umverteilung im
Bereich der Innenstadt bleibt unter der
Grenze der Nachweisbarkeit. Eine we-
sentliche Beeintrachtigung kann somit
ausgeschlossen werden. Negative Aus-
wirkungen sind somit nicht zu erwarten,
Einwendungen werden von unserer Seite
nicht geltend gemacht.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Sachverhalt ist richtig dargestellt.

A.23.4

Trotz entsprechend zu erwartender Kauf-
kraftabflisse misst die Stadt Breisach der
funktionierenden Nahversorgung aller
Siedlungsbereiche in unserer ,Vereinbar-
ten Verwaltungsgemeinschaft" eine Be-
deutung zu, die weit Uber die Interessen
der Einzelgemeinden hinausgeht.

Im Ergebnis freut sich die Stadt Breisach
am Rhein fir die Nachbargemeinde Ihrin-
gen hinsichtlich der Starkung des Einzel-
handelsstandorts im Sinne der guten
Nachbarschaft.

Ebenso bedanken wir uns fir die Zusage,
den Luckenschluss zu unserem Radweg
von und nach Gindlingen herzustellen,
wie wir in der Sitzung des Gemeinsamen
Ausschusses am 31.07.2023 angeregt
hatten.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.24

Gemeinde Bé6tzingen
(Schreiben vom 15.11.2023)

A.24.1

Wie bereits bei der frihzeitigen Beteili-
gung zum o.a. Verfahren mitgeteilt weisen
wir darauf hin, dass die Versiegelung von
Flachen fir die Unterlieger eine stetig stei-
gende, unkalkulierbare Hochwasserge-
fahr mit sich bringt. Die derzeitige Hoch-
wassersituation der Unterlieger lasst keine
weiteren Wassermengen zu. Eine Erho-
hung des Wasserstandes in Bachen
wiirde zu Uberschwemmungen fiihren.
Von der Gemeinde lhringen ist sicherzu-
stellen, dass die Bebauung in keinem Fall
zu einer Verschlechterung der Hochwas-
sersituation der Unterlieger fiihrt. Ob die
Bebauungsvorschriften unter Punkt 2.7 in
Verbindung mit dem von cp.plan aufge-
stellten Konzept fur die Abwasserbeseiti-
gung fur einen ausreichenden Schutz der
Unterlieger sind, kann von uns nicht beur-
teilt werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Aus den Gebieten SO1, SO2 und MD1, MD2 erfolgt
keine Ableitung von Niederschlagswasser in das
Gewasser und somit ist keine Verschlechterung der
Hochwassersituation zu erwarten. Fur die Gebiete
MU1 und MU2 gilt eine Einleitebegrenzung fiir die
Ableitung des Niederschlagswassers in das verdolte
Gewasser, sodass sich im Vergleich zum IST-Zu-
stand ebenfalls keine Verschlechterung zur Hoch-
wassersituation ergibt.

24-03-04 Abwéagung Offenlage (24-02-21) _ Markierung Umweltbezogene.docx




Gemeinde lhringen
Bebauungsplan ,,lhringen Siid - Kleinried“

Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage

Stand: 04.03.2024

Seite 61 von 105

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

A.25

Gemeinde Merdingen
(Schreiben vom 20.12.2023)

A.25.1

Allgemeine Hinweise

Die Gemeinde Merdingen teilt grundséatz-
lich die mit dem Bebauungsplan ange-
strebten Ziele. Insbesondere die Siche-
rung der Nahversorgung ist fur jede Ge-
meinde essentiell. Auch ist das Interesse
landwirtschaftlicher Betriebe mit einem er-
weiterten touristischen Angebot sich brei-
ter aufzustellen nachvollziehbar. Wir teilen
allerdings auch die vom Landesnatur-
schutzverband und vom BLHV vorge-
brachte Kritik. Durch die Planung gehen
einerseits ©kologisch hochwertige land-
wirtschaftliche Flachen verloren, anderer-
seits werden die klimatischen Verhaltnisse
durch den hohen Grad an Versiegelung
deutlich verschlechtert. Gerade im Hin-
blick auf die vom Bundesverfassungsge-
richt in dem Beschluss vom 24.03.2021
zur Generationengerechtigkeit im Klima-
schutz gemachten Anforderungen an alle
staatlichen Ebenen, ist die vorliegende
Planung kritisch zu prufen. Eine finale Ab-
wagung vor diesem Hintergrund obliegt
dem Gemeinderat Ihringen in eigener Ver-
antwortung.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Um die Grundversorgung der Gemeinde Ihringen zu
sichern, ist eine Verlagerung des Lebensmittelmark-
tes notwendig. Vor diesem Hintergrund wurde be-
reits 2014 eine Standortalternativenpriifung durch-
gefiihrt. Im Zuge der Verlagerung des Lebensmittel-
marktes mochte die Gemeinde die siidliche Ortsent-
wicklung lhringens gestalten und weitere Entwick-
lungsflachen sichern, um unteranderem Wohnraum
zu schaffen und soziale Einrichtungen wie eine Kin-
dertagesstatte zu integrieren sowie Gewerbeflachen
anzubieten. In dem Urbanen Gebiet im Bereich La-
ger Siud schafft die Gemeinde diesen Dreiklang in
einer verdichteten Bauweise, die eine Entwicklung
von Geschosswohnungsbauten ermdglicht.

Der in die Planung integrierte Aussiedlerhof liegt bis-
lang im AulRenbereich und soll im Zuge des Bebau-
ungsplans (Dorfgebiete MD1 und MDZ2) langfristig
gesichert werden. Mit der Sicherung des Winzerhofs
mochte die Gemeinde den Standort nutzen und dem
Bedarf an Wohnmobilstellplatzen nachkommen. Die
Gemeinde begruf3t diese Erweiterung ihres touristi-
schen Angebots.

Im vorliegenden Fall wird der weiteren baulichen
Entwicklung des Ortes und der Sicherung der Nah-
versorgung fur lhringen der Vorrang vor den Belan-
gen der Landwirtschaft eingerdumt.

A.25.2

Zum Lebensmittelmarkt
Grundsétzliches

Die Gemeinde Merdingen hat 2014 das
letztverbliebene  Lebensmitteleinzelhan-
delsgeschéaft mit Nahversorgungsangebo-
ten im Ortskern verloren und mit der An-
siedlung des REWE Marktes kompensiert.
Der danach errichtete und in Betrieb ge-
nommene REWE-Markt stellt heute die
Nahversorgung fur die Einwohner in Mer-
dingen sicher. Fur die planerische Grund-
lagenentwicklung war seinerzeit gut-
achterlich nachzuweisen, dass von dem in
Merdingen geplanten Nahversorgungs-
markt keine negativen Auswirkungen be-
zuglich mdoglicher Kaufkraftverluste auf
weitere in der Region angesiedelte Nah-
versorgungsmarkte ausgehen darf. Unter
diesem Hintergrund war eine intensive Ab-
stimmung mit dem Regionalverband sidli-
cher Oberrhein, dem Regierungsprasi-
dium Freiburg und weiteren

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Verfahrensbeteiligten erforderlich, um
schlussendlich eine vertretbare Markt-
groRRe (Netto-Verkaufsflache) festzulegen.

Im Umkehrschluss erwartet die Gemeinde
Merdingen in Bezug auf die Ansiedlung
neuer und zu ersetzender Nahversor-
gungsbetriebe eine kritische Priifung mog-
licher relevanter Umsatzverlagerungen
durch andere Standorte in der Region.
Eine Bedrohung des Nahversorgungshbe-
triebes (REWE-Markt) in Merdingen darf
unter keinen Umstanden entstehen, da so-
mit direkt die komplette Grundversorgung
unserer Gemeinde.

Die Gemeinde Merdingen erkennt daher
das Ziel der Sicherung der Nahversorgung
aller in der Region angesiedelten Gemein-
den und Ortschaften an. Wir hegen, wie
bereits in unserem Schreiben vom
02.12.2022 angedeutet angesichts der
GrolRe und des Standortes grofRe Zweifel.
Bereits in dieser Vertraglichkeitsuntersu-
chung ist der zu erwartende Kaufkraftab-
fluss des Marktes fir die Gemeinde Mer-
dingen mit 9%! nahe an dem im Einzel-
handelserlass angegebene Kenngrél3e
von ca. 10%.2

Um die Grundversorgung der Gemeinde Ihringen zu
sichern, ist eine Verlagerung des Lebensmittelmark-
tes notwendig. Vor diesem Hintergrund wurde be-
reits 2014 eine Standortalternativenpriifung durch-
gefihrt, diese liegt als Bestandteil des Bebauungs-
plans den Unterlagen bei. Die Ausweisung des
Standortes fir grof3flachigen Lebensmitteleinzel-
handel erfolgte in enger Abstimmung mit dem Re-
gierungsprasidium, Abteilung Raumordnung, dem
Regionalverband, der IHK und dem Handelsver-
band. Die Vertréaglichkeitsuntersuchung zur geplan-
ten Verlagerung eines Lebensmittelmarktes in lhrin-
gen vom Buro Acocella liegt ebenfalls den Bebau-
ungsplanunterlagen bei. Daraus gehen Aussagen
zu den Zielen der Raumordnung — Konzentrations-
gebot, Kongruenzgebot, Integrationsgebot und Be-
eintrachtigungsgebot — sowie die Auswirkungen des
Vorhabens auf die umliegenden Stadte und Ge-
meinden, hervor.

Die Gemeinde hat sich mit den von der Gemeinde
Merdingen vorgebrachten Argumenten ausfuhrlich
auseinandergesetzt. Hierzu wurden Stellungnah-
men des Buros Acocella v. 05.02.2024 sowie
Ecostra v. 25.01.2024 eingeholt und den beteiligten
Behorden vorgelegt.

Acocella und Ecostra kommen zum Ergebnis, dass
das Gutachten von Stadt und Handel (S+H) deutli-
che methodische Mangel aufweist. Insbesondere
werden Mangel bezuglich der Ermittlung des Pla-
numsatzes auf Basis des Marktanteilkonzepts kon-
statiert. Hierbei handelt es sich um eine wesentliche
Grundlage, mit entsprechenden Auswirkungen auf
die Plausibilitat der weiteren Ergebnisse. Auch die
Umverteilungsstrome sind fiir Acocella und Ecostra
nicht nachvollziehbar.

Ecostra und Acocella berticksichtigen bei der Be-
wertung zudem die Rickholung bisher abflieRender
Kaufkraft. S+H weist zwar auch darauf hin, wirdigt
dies jedoch in der Beurteilung nicht. Ecostra ver-
gleicht die Branchenzentralitt der beiden Gemein-
den (bezogen auf den Lebensmitteleinzelhandel)
sowie die Verkaufsflachenausstattung je Einwohner
fur Nahrungs- und Genussmittel der beiden Ge-
meinden. Beide Werte sind fur Merdingen hoéher als
fur Ihringen.

Aus den o.g. Stellungnahmen Ecostra und Acocella
ergibt sich, dass die Umsatzumverteilung bei realis-
tischer Betrachtung hochstens bei 9 % liegt. Unter
Berlcksichtigung der laut Stadt + Handel tiberdurch-
schnittlichen Leistungsféahigkeit des Rewe-Marktes
in Merdingen hat das Buro Acocella plausibel
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dargelegt, dass selbst bei einem — wie im Modell von
S+H unterstellten — Umsatzverlust von 20 % fir den
Merdinger Markt aufgrund der dann immer noch
Uberdurchschnittlichen Flachenleistung, nicht von
einem Marktaustritt auszugehen ware. Vielmehr
ergibt sich fir den bestehenden Rewe-Markt in Mer-
dingen auch nach entsprechenden Umsatzverlusten
keine Gefahrdung im Bestand. Dieser Beurteilung
schlief3t sich die Gemeinde uneingeschrankt an.

A.25.2.1 Verletzung Kongruenz- und Integrations-
gebot (3.3.7.1 und 3.3.7.2 LEP)

Zum gegenwartigen Zeitpunkt handelt es
sich bei dem geplanten Standort der Son-
derflache Lebensmittelmarkt nicht um ei-
nen integrierten Standort im Sinne des
3.3.7.2 LEP. Das Vorhaben befindet sich
in einer Randlage zum bestehenden Ge-
werbegebiet Hinterschwemme. Selbst mit
der Realisierung des Gebietes ,Lager-
Sud” ist ,gute verkehrliche Erreichbarkeit,
insbesondere fur FuRganger, den Radver-
kehr sowie im OPNV* fiir den Gesamtort
nicht gegeben. Verninftigerweise ist nur
fur die unmittelbar sudlich der Bahnlinie
liegenden Wohngrundstiicke eine gute Er-
reichbarkeit fur FuRganger und Radfahrer
zu erwarten. Die Anbindung an den OPNV
ist innerortlich nicht vorhanden und auf-
grund der trennenden Wirkung der Bahnli-
nie ist die innerdrtliche Radverkehrsanbin-
dung des Projektes deutlich schlechter als
die der angrenzenden Nachbarorte mit
durchgangigem Radweg (von Merdingen
ca. 3 km und Giindlingen ca. 2 km).*

Die Gemeinde lhringen ist als Eigenent-
wicklergemeinde ohne zentral6rtliche
Funktion auf die eigene Gemeinde als Ein-
zugsbereich beschrankt. Die in der Ver-
traglichkeitsuntersuchung gemachte An-
nahme, es kdme in der Frage der Einhal-
tung des Kongruenzgebotes im Sinne des
LEP ausschlief3lich auf eine betriebswirt-
schaftliche Betrachtungsweise an®, ist aus
unserer Sicht eine grobe fehlerhafte Inter-
pretation des LEP und des Einzelhandels-
erlasses. Ziel der Ausnahme vom Kongru-
enzgebot nach 3.1.2.2. des LEP und des
Einzelhandelserlasses ist es, die Realisie-
rung von grof3flachigen Einzelhandelspro-
jekten in Gemeinden ohne zentral6rtliche
Funktion dann zu erméglichen, wenn dies
zur Sicherung der Grundversorgung not-
wendig ist.6 Eine rein auf die betriebswirt-
schaftliche Sinnhaftigkeit eines groR3flachi-
gen Einzelhandelsprojekts in Bezug auf

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Das Integrationsgebot wird mit dem Urbanen Gebiet
im nordlichen Teilbereich des Bebauungsplans ein-
gehalten, da die Festsetzung einen besonders ho-
hen Wohnanteil sichert.

Der Bebauungsplan integriert den Liickenschluss
des Radwegenetzs zwischen Gundlingen und Ihrin-
gen. Das Radwegenetz wird mit dem geplanten
Radweg parallel zur GundlingerstraRe vervollstan-
digt. Auch die FuRBwegeverbindungen werden bei
der Entwicklung des Plangebiets beriicksichtigt. So
wird gleichzeitig die ful3laufige Anbindung des Plan-
gebiets nach Norden zur Ortsmitte |hringens wie
auch die Anbindung der nérdlich gelegenen Wohn-
lagen nach Siden ins Plangebiet sichergestellt.
Dazu werden Querungsmdoglichkeiten im Kreu-
zungsbereich, der Gindlinger- und der Tuniberg-
stralRe berticksichtigt.

In der Vertraglichkeitsuntersuchung des Biros Dr.
Acocella wurde keineswegs ausgefiihrt, es komme
ausschlieBlich auf eine betriebswirtschaftliche Be-
trachtungsweise an. Vielmehr wurde dargelegt, wa-
rum das Marktanteilkonzept aus Sicht des Biiros Dr.
Acocella ungeeignet ist - gerade, weil es einen be-
triebswirtschaftlichen worst case zugrunde legt und
keinen worst case bezuglich der Auswirkungen
(siehe Vertraglichkeitsuntersuchung, Biiros Dr. A-
cocella, S. 29)
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die Standortgemeinde fokussierte Be-
trachtung greift hier zu kurz. So kann ein
groR¥flachiges Einzelhandelsprojekt zwar
betriebswirtschaftlich ohne Kaufkraftzu-
flisse aus Nachbarkommunen gewinn-
bringend sein, aufgrund seiner Grol3e aber
massiv Kaufkraft von au3erhalb anziehen
und die dortige Grundversorgung gefahr-
den.” Im vorliegenden Fall ist bei der ge-
planten GrofRenordnung mit Kaufkraftzu-
fluissen von 33% zu rechnen. Damit ver-
stoRt das Projekt in seiner derzeitigen
GroRe gegen das Kongruenzgebot des
Landesentwicklungsplanes.®

A.25.2.2

Auswirkungen auf die Nahversorgung in
Merdingen

Aufgrund der Tatsache, dass laut dem der
Planung zu Grunde liegende Vertraglich-
keitsgutachten die ,Umverteilungen gegen
die Nachbargemeinde Merdingen [...] mit
bis zu rd. 9% ein spiurbares Ausmal3, das
an den im Einzelhandelserlass angeflhr-
ten Anhaltswert® heranreichen, hat die
Gemeinde Merdingen sich erlaubt eine ei-
gene Auswirkungsanalyse erstellen zu
lassen, welches als Anlage beiliegt. 1°

Die Auswirkungsanalyse des Fachbiros
Stadt und Handel zeigt, dass die Annah-
men in den der Planung zu Grunde liegen-
den Untersuchungen deutliche inhaltliche
wie auch methodische Mangel erkennen
lassen. So ist aufgrund der geplanten Ver-
kaufsflache, der geringen raumlichen Ent-
fernung zu Merdingen (ca. 3 km) und Auf-
grund von Kopplungseffekten mit anderen
Einzelhandlern in der Néhe des Vorha-
bens (Tankstelle, Baumarkt, Penny) mit
UmsatzeinbuBen von tber 20% zu rech-
nen.! Dabei gilt es eine mogliche Nach-
nutzung des bisherigen Nahversorgungs-
betriebes in lhringen zu betrachten. Damit
bedroht das Vorhaben die Existenz des
einzigen Nahversorgungsbetriebes in
Merdingen und somit die ganze Grundver-
sorgung unserer Gemeinde.

Dies wird zur Kenntnis genommen, die Auffassung
wird jedoch nicht geteilt.

Die Gemeinde hat sich mit den von der Gemeinde
Merdingen vorgebrachten Argumenten ausfuhrlich
auseinandergesetzt. Hierzu wurden Stellungnah-
men des Bulros Acocella v. 05.02.2024 sowie
Ecostra v. 25.01.2024 eingeholt und den beteiligten
Behdrden vorgelegt.

Acocella und Ecostra kommen zum Ergebnis, dass
das Gutachten von Stadt und Handel (S+H) deutli-
che methodische Méngel aufweist. Insbesondere
werden Méangel bezuglich der Ermittlung des Pla-
numsatzes auf Basis des Marktanteilkonzepts kon-
statiert. Hierbei handelt es sich um eine wesentli-
che Grundlage, mit entsprechenden Auswirkungen
auf die Plausibilitat der weiteren Ergebnisse. Auch
die Umverteilungsstrome sind fiir Acocella und
Ecostra nicht nachvollziehbar.

Ecostra und Acocella beriicksichtigen bei der Be-
wertung zudem die Rickholung bisher abflie3ender
Kaufkraft. S+H weist zwar auch darauf hin, wirdigt
dies jedoch in der Beurteilung nicht. Ecostra ver-
gleicht die Branchenzentralitat der beiden Gemein-
den (bezogen auf den Lebensmitteleinzelhandel)
sowie die Verkaufsflachenausstattung je Einwohner
fur Nahrungs- und Genussmittel der beiden Ge-
meinden. Beide Werte sind fur Merdingen hdher als
fur Ihringen.
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Aus den o.g. Stellungnahmen Ecostra und Acocella
ergibt sich, dass die Umsatzumverteilung bei realis-
tischer Betrachtung hochstens bei 9 % liegt. Unter
Berlicksichtigung der laut Stadt + Handel tiberdurch-
schnittlichen Leistungsfahigkeit des Rewe-Marktes
in Merdingen hat das Biiro Acocella plausibel darge-
legt, dass selbst bei einem — wie im Modell von S+H
unterstellten — Umsatzverlust von 20 % fiir den Mer-
dinger Markt aufgrund der dann immer noch Uber-
durchschnittlichen Flachenleistung, nicht von einem
Marktaustritt auszugehen wére. Vielmehr ergibt sich
fur den bestehenden Rewe-Markt in Merdingen
auch nach entsprechenden Umsatzverlusten keine
Gefahrdung im Bestand. Dieser Beurteilung schlief3t
sich die Gemeinde uneingeschrankt an.

A.25.3

Schlussfolgerungen

Aufgrund der existenzgefahrdeten Auswir-
kungen ist die Verkaufsflache des Super-
marktes inklusive Backshop auf 1.150 m?
zu begrenzen sofern sichergestellt ist,
dass es sich um eine tatsachliche Verlage-
rung und Erweiterung des bestehenden
Lebensmittelmarktes Im Stegen 1 handelt,
und am bisherigen Standort keine Nach-
nutzung in Form von Lebensmitteleinzel-
handel erfolgt.

Sollte dies nicht mdglich sein, ist aus un-
serer Sicht, analog zur seinerzeitigen Re-
gelung in Merdingen, eine Begrenzung der
Verkaufsflache auf 1.050 m2 notwendig,
um negative Auswirkungen auf die Grund-
versorgung in Merdingen zu minimieren.*?

Dies wird nicht berlcksichtigt.

Nach den Darlegungen in der gesonderten Stellung-
nahme des Biros Dr. Acocella zur Auswirkungsana-
lyse von Stadt + Handel gibt es keine Grundlage fur
eine Reduktion der Verkaufsflache.

Bei der Forderung nach Reduzierung auf die gleiche
GrolRe wie in Merdingen verkennt die Gemeinde
Merdingen, dass die Gemeinde Ihringen einwohner-
bezogen etwa zweieinhalbmal so grof3 ist wie Mer-
dingen.

! Siehe Tab 6 in: Dr. C. Arcocella Stadt und
Regionalentwicklung GmbH; Vertraglich-
keitsuntersuchung zur geplanten Verlage-
rung eines Lebensmittelmarktes in Ihrin-
gen; Ldrrach; 2023; S. 37.

2 Vgl. 3.2.2.3. Einzelhandelserlass BW
2001

3 Begriindung zu 2.4.4.5 in: Regionalver-
band Sudlicher Oberrhein: Regionalplan
2030; Freiburg; 2017; S B 33.

4Vgl: Stadt + Handel: Auswirkungsanalyse
fur die geplante Verlagerung und Erweite-
rung des EDEKA-Marktes in Ih-ringen
gem. § 11 Abs. 3 BauNVO; Dortmund,;
2023; S. 32 f.

4 Arcocella; a.a.0.; 2023; S. 33.

5Vgl.: Arcocella, a.a.O. S.

6 Vgl. 3.3.2.1. ff in: Einzelhandelserlass
BW, 2001.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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7 Vgl. Begrindung zu 2.4.4.2 in: RVSO:
Regionalplan 2030; a.a.0; S B 32.

8 Vgl.: Stadt + Handel: Auswirkungsana-
lyse; a.a.0.; S. 32 f.

9 Arcocella; a.a.0.; 2023; S. 37.

10 \gl.: Stadt + Handel: Auswirkungsana-
lyse fur die geplante Verlagerung und Er-
weiterung des EDEKA-Marktes in lhringen
gem. § 11 Abs. 3 BauNVO; Dortmund;
2023.

1vgl.: ebd.; S. 27 ff.

2vgl.: ebd.; S. 35 f.

B KEINE BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE

B.1 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 320 Gesundheitsschutz
(gemeinsames Schreiben vom 13.12.2023)

B.2 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 470 Vermessung und Geoinformation
(gemeinsames Schreiben vom 13.12.2023)

B.3 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 510 Forst
(gemeinsames Schreiben vom 13.12.2023)

B.4 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 540 Flurneuordnung
(gemeinsames Schreiben vom 13.12.2023)

B.5 TransnetBW GmbH
(Schreiben vom 16.11.2023) — keine weitere Beteiligung

B.6 Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(Schreiben vom 09.11.2023)

B.7 Stadt Vogtsburg im Kaiserstuhl
(Schreiben vom 21.11.2023)

B.8 Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 5 Umwelt

B.9 Regierungsprasidium Stuttgart — Landesamt fur Denkmalpflege

B.10 Handwerkskammer Freiburg

B.11 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

B.12 terranets bw GmbH

B.13 Landesnaturschutzverband BW

B.14 BUND Landesverband

B.15 NaBu Bezirksverband Sudbaden
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Cil

Person 1
(Schreiben vom 10.12.2023)

C1l1

Im Folgenden méchten wir eine Stellung-
nahme zu dem aktuellen Stand des Be-
bauungsplans "lhringen Siud - Kleinried"
abgeben. Wir verstehen den generellen
Zweck des Bebauungsplans, und dass es
fur die Gemeinde sinnvoll ist, entspre-
chende Weiterentwicklung zu verfolgen.
Konkret sehen wir jedoch die Planung des
Bereichs MU1/MU?2 als Baugebietstyp "Ur-
banes Gebiet" in vielerlei Hinsicht als kri-
tisch. Wir haben hierzu 1. allgemeine Be-
denken aus Gemeindesicht, 2. individuelle
Probleme aus Anwohnersicht und 3. kon-
struktive Vorschlage.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

C.l2

Allgemeine Bedenken

Wir bitten die Gemeinde/den Gemeinde-
rat, noch einmal ernsthaft zu reflektieren
und zu diskutieren, ob "Urbanes Gebiet"
wirklich das ist, was in einem Dorf ge-
winscht ist:

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der ermittelten Larmwerte aus dem beste-
henden Gewerbegebiet Hinterschwemme ist nach
der Fruhzeitigen Beteiligung festgestellt worden,
dass im nordlichen Teilbereich die Festsetzung ei-
nes Allgemeinen Wohngebiets (WA) nicht moglich
ist. Zur Offenlage wurde daher das urspringliche
Allgemeine Wohngebiet (WA) als Urbanes Gebiet
(MU) festgesetzt. Die Anpassung zu einem Urbanen
Gebiet erfolgte in enger Abstimmung mit dem Re-
gierungsprasidium, Abteilung Raumordnung, dem
Regionalverband, der IHK und dem Handelsver-
band. Der Gemeinderat hat sich in der Gemeinde-
ratssitzung am 23.10.2023 fur das Urbane Gebiet
ausgesprochen.

C.l21

Offensichtlicher Widerspruch zu dorfli-
chem Charakter

Die vorgesehene Bebauung widerspricht
vollkommen dem dorflichen Charakter der
Gemeinde. Eine Geschossflachenzahl
von 2,0 ist fast doppelt so hoch wie im
Dorfgebiet mit 1,2, die Grundflachenzahl in
MU1/MU2 ist ebenfalls deutlich héher. Die
Gebaudehthe von 13,5 Metern bezie-
hungsweise eine Traufh6he von 9,75 Me-
tern sind nicht das Maximale, was in einem
"Urbanen Gebiet" mdglich ist. Aber mit
dem grofR3en Baufenster erlaubt dies grof3-
flachige 5-stockige Gebaudeklbtze. Nicht
nur ist dies optisch ein Bruch zur beste-
henden Bebauung, auch erfolgt dann vo-
raussichtlich entsprechende Versiegelung
von Boden wie in stadtischen Vierteln mit
Verlust entsprechender Grinflachen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Das Urbane Gebiet dient dem Wohnen sowie der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Woh-
nen nicht wesentlich stéren, und sozialen, kulturel-
len und anderen Einrichtungen. Im Gegensatz zum
Mischgebiet muss die Nutzungsmischung nicht
gleichwertig sein. Mit der aufgenommenen Festset-
zung wurde ein besonders hoher Wohnanteil gesi-
chert. Der Gesetzgeber hat mit dem ,Urbanen Ge-
biet* ein Planungsinstrument entwickelt, das den
Gemeinden eine flichensparende Bauweise ermdg-
lichen soll. Er hat die Anwendbarkeit des Instru-
ments aber nicht auf bestimmte Raume beschrankt.
So kann das Urbane Gebiet sowohl im stadtischen
als auch im landlichen Raum Anwendung finden.
Viel mehr bietet das Urbane Gebiet auch fir den
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Warum muss wirklich eine solch dichte
stadtische Bebauung am Dorfrand umge-
setzt werden?

landlichen Raum groRe Chancen, da es insheson-
dere mit Blick die Moglichkeiten seiner Feinsteue-
rung, deutliche Vorteile gegentuber dem Mischgebiet
aufweist. Diese wurden auch in dem vorliegenden
Fall mit der Sicherung eines besonders hohen
Wohnanteil genutzt.

Im Urbanen Gebiet ist das Baufenster sehr gro3zi-
gig gefasst, da hier noch keine konkreten Planungen
fur die Ausgestaltung des Gebietes vorliegt. So kann
sichergestellt werden, dass eine entsprechende
stadtebauliche Anordnung der verschiedenen Nut-
zungen innerhalb des Baufensters mdglich ist.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird im Urbanen
Gebiet (MU1 und MU2) mit einem Wert von 2,0 als
Hochstmal festgesetzt. Damit wird die Obergrenze
der BauNVO fiir Urbane Gebiete mit einem Wert von
3,0 deutlich unterschritten. Die Anpassung erfolgt
aufgrund der ortlichen Gegebenheiten und des an-
grenzenden Siedlungscharakters. Im Urbanen Ge-
biet bietet die Gebaudehthe mit max. 13,5 m und
die Traufhohe von max. 9,75 m ausreichend Spiel-
raum, um in diesem Teilbereich des Quartiers eine
entsprechende stadtebauliche und dennoch dem
Ort angemessene Dichte entwickeln zu kénnen. Von
der festgesetzten GFZ und der maximalen Gebau-
dehdhe werden somit bspw. Flachdacher mit 3 Voll-
geschossen und einer Gebaudehdhe von 9 m sowie
Satteldacher mit 3 Vollgeschossen und einer Ge-
baudehdhe von 13,5 m zugelassen.

Im Ubrigen sei darauf hingewiesen, dass im beste-
henden Bebauungsplan ,Lager 2008 im Mischge-
biet MI1 mit einer Traufhéhe von 11,60 m und einer
Firsthéhe von 15,90 m durchaus héhere Mal3e fest-
gesetzt wurden.

Damit der bauliche Ubergang zu der nérdlich an-
grenzenden Bebauung sanfter gestaltet werden
kann, hat sich die Gemeinde l|hringen dazu ent-
schlossen das Urbane Gebiet im MU1 hinsichtlich
der zulassigen Gebaude- und Traufhéhe zu unter-
teilen. So ist im nordlichen Teilbereich die zulassige
Gebaudehdhe von max. 13,5 m auf max. 11 m und
die Traufh6he von max. 9,5 m auf max. 8 m reduziert
worden. Dadurch sind in dem nérdlichen Teilbereich
des MU1 bspw. Flachdéacher mit 2 Vollgeschossen
und einer Gebaudehéhe von 8 m sowie Satteldéacher
mit 2 Vollgeschossen und einer Gebaudehdhe von
11 m zulassig.

Die angesprochenen ,grof3flachige 5-stéckige Ge-
baudeklotze* sind in dem vorliegenden Fall im Urba-
nen Gebiet, wie obenstehend ausfuhrlich dargelegt,
nicht zuldssig. Die Gemeinde |hringen mdchte in
dem Urbanen Gebiet in einer angemessenen ver-
dichteten Bauweise eine Entwicklung von Ge-
schosswohnungsbauten erméglichen.
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C.l22

Larmbelastigung

Als Hauptgrund wird in der Bebauungs-
plan-Begriindung (erstaunt ehrlich) und
richtig aufgefiihrt, dass die aktuellen Larm-
messungen aus Verkehr/Gewerbe erge-
ben haben, dass dorftypische Wohnge-
biete oder Mischgebiete nicht mdglich
sind, weil die kiinftigen Bewohner mit zu
viel Larm konfrontiert werden.

Dass der Bereich dann einfach mit einem
Bautyp aus dem Stadtebau betitelt wird, ist
fur die kiinftigen Bewohner des Quartiers
ein Etikettenschwindel, da sie mit stadt-
ahnlichem Larm werden leben miussen.
Der Larm aus dem metallverarbeitenden
Gewerbe und weiterer Betriebe ist tatsach-
lich erheblich, wie wir aus eigener Erfah-
rung wissen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Un-
terbringung von Gewerbebetrieben und sozialen,
kulturellen und anderen Einrichtungen. Dabei sind in
urbanen Gebieten insbesondere aufgrund der ange-
strebten Nutzungsmischung grundsatzlich hdhere
Schalleinwirkungen als in Wohngebieten zulassig.
Wie in der schalltechnischen Untersuchung zum Be-
bauungsplan (Ingenieurbiro Dr. Drdéscher vom
11. September 2023) beschrieben, ist das Plange-
biet aus schalltechnischer Sicht grundséatzlich geeig-
net, um das geplante urbane Gebiet am Standort zu
realisieren.

C.123

Widerspruch zu urspringlicher Intention
"Urbanes Gebiet"

Konsequenterweise werden in der Be-
grindung zum Bebauungsplan noch Vor-
teile aufgefuhrt, die sich aus dem Bautyp
"Urbanes Gebiet" ergeben: "die Entste-
hung eines attraktiven und lebendigen
Quartiers zu fordern und damit das Kon-
zept 'Stadt der kurzen Wege' zur Schaf-
fung kompakter Siedlungsstrukturen um-
zusetzen".

In dieser Formulierung wird ebenfalls klar,
dass dies unpassend ist: lhringen ist keine
Stadt und bendtigt somit keine derart kom-
pakten Siedlungsstrukturen.

Auch in der urspriinglichen Motivation der
Schaffung des Gebietstyps "Urbanes Ge-
biet" in der Baugesetzgebung liest sich an
vielen Stellen heraus, dass es fur Stadt-
Entwicklung gedacht war und nicht fiir Ent-
wicklung léndlicher Gebiete:

Zum urspringlichen Zweck des "Urbanen
Gebietes" findet man unter https:/Ifi-
muenchen.de/wp-content/up-

loads/2021/07/Urbane Gebiete LFI Pub-

likation.pdf :

"Die damalige Bundesbauministerin Bar-
bara Hendricks warb fur dieses Konzept in
der abschlieRenden Behandlung im Bun-
desrat mit den Worten: 'Mit dem 'Urbanen
Gebiet' schaffen wir eine wichtige Voraus-
setzung fur den Wohnungsbau in den
Stadten. Die Stadte bekommen damit ein
neues Instrument an die Hand, um dichter

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Wie bereits erwahnt dient das Urbane Gebiet dem
Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebe-
trieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren,
und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtun-
gen. Im Gegensatz zum Mischgebiet muss die Nut-
zungsmischung nicht gleichwertig sein. Mit der auf-
genommenen Festsetzung wurde ein besonders ho-
her Wohnanteil gesichert. Der Gesetzgeber hat mit
dem ,urbanen Gebiet* ein Planungsinstrument ent-
wickelt, das den Gemeinden eine flachensparende
Bauweise ermdéglichen soll. Er hat die Anwendbar-
keit des Instruments aber nicht auf bestimmte
Raume beschrankt. So kann das Urbane Gebiet so-
wohl im stadtischen als auch im landlichen Raum
Anwendung finden. Viel mehr bietet das Urbane Ge-
biet auch fur den landlichen Raum grof3e Chancen,
da es insbesondere mit Blick die Mdglichkeiten sei-
ner Feinsteuerung, deutliche Vorteile gegeniiber
dem Mischgebiet aufweist. Diese wurden auch in
dem vorliegenden Fall mit der Sicherung eines be-
sonders hohen Wohnanteil genutzt.

Das Konzept bzw. stadtebauliche Leitbild ,Stadt der
kurzen Wege* bezieht sich nicht nur auf den stadti-
schen Raum, sondern ist gerade auch im léandlichen
Raum erstrebenswert. Der Begriff Stadt ist in dem
stadtebaulichen Leitbild nicht wortlich zu nehmen.

Im Urbanen Gebiet ist das Baufenster sehr gro3zi-
gig gefasst, da hier noch keine konkreten Planungen
fur die Ausgestaltung des Gebietes vorliegt. So kann
sichergestellt werden, dass eine entsprechende
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und héher zu bauen ..." "Keinesfalls sollte
das MU dazu genutzt werden, dass hoch-
verdichteter Wohnraum nur noch starker
an bestehende Gewerbegebiete heran-
ruckt."

"Durch die neuen Werte fir die GRZ und
GFZ, sowie Immissionsrichtwerte, die tags
Uber den Richtwerten der weiteren Misch-
gebietstypen liegen, soll eine weitaus dich-
tere Bauweise im innenstadtischen Raum
ermdglicht werden. Dadurch wird in diesen
Gebieten die Nahe von Wohnen und Ar-
beit, sowie kulturelle Einrichtungen ange-
strebt, um so dem Idealbild einer vitalen
und vielfaltigen Stadt gerecht zu werden.
Die neue Gebietskategorie soll sowohl bei
der Planung neuer Gebiete als auch flr die
Uberplanung existierender Gebiete ... an-
gewendet werden."

Daher scheint diese Kategorie "Urbanes
Gebiet" beziiglich urspringlicher Intention
im dorflichen Kontext vollkommen unpas-
send.

In Fachkreisen findet man generelle Kritik
am Bebauungstyp "Urbanes Gebiet":
https://www.stadtgrenze.de/t/varia/urba-
nes-gebiet.htm.

Dort heift es insbesondere: "Die Ergan-
zung der Baunutzungsverordnung um § 6
a 'Urbanes Gebiet' betrifft die Gemeinden
des Landlichen Raums bekanntlich eher
nicht."

Weiter heilit es dort: "Der neue § 6 a 'Ur-
banes Gebiet' in der Baunutzungsverord-
nung ist Etikettenschwindel." "... es geht
hier darum, einer Wohnbevdélkerung - die
mangels Angeboten auf dem Wohnungs-
markt' kaum Wabhlfreiheit bei der Woh-
nungswabhl hat - per Gesetz mehr Larm zu-
zumuten."

Letzteres wird in der Begriindung zum Be-
bauungsplan in lhringen ja auch ungeniert
als Motivation angegeben. An anderer
Stelle steht, dass "der Gebietstyp Urbane
Gebiete zur Nachverdichtung von Gemen-
gelagen" eingefuhrt wurde. Weder gibt es
im geplanten Gebiet den Bedarf zur Nach-
verdichtung, noch findet sich dort eine Ge-
mengelage.

AbschlieRend heil3t es in obiger Quelle:
"Fur Gemeinden, die weiterhin eine Art
Planung betreiben wollen und nicht nur
Zufélligkeiten unterliegen, bleibt nur eines:
ein Grundsatzbeschluss des

stadtebauliche Anordnung der verschiedenen Nut-
zungen innerhalb des Baufensters moglich ist.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird im Urbanen
Gebiet (MU1 und MU2) mit einem Wert von 2,0 als
Hochstmal festgesetzt. Damit wird die Obergrenze
der BauNVO fiir Urbane Gebiete mit einem Wert von
3,0 deutlich unterschritten. Die Anpassung erfolgt
aufgrund der ortlichen Gegebenheiten und des an-
grenzenden Siedlungscharakters. Im Urbanen Ge-
biet bietet die Gebaudehdhe mit max. 13,5 m und
die Traufhéhe von max. 9,75 m ausreichend Spiel-
raum, um in diesem Teilbereich des Quartiers eine
entsprechende stadtebauliche Dichte und dennoch
dem Ort angemessene Dichte entwickeln zu kon-
nen. Von der festgesetzten GFZ und der maximalen
Gebaudehdhe werden somit bspw. Flachdécher mit
3 Vollgeschossen und einer Gebaudehohe von 9 m
sowie Satteldacher mit 3 Vollgeschossen und einer
Gebaudehdhe von 13,5 m zugelassen.

Im Ubrigen sei darauf hingewiesen, dass im beste-
henden Bebauungsplan ,Lager 2008“ im Mischge-
biet MI1 mit einer Traufhéhe von 11,60 m und einer
Firsth6he von 15,90 m durchaus héhere MalRRe fest-
gesetzt wurden.

Damit der bauliche Ubergang zu der nérdlich an-
grenzenden Bebauung sanfter gestaltet werden
kann, hat sich die Gemeinde l|hringen dazu ent-
schlossen das Urbane Gebiet im MUL1 hinsichtlich
der zulassigen Gebaude- und Traufhéhe zu unter-
teilen. So ist im nordlichen Teilbereich die zulassige
Gebaudehthe von max. 13,5 m auf max. 11 m und
die Traufh6he von max. 9,5 m auf max. 8 m reduziert
worden. Dadurch sind in dem ndérdlichen Teilbereich
des MU1 bspw. Flachdacher mit 2 Vollgeschossen
und einer Gebaudehohe von 8 m sowie Satteldacher
mit 2 Vollgeschossen und einer Gebaudehdhe von
11 m zulassig.

Mit dem im vorliegenden Fall festgesetzten MalR3 der
baulichen Nutzung wird keinesfalls wie angespro-
chen ,hochverdichteter Wohnraum nur noch stérker
an bestehende Gewerbegebiete herangertickt®. Das
Urbane Gebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe
zu bestehenden Wohngebieten und ist eine Fortfiih-
rung dieser. Die Gemeinde lhringen méchte in dem
Urbanen Gebiet in einer angemessenen verdichte-
ten Bauweise eine Entwicklung von Geschosswoh-
nungsbauten ermdglichen.

Die Schalltechnische Untersuchung kommt hinsicht-
lich des Gewerbelarms zu dem Ergebnis, dass bei
Umsetzung der Planung zum vorliegenden Bebau-
ungsplan aus schalltechnischer Sicht keine Be-
schrankung des eingerichteten und ausgelbten Be-
triebs umliegender gewerblicher Nutzungen zu be-
furchten ist. Diese Bewertung basiert unter anderem
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Gemeinderats, bei der (immerhin noch)
unter Gemeindehoheit ablaufenden Bau-
leitplanung auf die Anwendung von § 13 b
im BauGB und § 6 a BauNVO grundsatz-
lich zu verzichten. Das erspart Developer-
Schlangen vor dem Bauamt und im Br-
germeister-Vorzimmer."

darauf, dass die gewerblichen Nutzungen bereits
durch nahegelegene bestehende Wohnnutzungen
(wie beispielsweise Wohnnutzungen im Allgemei-
nen Wohngebiet gemal Bebauungsplan ,Lager
2008*) schalltechnisch beschrankt sind. Aufgrund
der ermittelten Larmwerte aus dem bestehenden
Gewerbegebiet Hinterschwemme ist die Festset-
zung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) nicht
moglich. Zur Offenlage wurde daher das urspriingli-
che Allgemeine Wohngebiet (WA) als Urbanes Ge-
biet (MU) festgesetzt. Die Anpassung zu einem Ur-
banen Gebiet erfolgte in enger Abstimmung mit dem
Regierungspréasidium, Abteilung Raumordnung,
dem Regionalverband, der IHK und dem Handels-
verband.

Der vorliegende Bebauungsplan wird als zweistufi-
ges Planungsverfahren, bestehend aus der friihzei-
tigen Birger- und Behordenbeteiligung gemaf 88 3
(1) und 4 (1) BauGB und der Offenlage gemaR 8§ 3
(2) und 4 (2) BauGB durchgefihrt. Parallel dazu wird
eine Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB durchge-
fuhrt. Der § 13b BauGB findet keine Anwendung.

C.l24

Aufgabe der Mindigkeit gegentiber lber-
geordneten Behdrden

Die treibende Kraft/Motivation fiir den Be-
bauungsplan ist aus Gemeindesicht die
Verlagerung des Edeka-Marktes. In einer
offentlichen Sitzung des Gemeinderats
wurde erwahnt, dass eine Ubergeordnete
Behorde diese Verlagerung nur unter der
Bedingung genehmigen wirde, dass der
Lickenschluss zum Dorfgebiet mit geplant
wird. Die Gemeinde lasst sich hier offen-
bar unter Druck setzen und kommt mit die-
ser problematischen Planung als "Urba-
nes Gebiet" formal dieser Forderung der
Behorde ohne Widerstand nach. Hier-
durch wird jedoch nachhaltig der ortsei-
gene Dorfcharakter verunstaltet und ein
Signal gesendet, dass die Gemeinde unter
Druck gesetzt werden kann und darunter
nachgibt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Im Zuge der Verlagerung des Lebensmittelmarktes
mochte die Gemeinde die sudliche Ortsentwicklung
Ihringens gestalten und weitere Entwicklungsfla-
chen sichern, um unteranderem Wohnraum zu
schaffen und soziale Einrichtungen wie eine Kinder-
tagesstatte zu integrieren sowie Gewerbeflachen
anzubieten. In dem Urbanen Gebiet im Bereich La-
ger Sud schafft die Gemeinde diesen Dreiklang in
einer verdichteten Bauweise, die eine Entwicklung
von Geschosswohnungsbauten ermdglicht. Das Ur-
bane Gebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zu
bestehenden Wohngebieten (Allgemeines Wohnge-
biet und nicht Dorfgebiet) und ist eine Fortfilhrung
dieser. Die Gemeinde sieht die sidliche Ortsent-
wicklung als Chance einer gesamtheitlichen Pla-
nung inkl. Lickenschluss des Radwegenetzes. Da-
bei wird auf eine ortsangemessene Dichte wertge-
legt.

C.125

Prézedenzfall fir weitere Bereiche in der
Gemeinde und andere landliche Gemein-
den

Falls dieser Plan so umgesetzt wird, ist da-
mit ein Prazedenzfall geschaffen. Es ist
dann abzusehen, dass in Zukunft mit Ver-
weis auf dieses "Urbane Gebiet" auch an
anderen Stellen im Dorf eine entspre-
chende stadtische Verdichtung oder Be-
bauung von Griinschneisen erfolgen wird.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Wie bereits dargelegt ist ein Urbanes Gebiet im
landlichen Raum nicht ungewohnlich, daher ist hier
auch nicht von einem Prézedenzfall zu sprechen.
Anderer Gemeinde haben im Bereich des Kaiser-
stuhls haben das Urbane Gebiet als Planungsinstru-
ment bereits angewendet. Wie bereits dargelegt, ist
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Z. B. ist sehr naheliegend, dass auch der
groRe Zwischenbereich zwischen Bahnli-
nie und Gewerbegebiet am Krebsbach in
derselben Art und derselben Begriindung
als "Urbanes Gebiet" mit stadtischer
Dichte bebaut werden kénnte. Um das zu
verhindern, sollte die Planung noch einmal
Uberdacht werden.

Auch andere benachbarte landliche Ge-
meinden koénnten mit Verweis auf eine
vollzogene Schaffung eines "Urbanen Ge-
bietes" in Ihringen dazu gebracht oder ge-
zwungen werden, stadtadhnliche Verdich-
tungen mit "Urbanen Gebieten" zu akzep-
tieren oder umsetzen zu mussen.

Wenn Emissionsmessungen ergeben ha-
ben, dass eine Nutzung als Wohnge-
biet/Mischgebiet mit einer dorftypischen
Bebauung nicht mdglich ist, sollte auf eine
solche abwegige Bebauung verzichtet und
dies entsprechend bei den Ubergeordne-
ten Behorden eingefordert werden.

das Urbane Gebiet vom Gesetzgeber nicht auf eine
bestimmte Raumkategorie beschrankt.

Die Gemeinde lhringen legt groRen Wert auf eine
ortsangepasste Gebietsentwicklung.

Die Immissionsrichtwerte gemanR Technischer Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm — TA Larm — fir ge-
werbliche Schalleinwirkung stimmen bei dem Ge-
bietstyp ,Mischgebiet‘ mit dem Gebietstyp ,Urbanes
Gebiet® Uberein. Da aber ein besonders hoher
Wohnanteil im Bereich Lager Stid zu realisieren ist,
eignet sich das Mischgebiet als Gebietstyp nicht, da
hier die Nutzungsanteile zwischen Gewerbe und
Wohnen gleichméaRig aufgeteilt sein mussen. Das
Urbane Gebiet weist insbesondere mit Blick die
Mdoglichkeiten seiner Feinsteuerung, deutliche Vor-
teile gegeniiber dem Mischgebiet auf. Diese wurden
auch in dem vorliegenden Fall mit der Sicherung ei-
nes besonders hohen Wohnanteils genutzt.

C.13

Bedenken aus Sicht der Anwohner

Aus Sicht einiger Anwohner aus dem
Wohngebiet "Lager", insbesondere der
Stral3e "Am Dorfbach" ergeben sich indivi-
duelle Nachteile, Probleme und Befirch-
tungen. Einige hiervon sind sicher nicht
rechtlich relevant, wir wollen diese Punkte
trotzdem zur Kenntnis geben.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

C.131

Potenzielle Larmbelastigung

Durch die Planung des "Urbanen Gebie-
tes" direkt im Anschluss an ein Wohnge-
biet "Lager" besteht ein Konfliktpotenzial
bezlglich Larmemission: Es ist nicht er-
sichtlich, in welcher Form garantiert wird,
dass das neu bebaute "Urbane Gebiet"
anschlieBend die L&rmemissionsricht-
werte in das Gebiet "Lager" hinein fir
Wohngebiete einhalt, wenn es selbst den
laxeren stadtischen Larmgrenzen unter-
liegt. Es werden mindestens 80 Prozent
Wohnen gegeniiber hdchstens 20 Prozent
Betriebe/Gewerbe vorgeschrieben. Sehr
larmintensive Betriebe sind im Plan nicht
vorgesehen, aber es ist nicht absehbar,
welche Art von Betrieben letztlich in dem
Bereich angesiedelt werden. Die wesent-
lich dichtere Bebauung und die sehr nahen
Baufenster lassen befiirchten, dass es
eine erhebliche Gerauschbelastigung aus
dem Gebiet in das Wohngebiet "Lager"

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Un-
terbringung von Gewerbebetrieben und sozialen,
kulturellen und anderen Einrichtungen. Dabei sind
im urbanen Gebiet jedoch nur Gewerbebetriebe zu-
lassig, die die Wohnnutzung nicht wesentlich storen.
Das heif3t, dass in urbanen Gebieten (bspw. im Ver-
gleich zu Gewerbegebieten) nur Betriebe mit einem
vergleichsweise geringen Storgrad zulassig sind.
Gewerbenutzungen im geplanten urbanen Gebiet
mussen dabei auf die Nachbarschaft (einschlielich
des bestehenden allgemeinen Wohngebiets ,Lager
2008*) Rucksicht nehmen und die Schallschutzan-
forderungen erfillen (die Anforderungen fir Gewer-
bebetriebe gemaR Technischer Anleitung zum
Schutz gegen Larm — TA Larm — bleiben durch die
Planung unberihrt). Potenzielle Schallschutzkon-
flikte lassen sich dabei in nachgelagerten Bauge-
nehmigungsverfahren mit hinreichender Sicherheit
sachgerecht l6sen (im geplanten urbanen Gebiet
vorgesehene Betriebe kénnen die
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hinein geben wird. Es ist unklar, welche
Handhabe die Anwohner aus dem "Lager"
hatten, Einhaltung von Emissionsrichtwer-
ten anschlieBend einzufordern. Hier
scheint eine weiterfilhrende Regelung/An-
passung erforderlich, die dieses Problem
im Vorfeld ausrumt.

Schallschutzanforderungen in der Nachbarschaft er-
fullen). Wie in der schalltechnischen Untersuchung
zum Bebauungsplan (Ingenieurbiro Dr. Dréscher
vom 11. September 2023) beschrieben, ist das
Plangebiet daher aus schalltechnischer Sicht grund-
satzlich geeignet, um das geplante urbane Gebiet
am Standort zu realisieren.

C.1.3.2

Gartennutzung/Zuganglichkeit der Grund-
stiicke

Durch Bebauung des "Urbanen Gebietes"
wird mehreren Hausern in der Stral3e "Am
Dorfbach" der Gartenzugang genommen,
welcher aktuell durch einen o6ffentlichen
Weg und begeh- und befahrbare Flachen
gegeben ist. Ein Grundstiick (Flurstiick-
nummer 12630) wird mit der Bebauung so-
gar zur "Enklave", und es besteht bei Re-
alisierung der vorliegenden Planung an-
schlieBend keine Zugangsmdoglichkeit
mehr fUr ein Kraftfahrzeug. Dies beruht auf
einem Genehmigungsfehler der Ge-
meinde in der Vergangenheit, wodurch
seit dem Bau zu wenig Parkplatze fur das
Doppelhaus zur Verfiigung stehen: Die
Zufahrt/der Weg zu einem potenziellen
Carport beim Garten konnte nie fir diesen
Zweck genutzt werden, weil die Treppe
des vorderen Hauses den Weg verengt
und fir Pkw unbefahrbar macht. Das stei-
gert die Problematik einer verloren gehen-
den rickwartigen Zufahrtsmaoglichkeit.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die ErschlieBung des Grundstiicks FISt. Nr. 12630,
Am Dorfbach 20 ist rechtlich gesichert. Von der Er-
schliefungsstrale Am Dorfbach fuhrt ein Weg tber
das Flurstick Nr. 12630/3 zu dem Hinterlieger-
grundstick FISt. Nr. 12630. Der Weg ist ca. 17 m
lang und Uberwiegend ca. 2,50 m breit. Im Bereich
der Treppe des Grundstiicks Am Dorfbach 20a ver-
engt sich der Weg auf eine Breite von ca. 2 m. Diese
Treppe des Gebaudes Am Dorfbach 20a wurde je-
doch baurechtlich nicht so genehmigt wie tatsach-
lich ausgefuhrt. In den Bauantragsunterlagen ist
keine Treppe eingezeichnet. Erkennbar ist nur ein
Zugang zu den Gebauden Am Dorfbach 20 a und
Am Dorfbach 20. Im Bereich des Zugangs zu dem
Gebaude Dorfbach 20 a ist keine Verschmaélerung
des Weges vorgesehen. Gleichwohl wird das
Grundstiick FISt. Nr. 12630, Am Dorfbach 20 nicht
zur ,Enklave®. Die fuBRlaufige Erreichbarkeit von der
StraBe Am Dorfbach Uber den Weg auf dem Flur-
stiick Nr. 12630/3 ist auf jeden Fall ohne Weiteres
gewahrleistet. Die Erreichbarkeit mit einem KFZ war
von vornerein gar nicht vorgesehen. Aus den ge-
meinsamen Bauantragsunterlagen fiir die Gebaude
Am Dorfbach 20 a und Am Dorfbach 20 sind direkt
an der StralBe Am Dorfbach zugeordnet drei Stell-
platze eingezeichnet, die offenbar als gemeinsame
fur beide Gebaude vorgesehen waren. In den zeich-
nerischen Festsetzungen des Bebauungsplans ist
aulRerhalb des Plangebiets im Nordwesten des
Grundstiicks FISt. Nr. 12630 ein separates Stell-
platzgrundstiick FISt. Nr. 12630/4 eingezeichnet.
Ferner endet der Weg direkt an der Aul3enkante des
Gebdudes Am Dorfbach 20 a. Aus dem Plan ,Erd-
geschoss” in den Bauantragsunterlagen ergibt sich,
dass eine Fortfuhrung des Weges fur eine KfZ-Be-
fahrbarkeit im Bereich des Gebaudes Am Dorfbach
20 von vornerein nicht vorgesehen war. In dem Plan
ist als Fortfihrung des Weges lediglich ein im Be-
reich der Hinterkante des Geb&udes Am Dorfbach
20 a abzweigender Zugang fiir FuBgénger in den
Eingangsbereich des Gebaudes Am Dorfbach 20
eingezeichnet. Fur die rechtlich gesicherte Erschlie-
Bung des Grundstucks FISt. Nr. 12630, Am Dorf-
bach 20 reicht die Méglichkeit eines Heranfahrens
an den gemeinsamen Zugangsweg FISt. Nr.
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12630/3 aus. Ein Herauffahrenkbnnen auf das
Grundstiick ist bei einem Wohnbaugrundsttick nicht
erforderlich.

Soweit der Eigentimer des Grundstiicks FISt. Nr.
12630 sein Grundstiick bislang tatsachlich im riick-
wartigen Bereich Uber einen ,naturbelassen“ Weg
mit dem KFZ anfahrt, fehlt es an einer Rechtsgrund-
lage. Die gemeindeeigenen Grundstiicke FISt. Nrn.
9874, 12629/1 und 12629/2 sind nicht 6ffentlich ge-
widmet. Auf den Grundstiicken FISt. Nrn. 9874,
12629/1 und 12629/2 sind im Baulastenverzeichnis
auch keine Zufahrtsbaulasten zu Gunsten des
Grundstiicks FISt. Nr. 12630 eingetragen. Im Grund-
buch sind zu Lasten der Grundsticke FISt. Nrn.
9874, 12629/1 und 12629/2 auch keine Grund-
dienstbarkeiten zu Gunsten des jeweiligen Eigentu-
mers des Grundstiicks FISt. Nr. 12630 eingetragen.
Der Eigentimer des Grundstiicks FISt. Nr. 12630
hat deshalb keinen Anspruch auf Fortbestand einer
rickwartigen Zufahrt, fur die keinerlei Rechtsgrund-
lage besteht.

Auch fir die anderen Grundstlicke in der Stralle ,Am
Dorfbach® besteht kein rechtlich gesicherter Garten-
zugang.

C.1.33

Abschattung

Die Anwohner der sudlichen Seite der
StralRe "Am Dorfbach” missen eine weit-
gehende Abschattung ihrer Grundstiicke
durch die potenziell sehr hohen Gebaude
im "Urbanen Gebiet" und den direkten An-
schluss des neuen Gebiets zu dem beste-
henden Allgemeinen Wohngebiet befirch-
ten. Das ist fur Nutzgarten-Anteile und
eventuelle Solaranlagen sehr problema-
tisch. Es gibt den Sachstand der "unzu-
mutbaren Verschattung" und "nachtragli-
chen Entzug von Sonnenlicht", welche ide-
alerweise vermieden werden sollten. Es
sind im aktuellen Plan keinerlei Unterglie-
derungen in dem grofRen Baufenster er-
sichtlich, so dass hier ein breiter hoher Ge-
baudekomplex mdglich scheint und be-
furchtet werden muss.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Wie bereits erwahnt wird die Geschossflachenzahl
(GFZ) im Urbanen Gebiet (MU1 und MU2) mit einem
Wert von 2,0 als Hochstmal} festgesetzt. Damit wird
die Obergrenze der BauNVO fiir Urbane Gebiete mit
einem Wert von 3,0 deutlich unterschritten. Die An-
passung erfolgt aufgrund der értlichen Gegebenhei-
ten und des angrenzenden Siedlungscharakters. Im
Urbanen Gebiet bietet die Gebaudehdhe mit max.
13,5 m und die Traufh6he von max. 9,75 m ausrei-
chend Spielraum, um in diesem Teilbereich des
Quartiers eine entsprechende stadtebauliche Dichte
und dennoch dem Ort angemessene Dichte entwi-
ckeln zu kénnen. Von der festgesetzten GFZ und
der maximalen Gebaudehdhe werden somit bspw.
Flachdéacher mit 3 Vollgeschossen und einer Ge-
baudehdhe von 9 m sowie Satteldacher mit 3 Voll-
geschossen und einer Gebdudehdhe von 13,5 m zu-
gelassen.

Im Ubrigen sei darauf hingewiesen, dass im beste-
henden Bebauungsplan ,Lager 2008 im Mischge-
biet MI1 mit einer Traufhdhe von 11,60 m und einer
Firsthdhe von 15,90 m durchaus hdéhere Mal3e fest-
gesetzt wurden.

Damit der bauliche Ubergang zu der nordlich an-
grenzenden Bebauung sanfter gestaltet werden
kann, hat sich die Gemeinde lhringen dazu ent-
schlossen das Urbane Gebiet im MU1 hinsichtlich
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der zuldssigen Gebaude- und Traufhéhe zu unter-
teilen. So ist im nordlichen Teilbereich die zulassige
Gebaudehdhe von max. 13,5 m auf max. 11 m und
die Traufhéhe von max. 9,5 m auf max. 8 m reduziert
worden. Dadurch sind in dem nérdlichen Teilbereich
des MU1 bspw. Flachdacher mit 2 Vollgeschossen
und einer Gebaudehohe von 8 m sowie Satteldacher
mit 2 Vollgeschossen und einer Gebaudehdhe von
11 m zulassig.

Im Urbanen Gebiet ist das Baufenster sehr gro3zi-
gig gefasst, da hier noch keine konkreten Planungen
fur die Ausgestaltung des Gebietes vorliegt. So kann
sichergestellt werden, dass eine entsprechende
stadtebauliche Anordnung der verschiedenen Nut-
zungen innerhalb des Baufensters mdglich ist.

Im Urbanen Gebiet gilt eine offene Bauweise (0).
Gemal BauNVO werden in der offenen Bauweise
die Geb&ude mit seitlichem Grenzabstand als Ein-
zelhauser, Doppelhauser oder Hausgruppen errich-
tet. Die Lange der aufgelisteten Hausformen darf
hochstens 50 m betragen. Entsprechend der ange-
dachten Nutzung soll durch die Festsetzung einer
offenen Bauweise zum einen im Urbanen Gebiet die
aufgelockerte Umgebungsbebauung des ndrdlich
angrenzenden Wohn- und Mischgebiets aufgegrif-
fen werden. Zum anderen soll der Ubergang in den
angrenzenden Landschaftsraum geschaffen, wie
auch die Definierung des sudlichen Ortseingangs
berticksichtigt werden.

Mit den im vorliegenden Fall getroffenen Festset-
zungen zum MalR der baulichen Nutzung und zur
Bauweise — wie vorausgehend ausfuhrlich dargelegt
— wird keinesfalls wie angesprochen ein ,ein breiter
hoher Gebaudekomplex moéglich® sein.

Von einer angesprochenen ,unzumutbaren Ver-
schattung und einem nachtraglichen Entzug von
Sonnenlicht” ist im vorliegenden Fall nicht auszuge-
hen. Das Baufenster halt einen Abstand von 5 m zur
Grundstiicksgrenze ein. Hinzu kommt, dass eine
festgesetzte lUberbaubare Flache nicht davon ent-
bindet, die nach LBO notwendigen Grenzabstande
einzuhalten. In der Regel geht die Rechtsprechung
davon aus, dass bei Einhaltung der bauordnungs-
rechtlichen Absténde von einer ausreichenden Be-
sonnung und Bellftung auszugehen ist.

C.1.3.4 Zweifel an "Integrationsgebot"

Das geplante "Urbane Gebiet" sticht durch
Hohe/Dichte der Bebauung UibermaRig so-
wohl aus den sidlicheren Sonderbaube-
reichen als auch dem nérdlichen Wohnge-
biet heraus. Der Bebauungsplan besagt:

"Entsprechend der Nutzungen wird die
Gebaudehohe im SO1 mit max. 7,0 m und

Zu den moglichen baulichen Hohenentwicklungen
wird auf die Ausfuhrungen in vorstehender Ziffer
C.1.3.3 verwiesen. Dies wird zur Kenntnis genom-
men.

In dem Sondergebiet SO1 Lebensmittelmarkt und in
dem Sondergebiet SO2 Wohnmobilstellplatze ist
entsprechend  der  Gebietstypen und  der
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im SO2 mit max. 4,0 m begrenzt. Im 'Urba-
nen Gebiet' bietet die Gebadudehdhe mit
max. 13,5 m und die Traufhéhe von max.
9,75 m ausreichend Spielraum, um in die-
sem Teilbereich des Quartiers eine ent-
sprechende stadtebauliche Dichte und
dennoch dem Ort angemessene Dichte
entwickeln zu kénnen."

Mit dem aktuellen Bebauungsplan scheint
das "Integrationsgebot" im Bezug zur um-
gebenden Wohnbebauung fraglich zu
sein: Ein "Urbanes Gebiet" mit hohen Ge-
bauden (auch wenn diese durch die ange-
gebene Ho6henbeschrankung nicht die
volle baurechtliche Héhenmaoglichkeit von
"Urbanen Gebieten" ausschopfen) steht
im krassen Gegensatz zu dem benachbar-
ten Quartier "Lager".

Speziell zur Grenze zum Wohngebiet
scheint hier ein zu grofRer Bruch vorzulie-
gen, der den Charakter auch des Wohnge-
bietes wesentlich verandert. Eine Ge-
schossflachenzahl (GFZ) 2,0 ist fast dop-
pelt so hoch wie im Dorfgebiet mit 1,2, die
Grundflachenzahl (GRZ) in MU1/MU2 ist
mit 0,8 deutlich héher als im nérdlichen
und sidlichen Bereich mit 0,6. Die 13,5
Meter maximale Gebaudehtéhe und 9,75
Meter Traufhohe scheinen ein grofer
Bruch zu dem direkt angrenzenden Wohn-
gebiet: Die moglichen 5-stockigen Gebau-
dekomplexe stehen in krassem Kontrast
zu dem Wohngebiet, in dem am sudlichen
Rand nur 1,5-geschossig gebaut werden
durfte und in dem entsprechend wesent-
lich niedrigere Gebaude stehen. Deren
Bewohner bekommen mit der vorliegen-
den Planung mdéglicherweise "Klotze" vor
die Nase gesetzt. Die geplante Bebau-
ungsart andert den Charakter dieses an-
grenzenden Wohnquartiers auf drastische
Weise. Es sollte Uberpruft werden, ob hier
das Integrationsgebot tatséchlich gewahrt
ist oder hier Anpassungen notwendig sind.

festgesetzten Nutzung eine nicht mit dem Urbanen
Gebiet vergleichbaren Bebauung vorgesehen. Da-
her unterscheiden sich die Festsetzungen zur
Dichte und H6he von den Gebieten.

Der Begriff ,Integrationsgebot* wurde von der
Raumordnung entwickelt und verlangt, dass Einzel-
handelsgro3projekte vorrangig an stadtebaulich in-
tegrierten Standorten ausgewiesen, errichtet oder
erweitert werden sollen. Damit soll erreicht werden,
dass grof3flachige Lebensmittelmarkte in fuR- und
radlaufiger N&he von wohnstandorten errichtet wer-
den, damit die Bevdlkerung mdglichst wohnortnah
und ohne Autoverkehr versorgt werden kann. Daher
hat die Raumordnung einen méglichst hohen Wohn-
anteil im MU gefordert. Das raumordnungsrechtliche
Integrationsgebot ist im vorliegenden Fall erfillt.
(Siehe dazu die Vertraglichkeitsuntersuchung vom
Biro Dr. Acocella). Das geplante Urbane Gebiet fligt
sich stadtebaulich aufgrund der Festsetzungen zum
MalR der baulichen Nutzung und zur Bauweise in die
ortlichen Gegebenheiten ein.

Die angesprochenen ,5-stockige Gebaudekom-
plexe® sind in dem vorliegenden Fall im Urbanen Ge-
biet, wie obenstehend ausfuhrlich dargelegt, nicht
zulassig. Die Gemeinde Ihringen mochte in dem Ur-
banen Gebiet in einer angemessenen verdichteten
Bauweise eine Entwicklung von Geschosswoh-
nungsbauten erméglichen.

C.l4

Konstruktive Vorschlage

Wir wirden gerne konstruktive Vorschlage
zur Anpassung der Planung machen, um
einige der obigen Probleme zu I6sen oder
abzuschwéchen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Cl41

Verzicht auf Wohnbebauung

Da die Larmmessung ergeben hat, dass
normale Wohnbebauung mit doérflichem
Charakter nicht mdéglich ist, ware es kon-
sequent, auf eine Bebauung mit

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die schalltechnische Untersuchung ist zu dem Er-
gebnis gekommen, dass ein urbanes Gebiet hier
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Wohngebauden zu verzichten. Wére es
nicht méglich, hier reine kulturelle oder
Freizeit-Einrichtungen zu planen, z. B.
scheint der im Plan erwdhnte Kindergarten
unabhéngig von Wohn/Gewerbe zu sein.
Auch werden seit einigen Jahren fehlende
Freizeitflachen fir Kinder/Jugendlichen er-
wahnt, insbesondere wurde seit einigen
Jahren fir den Fu3ballnachwuchs ein
Bolzplatz in Laufnédhe des Zentrums ge-
winscht. So etwas kdnnte man wunderbar
auf dieser Flache einrichten, statt es mit
Gebdaudeklotzen oder Hochhéusern zu be-
tonieren.

entwickelt werden kann, da die maf3geblichen Im-
missionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden
kénnen. Auch urbane Gebiete dienen dem ,norma-
len“ Wohnen. Ferner dienen urbane Gebiete der Un-
terbringung von Gewerbebetrieben und sozialen,
kulturellen und anderen Einrichtungen. Am Standort
wird diese Nutzungsmischung angestrebt. Ein Aus-
schluss von Wohnnutzungen ist in urbanen Gebie-
ten nicht zulassig. Vielmehr wurde im vorliegenden
Fall auf Forderung der Raumordnung und des Regi-
onalverbands im MU 1 festgesetzt, dass in jedem
Gebdude mindestens 80 % der zulassigen Ge-
schossflache fir Wohnungen zu verwenden ist, um
den Nachweis der integrierten Lage des Einzelhan-
delsmarkts und damit die Einhaltung des notwendi-
gen Integrationsgebotes zu erbringen.

In urbanen Gebieten sind (insbesondere aufgrund
der angestrebten Nutzungsmischung) grundsatzlich
hohere Schalleinwirkungen als in Wohngebieten zu-
lassig. Wie in der schalltechnischen Untersuchung
zum Bebauungsplan (Ingenieurbiiro Dr. Dréscher
vom 11. September 2023) beschrieben, ist das
Plangebiet aus schalltechnischer Sicht grundséatz-
lich geeignet, um das geplante urbane Gebiet am
Standort zu realisieren.

Bei dem vorgebrachten Vorschlag einen Bolzplatz
im Bereich Lager Sud zu errichten wird verkannt,
dass von Sportanlagen und insbesondere von ei-
nem Bolzplatz héhere Immissionen ausgehen kén-
nen und daher ein Bolzplatz in unmittelbarer Nahe
eines Wohngebiets nur schwer zu verwirklichen ist.
Die Entwicklungspotenziale mit Nahe zum Ortskern
und zum neuen Einkaufsmarkt sollen im Sinne des
Flachensparens fur Nutzungen mit geringerem FIl&-
chenbedarf vorbehalten bleiben und eine angemes-
sene Nutzungsdichte gewdhrleistet werden. Diese
sind insbesondere Wohnnutzungen wie auch bei-
spielsweise Praxen, Buroeinheiten, die auch dazu
geeignet sind, die stadtebaulichen Ziele, wie spar-
samen Umgang mit Grund und Boden sowie die
Schaffung kompakter Siedlungsstrukturen, zu unter-
stutzen.

Die angesprochenen ,Gebdudeklttzen oder Hoch-
hausern® sind in dem vorliegenden Fall im Urbanen
Gebiet, wie in den vorausgehenden Beschlussvor-
schlagen ausfihrlich dargelegt, nicht zulassig. Die
Gemeinde lhringen mdchte in dem Urbanen Gebiet
in einer angemessenen verdichteten Bauweise eine
Entwicklung von Geschosswohnungsbauten ermég-
lichen.

C.14.2

Alternative Wohn/Mischbebauung

Es kénnte gepruft werden, ob nicht statt
"Urbanem Gebiet" ein normales
Wohn/Misch-Gebiet geschaffen werden

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Beide Alternativen, sowohl ein allgemeines Wohn-
gebiet (WA) wie auch ein Mischgebiet (MI) wurde im
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konnte, indem entsprechende alternative
Schallschutzmaflinahmen erfolgen. Wa-
rum kann kein Larmschutzwall zu dem Ge-
werbegebiet und/oder der Merdinger
StralRe aufgeschiittet werden, so dass hin-
ter dem Wall ein Dorf-angemessenes
Wohngebiet entstehen kann? So etwas
wurde vor einigen Jahren im Neubauge-
biet in Bétzingen zur Abgrenzung an die
LandstraBe auch realisiert. Selbst im vor-
liegenden Plan wird in der Sonderbaufla-
che ebenso mit einem Wall als Abgren-
zung zwischen Gebieten gearbeitet, wa-
rum nicht auch zugunsten eines herkdmme-
lichen Wohngebiets?

Laufe des Planungsverfahrens geprift, waren aber
aus verschiedenen Griinden nicht umsetzbar. Das
WA, wie bereits dargelegt aus immissionsschutz-
rechtlichen Griinden, das Ml weil es zum einen nur
einen deutlich geringeren Anteil an Wohnnutzung
zugelassen hatte und andererseits ca. die Halfte der
Flache fur gewerbliche Nutzungen bereit gestellt
werden mussten, was in unmittelbarer Nahe zum
Wohngebiet Lager als nicht vertraglich angesehen
wurde.

Die Immissionsrichtwerte gemaf Technischer Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm — TA Larm — fur ge-
werbliche Schalleinwirkung stimmen bei dem Ge-
bietstyp ,Mischgebiet* mit dem Gebietstyp ,Urbanes
Gebiet“ Uberein. Da aber ein besonders hoher
Wohnanteil im Bereich Lager Sid zu realisieren ist.
Eignet sich das Mischgebiet als Gebietstyp nicht, da
hier die Nutzungsanteile zwischen Gewerbe und
Wohnen gleichmé&Rig aufgeteilt sein missen. Das
Urbane Gebiet weist insbesondere mit Blick die
Mdglichkeiten seiner Feinsteuerung, deutliche Vor-
teile gegenltiber dem Mischgebiet auf. Diese wurden
auch in dem vorliegenden Fall mit der Sicherung ei-
nes besonders hohen Wohnanteil genutzt.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung
wurde der auf das Plangebiet einwirkende Verkehrs-
und Gewerbelarm untersucht. Dabei konnte festge-
stellt werden, dass hinsichtlich des Gewerbelarms
die im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen aus
schalltechnischer Sicht am Standort grundsatzlich
realisierbar sind. Die Gemeinde hat sich gegen ei-
nen aktiven Schallschutz mittels bspw. eines Walls
entschieden, da dieser aus Platz und optischen
Grinden (Ortsgestaltung) — um nur zwei zu nhennen
— an der raumlichen Situation nicht angemessen
ware. FUr schutzbedirftige Nutzungen (Wohn- und
Buronutzung) im Urbanen Gebiet werden passive
SchallschutzmaRnehmen festgesetzt. Sie betreffen
die Schalldammung der AuRenbauteile und LUf-
tungseinrichtungen. Die festgesetzten passiven
SchallschutzmalRnahmen sowie die anteilige Nut-
zungsverteilung im Urbanen Gebiet ermdglichen ei-
nen angemesseneren Umgang mit einwirkenden
Verkehrs- und Gewerbelarm.

Fir genauere Ausfuihrungen wird, auf die den Be-
bauungsplanunterlagen beiliegende schalltechni-
sche Untersuchung vom Buro Dr. Drdscher verwie-
sen.

C.1.4.3 Abfedern von Problemen

Falls das "Urbane Gebiet" unabwendbar
ist und die Nachteile in Kauf genommen
werden, waren folgende MalRnahmen
wiinschenswert, um die Probleme etwas
abzufedern:

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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C.1.4.3.1 Wesentliches Verringern der geplanten
Gebaudehodhen im "Urbanen Gebiet", so
dass diese besser zur 1,5-Geschoss-Bau-
weise des angrenzenden Wohngebiets
passen, in dem Gebaude von 8 Metern bis
10 Metern Hohe stehen.

Laut Baurecht gibt es Obergrenzen, z. B.
der Grundflachenzahl GRZ und Ge-
schossflachenzahl GFZ, etc. Untergren-
zen sind rechtlich nicht ersichtlich. Kénn-
ten diese Zahlen nicht einfach herunterge-
setzt werden, um ein einheitliches Mal3
von Gebaudehdhe und Bebauungsdichte
Uber die benachbarten ndérdlichen, westli-
chen und sudlichen Quartiere zu errei-
chen? Kénnte in dem Bebauungsplan eine
Geschosszahl-Grenze angegeben wer-
den, wie z. B. Begrenzung auf 2 Vollge-
schosse? Das ware eine Steigerung ge-
genuber der aktuellen Wohnbebauung am
Rand des ,Lagers", aber deutlich unter der
aktuellen anvisierten maglichen Gebaude-
héhe laut Bebauungsplan.

Dies wird teilweise berlicksichtigt.

Damit der bauliche Ubergang zu der nérdlich an-
grenzenden Bebauung sanfter gestaltet werden
kann, hat sich die Gemeinde lhringen dazu ent-
schlossen das Urbane Gebiet im MU1 hinsichtlich
der zulassigen Gebaude- und Traufhéhe zu unter-
teilen. So ist im nordlichen Teilbereich die zulassige
Gebaudehohe von max. 13,5 m auf max. 11 m und
die Traufh6he von max. 9,5 m auf max. 8 m reduziert
worden. Dadurch sind in dem ndérdlichen Teilbereich
des MU1 bspw. Flachdacher mit 2 Vollgeschossen
und einer Gebaudehdhe von 8 m sowie Satteldacher
mit 2 Vollgeschossen und einer Gebaudehdhe von
11 m zulassig.

Im Ubrigen sei darauf hingewiesen, dass im beste-
henden Bebauungsplan ,Lager 2008 im Mischge-
biet MI1 mit einer Traufhéhe von 11,60 m und einer
Firsthéhe von 15,90 m durchaus héhere Mal3e fest-
gesetzt wurden.

C.1.4.3.2 Falls C.1.4.3.1 nicht fur das gesamte "Ur-
bane Gebiet" mdglich ist, ware eine Mog-
lichkeit eventuell ein weiteres Aufteilen
des "Urbanen Gebietes" MUl in einen
ndrdlichen und sudlichen Bereich, so dass
in dem nordlichen Bereich die 1,5-ge-
schossige Bauweise des Wohngebiets
imitiert wird und durch weiteres Steigern
des Wohnanteils moglichst kein Gewerbe
zugelassen wird, um der LArmemissions-
problematik vorzubeugen. Der sudliche
Teil des "Urbanen Gebietes" MU1 kdnnte
dann etwas erhoéht werden. Dies wirde
gleichzeitig die Licht-Abschattungs-Prob-
lematik auf das Wohngebiet "Lager" etwas
entscharfen.

Dies wird teilweise bertcksichtigt.

Auf die vorstehenden Ausfiihrungen der Ziffer
C.1.4.3.1 wird verwiesen.

Im MU1 wird ein erhéhter Wohnanteil festgesetzt.
So ist in jedem Geb&aude min. 80 % der zulassigen
Geschossflache fur Wohnungen zu verwenden.

Im Urbanen Gebiet sind lediglich Gewerbebetriebe
zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Emissionen auf die Wohnnutzung im Urbanen Ge-
biet selbst aber auch auf das angrenzende Wohn-
gebiet sind daher nicht zu beflrchten. Hinzukommt
dass aufgrund der Festsetzung des héheren Wohn-
anteils im MU1, sich der gewerbliche Nutzungsanteil
hauptsachlich im MU2 — somit nahe dem Kreu-
zungsbereich Tuniberg-/Gindlingerstrale — kon-
zentrieren wird.

Von der angesprochenen ,Licht-Abschattungs-
Problematik® ist im vorliegenden Fall nicht auszuge-
hen. Das Baufenster halt einen Abstand von 5 m zur
Grundstlicksgrenze ein. Hinzukommt die vorausge-
hend erlauterte Anpassung hinsichtlich der zuléssi-
gen Gebaude- und Traufhéhe im Bereich MU1.

C.1.4.3.3 Angesichts der Problematik der Zugang-
lichkeit der Grundstiicke "Am Dorfbach"
wéare es wunschenswert, wenn ein rick-
wartiger Zugang in Form eines Weges
eingeplant werden konnte. Auch wirde
ein solcher Weg als Grenze zwischen "Ur-
banem Gebiet" und bestehendem Allge-
meinem Wohngebiet "Lager" den Abstand

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Grundsticke “Am Dorfbach® sind uUber die
StralRe ,Am Dorfbach® hinreichend gut erschlossen.
Der Abstand zwischen dem "Urbanen Gebiet" und
dem bestehenden Allgemeinem Wohngebiet "L&-
ger" ist ausreichend. Die bauordnungsrechtlichen
Vorschriften werden in vollem Umfang eingehalten.
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der beiden Gebiete erhéhen und die Prob-
lematik der Abschattung etwas reduzie-
ren. Wenn dieser Weg "naturbelassen”
bliebe (so wie bisher), ware hiermit auch
ein Teil der griinen Flache zusatzlich zu
den alten Bestandsbhaumen gerettet.

C.l44

Fazit

Aus unserer Sicht ist angesichts obiger
Befiirchtungen und offener Fragen der Be-
bauungsplan aktuell sehr problematisch.
Wir hoffen, dass hier noch Anpassungen
moglich sind, um die kritischen Punkte zu
I6sen, die Akzeptanz des Plans zu stei-
gern und ggf. kuinftige rechtliche Probleme
zu verhindern.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Auf die aufgefuihrten Befiirchtungen und offenen
Fragen wurde ausfiihrlich eingegangen. Die Ge-
meinde lhringen hat alle Belange, die fir die Abwa-
gung von Bedeutung sind sorgféltig ermittelt und alle
offentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abgewogen.

C.2

Person 2
(Schreiben vom 08.12.2023)

cz21

Vorab mdéchten wir unser Erstaunen zum
Ausdruck bringen, dass die Gemeinde ei-
nen Flachennutzungsplan aufstellt, ohne
im Besitz samtlicher Grundstticke im Pla-
nungsgebiet zu sein. Eine entstehende
Bebauungslicke muss zwingend bebaut
bzw. geschlossen werden, was bei den Ei-
gentumsverhaltnissen aktuell nicht reali-
sierbar sein dirfte.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Planungshoheit liegt bei der Gemeinde. Damit
obliegt der Gemeinde die Gestaltung der Bodennut-
zung durch hoheitliches Handeln. Die Grundstiicke
im Plangebiet stehen bereits im Wesentlichen im Ei-
gentum der Gemeinde.

C22

Bebauung Lager:

Der Flachennutzungsplan sieht eine Nut-
zung des Gewanns Lager mit einem Ge-
baudekomplex mit einer vorgesehenen
Traufhéhe von 13,5 m vor, ohne Beriick-
sichtigung von mdglichen Erhdéhungen
durch weitere Aufstockungen und Anbrin-
gung der Fotovoltaik-Anlage(n). Die Anga-
ben bezlglich der Hohe sind mehr als
vage und man konnte den Eindruck gewin-
nen, die Gemeinde lasst sich ein ,Hinter-
turchen" offen, welche weitere Erhéhun-
gen zulassen, ohne Einschrénkungen.
Dies entbehrt jeder Notwendigkeit und
Grundlage.

Hinzu kommt, dass dort ein urbanes Bau-
gebiet entstehen soll bzw. muss, mit gerin-
geren Anforderungen an den Schallschutz
als in dem im Anschluss bestehenden
Wohngebiet.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der angesprochene nérdliche Teilbereich Lager ist
im Flachennutzungsplan VVG Breisach-lhringen-
Merdingen als Mischbauflache dargestellt. Auf FI&-
chennutzungsplanebene werden keine Aussagen
zur zulassigen Hohe der baulichen Anlagen getrof-
fen, dies wird im Rahmen des Bebauungsplans fest-
gesetzt. Daher wird auf die Stellungnahme auf Be-
bauungsplanebene eingegangen.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird im Urbanen
Gebiet (MU1 und MU2) mit einem Wert von 2,0 als
Hochstmal festgesetzt. Damit wird die Obergrenze
der BauNVO fur Urbane Gebiete mit einem Wert von
3,0 deutlich unterschritten. Die Anpassung erfolgt
aufgrund der ortlichen Gegebenheiten und des an-
grenzenden Siedlungscharakters. Im Urbanen Ge-
biet bietet die Gebaudehthe mit max. 13,5 m und
die Traufhéhe von max. 9,75 m ausreichend Spiel-
raum, um in diesem Teilbereich des Quartiers eine
entsprechende stadtebauliche Dichte und dennoch
dem Ort angemessene Dichte entwickeln zu kon-
nen. Von der festgesetzten GFZ und der maximalen
Gebaudehdhe werden somit bspw. Flachdacher mit
3 Vollgeschossen und einer Gebdudehdhe von 9 m
sowie Satteldacher mit 3 Vollgeschossen und einer
Gebaudehdhe von 13,5 m zugelassen.
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Im Ubrigen sei darauf hingewiesen, dass im beste-
henden Bebauungsplan ,Lager 2008 im Mischge-
biet MI1 mit einer Traufhéhe von 11,60 m und einer
Firsthéhe von 15,90 m durchaus héhere MalRe fest-
gesetzt wurden.

Damit der bauliche Ubergang zu der noérdlich an-
grenzenden Bebauung sanfter gestaltet werden
kann, hat sich die Gemeinde l|hringen dazu ent-
schlossen das Urbane Gebiet im MU1 hinsichtlich
der zulassigen Gebaude- und Traufhéhe zu unter-
teilen. So ist im nordlichen Teilbereich die zulassige
Gebaudehdhe von max. 13,5 m auf max. 11 m und
die Traufh6he von max. 9,5 m auf max. 8 m reduziert
worden. Dadurch sind in dem nérdlichen Teilbereich
des MU1 bspw. Flachdacher mit 2 Vollgeschossen
und einer Gebaudehohe von 8 m sowie Satteldacher
mit 2 Vollgeschossen und einer Gebaudehdhe von
11 m zulassig.

Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Un-
terbringung von Gewerbebetrieben und sozialen,
kulturellen und anderen Einrichtungen. Dabei sind
im urbanen Gebiet jedoch nur Gewerbebetriebe zu-
lassig, die die Wohnnutzung nicht wesentlich storen.
Das heif3t, dass in urbanen Gebieten (bspw. im Ver-
gleich zu Gewerbegebieten) nur Betriebe mit einem
vergleichsweise geringen Stdrgrad zulassig sind.
Gewerbenutzungen im geplanten urbanen Gebiet
mussen dabei auf die Nachbarschaft (einschlieflich
des bestehenden allgemeinen Wohngebiets ,Lager
2008%) Rucksicht nehmen und die Schallschutzan-
forderungen erfillen (die Anforderungen fur Gewer-
bebetriebe gemall Technischer Anleitung zum
Schutz gegen Larm — TA Larm — bleiben durch die
Planung unberihrt). Potenzielle Schallschutzkon-
flikte lassen sich dabei in nachgelagerten Bauge-
nehmigungsverfahren mit hinreichender Sicherheit
sachgerecht I6sen (im geplanten urbanen Gebiet
vorgesehene Betriebe kdnnen die Schallschutzan-
forderungen in der Nachbarschaft erfullen). Wie in
der schalltechnischen Untersuchung zum Bebau-
ungsplan (Ingenieurbtiro Dr. Dréscher vom 11. Sep-
tember 2023) beschrieben, ist das Plangebiet daher
aus schalltechnischer Sicht grundsétzlich geeignet,
um das geplante urbane Gebiet am Standort zu re-
alisieren.

c23

Langfristige Sicherung der Grund Ver-
sorgung der Gemeinde:

Der Flachennutzungsplan wird mit der
langfristigen Sicherung der Grundversor-
gung der Gemeinde begriindet. Zum Zeit-
punkt des Erlasses war und auch in Zu-
kunft wird die Versorgungssicherheit der
Gemeinde nicht gefahrdet sein.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der an der Bahn vorhandene Lebensmittelmarkt
entspricht nicht mehr den heutigen Anforderungen.
Aufgrund der beengten Ortslage ist eine Erweite-
rung des Lebensmittelmarktes an der Bahntrasse
nicht moglich. Um die Grundversorgung der
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Gemeinde Ihringen mit Lebensmitteln zu sichern, ist
eine Verlagerung des Lebensmittelmarktes notwen-
dig. Der Lebensmittelmarkt soll an die Gundlinger-
stral3e verlagert und auf eine Verkaufsflache von ca.
1.450 m2 vergrof3ert werden. Die Vorhabenplanung
dient im Bebauungsplan als Grundlage, weshalb
sich die Lage des Baufensters, die zulassige Gebau-
dehdhe etc. an der vorliegenden Planung orientiert.
Im Bebauungsplan wird der Bereich als Sonderge-
biet SO1 mit der Zweckbestimmung ,grof3flachiger
Lebensmitteleinzelhandel” festgesetzt.
Die Flachennutzungsplananderung erfolgt im Paral-
lelverfahren zum Bebauungsplanverfahren. Fur den
Bereichs des Lebensmittelmarktes wird im Flachen-
nutzungsplan eine Sonderbauflache mit der Zweck-
bestimmung ,groRflachiger Lebensmitteleinzelhan-
del” dargestellt.
C.24 Jetziger Standort:
Die Argumentation, der Standort des Le- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
bensmittelladens entsprache nicht mehr . .
den heutigen Anforderungen, entbehrt jeg- 5as r(]jert_vorhaAndfenée Lebensm_ltteln:/arllft n't(.:ht mtehr
licher Grundlage. Wie lasst es sich sonst en heutigen Anforderungen €nes volisortimenters
erklaren, dass in anderen Kommunen und e_ntsprlcht, 'St. ene Aussa_ge de_s Markbetre|be.r.s, iz
Gemeinden die Lebensmittelméarte direkt smhf_d.urch ?!nen Ver?Iemh il (e ) Mar:<ten
mit Wohnbebauung einhergehen. Bei- ven '.Z'ereEn el Al grun(lj_ d:r bee'ngtlen ?(rts age
sile konnten hier 2u Genage ulgeutn 51 €18 EVVCIeTng fes Sbitemances o
SEteiElih WAl e AU TS I Alternativen wie Umbau gder Anbau V\?urd%n im Vor-
bau/Anbau gar nicht prifen bzw. als Alter- feld it Um die Grund der Ge-
native mit aufnehmen? Oder steht schon | 'c< geﬂ:u_ - ©m 'Ieh f“F‘tV?fSO\ZQUI”g er de
ein Interessent bzw. weiterer Marktanbie- anet;n € _En?en Zklt'j sic i\r/\r/]’ |sd_e|ne erlagerung des
ter in den Startlochern? Sollte dem so | -CPenSMitteimarkies notwendig.
sein, muss man allen Beteiligten win-
schen, dass der jetzige Standort den An-
forderungen des Interessenten geniigen.
C.25 Alternativloser Standort:
Nach Aussagen der Gemeinde sei die Er- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
schlieBung des Projekts lhringen Sud - : . .
Kleinried - alternativlos. Auch diese Argu- U_mhdle Qr;m_dve\r/so[gung derdGeaneLnde Ihrgpglgen zku
mentation wird bestritten. Oder vielleicht tSIC errtm, IS S!never r:\jgerungHgsE c en§m| edmag ;
liegt es an Grund und Boden oder deren €s notwendig. vor diesem Hintergrund wurde be-
Besitzern? relt§ 201AT eine Standortalternatlyenprufung durch-
gefiihrt, diese liegt als Bestandteil des Bebauungs-
plans den Unterlagen bei.
Im Rahmen der Standortalternativenprifung wurden
10 Standorte innerhalb der Gemeinde lhringen auf
ihre Eignung als Standort fur einen grofl3flachigen
Lebensmittelmarkt untersucht. Die vier potenziellen
Standorte, die aufgrund der raumordnerischen Vor-
gaben zu bevorzugen sind, da sie sich innerhalb des
Siedlungskorpers befinden, haben sich jedoch als
nicht realisierbar erwiesen. Die weiteren Standorte
in Ortsrandlage wurden ebenfalls hinsichtlich ihrer
Eignung untersucht. Von diesen Standorten hat sich
nur der Standort an der Gundlingerstral3e und der
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Auch die vorgesehenen bzw. zulassigen
Schallschutzwerte in einem urbanen Ge-
biet sind hier nur unzureichend in die Ab-
wagungen eingestellt. Die Ausfiihrungen
beziiglich Schallschutzwerten und beste-
hende Bedenken sind ausfuhrlich und hin-
reichend erlautert. Allerdings bleibt uner-
wahnt, dass die ErschlieRung eines Bau-
gebietes als urbanes Gebiet héhere Larm-
schutzwerte zulasst. Man kommt nicht um-
hin der Gemeinde zu unterstellen, hier ein
erweitertes Gewerbegebiet entstehen zu
lassen.

Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
Tunibergstralle Sid als geeignet erwiesen. (vgl.
Standortalternativenprifung, Stand 28.05.2014)
Aufgrund der beengten Ortslage ist eine Erweite-
rung des Lebensmittelmarktes nicht maoglich.
C.2.6 Sparsamer Umgang mit Grund und Bo-
den:
Eine gewisse Ironie diesbeziiglich kann Dies wird zur Kenntnis genommen
man nicht ganz leugnen, jede Kommentie- 9 :
rung dazu ist tberflissig.
c.2.7 Langfristige Sicherung des Winzerho-
fes:
Was ist mit den weiteren Aussiedlungsho- Dies wird zuriickgewiesen
fen und deren Interessen? Eine wirklich :
mehr als bedauerliche einseitige Sicht- | Die Entwicklungsmoglichkeiten der bestehenden
weise der Gemeinde und deren Vertretern. | Aussiedlerhofe sind bereits durch die bestehenden
Hier nimmt man ganz offen in Kauf, dass | Wohnhauser im Bereich Lager eingeschrankt. Sie
weitere, direkt an das Plangebiet angren- | werden durch die vorliegende Planung nicht starker
zende landwirtschaftliche Betriebe in ihrer | beschrankt als bereits durch die bestehenden
Existenzgrundlage gefahrdet werden. Wohnhauser im Bereich Lager. Im Ubrigen ist je-
doch auch eine betriebliche Weiterentwicklung am
Aussiedlungsstandort denkbar. Sie setzt allerdings
eine entsprechende Ausgestaltung der Lage ge-
ruchsemittierender Emissionsquellen vorausweitere
Potenziale fur eine betriebliche Weiterentwicklung
am Standort kénnen in Verbindung mit baulichen,
technischen oder betrieblichen Optimierungen ge-
schaffen werden.
C.2.8 Schallgutachten:

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Un-
terbringung von Gewerbebetrieben und sozialen,
kulturellen und anderen Einrichtungen. Dabei sind
im urbanen Gebiet jedoch nur Gewerbebetriebe zu-
lassig, die die Wohnnutzung nicht wesentlich storen.
Das heifdt, dass in urbanen Gebieten im Vergleich
zu Gewerbegebieten nur Betriebe mit einem ver-
gleichsweise geringen Storgrad zulassig sind. Ein
.erweitertes Gewerbegebiet” ist gemafl Planung da-
her nicht zuldssig/nicht zu befurchten. Wie in der
schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungs-
plan (Ingenieurbiro Dr. Droscher vom 11. Septem-
ber 2023) beschrieben, ist das Plangebiet aus
schalltechnischer Sicht grundséatzlich geeignet, um
das geplante urbane Gebiet am Standort zu realisie-
ren.

Es trifft nicht zu, dass die Gemeinde an diesem
Standort ,ein erweitertes Gewerbegebiet entstehen®
lassen mdchte. Aufgrund der anhaltenden Nach-
frage nach Wohnraum in der Gemeinde Ihringen soll
ein bestimmter — hoher — Anteil der Geschossflache
nur dem Wohnen vorbehalten werden. Dabei wird im
MU1, welches den Hauptteil der Flache im Urbanen
Gebiet ausmacht, gemafl 8§ 6a Abs. 4 Nr. BauNVO
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festgesetzt, dass in jedem Gebaude mindestens 80
% der zuldssigen Geschossflache fir Wohnungen
zu verwenden ist. Im MU2, welches an den Kreu-
zungsbereich Tunibergstrale / Guindlingerstralie
angrenzt, werden wiederum keine Begrenzungen
des Wohnanteils vorgenommen. So kann sich im
Bereich des MU2, unteranderem auch aufgrund der
Larmwerte des angrenzenden Gewerbegebiets, die
gewerbliche Nutzung konzentrieren. Die Verteilung
der Flachenanteile muss grundsatzlich je Gebaude
erfolgen. Damit wird ein hoher Wohnanteil im Urba-
nen Gebiet sichergestellt.

C.29

Verkehrssituation:

Ein Verkehrskonzept gibt es bislang nicht,
aber die Eisenbahn-, Gundlinger- und
WaidstraR3e ist bereits jetzt schon stark fre-
quentiert. Durch das Projekt wird in erheb-
lichem Mafl3e weiterer Ziel- und Quellver-
kehr entstehen. Die weitere Verkehrsbe-
lastung ist fur die Anwohner dieser Stra-
3en vorhersehbar und wird kritiklos hinge-
nommen. Dies andert auch nichts daran,
dass die WaidstraBe als Ortsdurchfahrt
deklariert werden soll, es erfolgt einfach
nur eine Verlagerung.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Von dem Planungsburo BIT Ingenieure wurde eine
Verkehrszahlung durchgefiihrt und eine verkehrs-
gutachterliche Stellungnahme dem Bebauungsplan
beigefligt, aus der das prognostizierte Verkehrsauf-
kommen hervorgeht. Aus verkehrsplanerischer
Sicht kann der vorgeschlagenen ErschlieBung des
Gebiets ,lhringen Siid-Kleinried* mit dem Lebens-
mittelmarkt, dem Wohnmobilstellplatz sowie der
Wohn- und Gewerbenutzung, zugestimmt werden.

C.2.10

Verbesserung des touristischen Ange-
bots der Gemeinde:

Bei der Umsetzung dieses Projekts dirfte
sich das Dorfgefiige bzw. die Struktur der
Gemeinde eher zum Negativen entwi-
ckeln. Beispiele hierfiir gibt es in den an-
liegenden Kommunen zu Genlige. Der
dorfliche Charakter geht durch dieses
GrolR3projekt verloren.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Mit der Sicherung des Winzerhofs mdchte die Ge-
meinde den Standort nutzen und dem Bedarf an
Wohnmobilstellplatzen nachkommen. Wie Uberall ist
auch in der Gemeinde Ihringen zu beobachten, dass
Touristen die das Wohnmobil als Unterkunfts- und
Verkehrsmittel schatzen stark zugenommen haben.
Um diesem Bedarf nachzukommen und damit auch
dem Wildcampen entgegenzuwirken, soll das touris-
tische Angebot in zentralerer Lage erganzend zum
Kaiserstuhl Camping mit Wohnmobilstellplatzen
(derzeit laut Entwurf 36 Stellplatze) erweitertet wer-
den. Als mdéglicher Standort fiir einen Wohnmaobil-
stellplatz kommen die Hange des Kaiserstuhls im
Norden lhringens aus topografischen Grinden aber
auch aus Griinden des Artenschutzes (Natura 2000)
nicht in Betracht. Von den meist landwirtschaftlich
genutzten Flachen sudlich der Landesstral3e L114
sind groRe Flachen durch einen regionalen Griinzug
geschutzt, so dass nur wenige Flachen tiberhaupt in
Erwégung zu ziehen sind. Der Standort sollte ver-
kehrlich gut zu erreichen sein aber auch in fu3- und
radlaufiger Entfernung zum Ortskern und zu anderer
Infrastruktur liegen, damit Gastronomie, Handel und
Freizeiteinrichtungen (Schwimmbad) von den Besu-
chern genutzt werden kénnen. Insofern bietet der
vorgesehen Standort gute Synergieeffekte, da mit

24-03-04 Abwéagung Offenlage (24-02-21) _ Markierung Umweltbezogene.docx



Gemeinde lhringen
Bebauungsplan ,,lhringen Siid - Kleinried“

Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage

Stand: 04.03.2024

Seite 85 von 105

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

dem benachbarten Hofladen des bestehenden Win-
zerhofs und dem geplanten Lebensmittelmarkt die
Versorgung mit Gutern des téaglichen Bedarfs her-
vorragend moglich ist. Weitere grofR3flachige Ange-
bote fir Wohnmobilstellplatze sind von Seiten der
Gemeinde lhringen nicht geplant.

In dem vorliegenden Fall ist nicht von einem ange-
sprochenen ,Grof3projekt* zu sprechen. Die Ent-
wicklung ist aus stadtebaulicher Sicht ortsangemes-
sen und fiigt sich in die Siedlungsstrukturen ein.

c.211

Ergebnis:
Im Endeffekt missen wir uns eingestehen:

Es geht hier nicht darum, die Versorgungs-
sicherheit lhringens zu sichern, sondern
es geht schlicht darum, einzelnen wirt-
schaftlichen Interessen nachzukommen.
Ergebnis kann sein, dass die Burgerinnen
und Burger weite Wege zurticklegen mus-
sen, die Verkehrssituation sich weiter ver-
scharft und eine enorme weitere Boden-
versiegelung stattfindet, auf bisher land-
wirtschaftlich genutztem Land, auf dem re-
gionale Produkte fir alle wachsen.

Die Vorlage gibt keine Antwort darauf, ob
das Allgemeinwohl eingehalten wird. Die
Einkaufssituation ist aus unserer Sicht ak-
tuell burgerfreundlich und voéllig ausrei-
chend. Lasst sich Ihringen von Investoren
und Interessen einzelner unter Druck set-
zen? Warum soll ohne grof3e Not von dem
friheren Gemeinderatsbeschluss abgewi-
chen werden, der damals einen Edeka mit
Wohnungsangebot in Kombination vor-
sah.

Und was ist mit uns und unserer Existenz-
berechtigung? Jeder der an diesem sehr
fragwirdigen Prozedere beteiligt ist weif3,
dass es bei der Bebauung ,Baugebiet La-
ger Sud" nicht bleiben wird. Bei einer wei-
teren Bebauung ist die privilegierte Stel-
lung des Waidhofes in dritter und auch
vierter Generation, welche in den ,Startlo-
chern" steht, stark gefahrdet. Der Interes-
senskonflikt zwischen einer Bebauung
und einem bestehenden Hof, dessen
Standbein auch Viehhaltung ist, ist vorpro-
grammiert und schlie3t eine Erweiterung
grundsatzlich aus.

Wir kdnnen nicht leugnen, dass die Degra-
dierung landwirtschaftlicher Betriebe und
das angebliche Bemiihen beziiglich derer
Erhaltung auf uns eher was Belustigendes

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Wie bereits erwahnt méchte die Gemeinde mit dem
vorliegenden Bebauungsplan die Nahversorgung si-
chern und dariiber hinaus die siidliche Ortsentwick-
lung lhringens gestalten und weitere Entwicklungs-
flachen sichern, um unteranderem Wohnraum zu
schaffen und soziale Einrichtungen wie z.B. eine
Kindertagesstatte zu integrieren sowie Gewerbefla-
chen anzubieten. Der an der Bahn vorhandene Le-
bensmittelmarkt entspricht nicht mehr den heutigen
Anforderungen. Aufgrund der beengten Ortslage ist
eine Erweiterung des Lebensmittelmarktes an der
Bahntrasse nicht méglich. Um die Grundversorgung
der Gemeinde lhringen zu sichern, ist eine Verlage-
rung des Lebensmittelmarktes notwendig. Der Le-
bensmittelmarkt soll an die Gundlingerstral3e verla-
gert und auf eine Verkaufsflache von ca. 1.450 m2
vergroRert werden. Der in die Planung integrierte
Aussiedlerhof liegt bislang im AuRenbereich und soll
im Zuge des Bebauungsplans langfristig gesichert
werden. Mit der Sicherung des Winzerhofs mdchte
die Gemeinde den Standort nutzen und dem Bedarf
an Wohnmobilstellplatzen nachkommen.

Die Entwicklungsmoglichkeiten des bestehenden
Hofs sind bereits durch die bestehenden Wohnh&u-
ser im Bereich Lager eingeschrénkt. Sie werden
durch die vorliegende Planung nicht stérker be-
schrankt als bereits durch die bestehenden Wohn-
hauser im Bereich Lager. Auch vor dem Hintergrund
der Geruchsentwicklung ist im Ubrigen noch eine
betriebliche Weiterentwicklung am Aussiedlungs-
standort denkbar. Sie setzt allerdings eine entspre-
chende Ausgestaltung der Lage geruchsemittieren-
der Emissionsquellen vorausweitere Potenziale fur
eine betriebliche Weiterentwicklung am Standort
kénnen in Verbindung mit baulichen, technischen
oder betrieblichen Optimierungen geschaffen wer-
den.

Als stadtebauliches Bindeglied zwischen diesen
neuen Nutzungen und dem bestehenden Ortsrand
soll der noch unbebaute Bereich des Quartiers ,L&-
ger Sud“ in den Bebauungsplan mit einbezogenen
werden. Das Baufenster des Urbanen Gebiets riickt
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hat und zeitweise nur ein Kopfschitteln bei
uns auslost.

Die Vorgehensweise der Gemeinde ist
sehr bedauerlich und tragt nicht zum All-
gemeinwohl bei.

um ca. 20 m von der Waidstrafle ab. Damit wird das
Baufenster Uber die Empfehlung der Untersuchung
zu den Geruchsimmissionen vom Biro Drdscher
hinaus um weitere 5 m von dem bereits zeichnerisch
festgesetzten Bereich mit Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zuriickgenommen. Die zu-
riickversetzte Bebauung bildet an dieser Stelle den
Siedlungsabschluss im Ubergang zu der nérdlich
angrenzenden Wohnbebauung. Dariiber hinaus
wurde eine 5 m Breite Eingriinung entlang der Tu-
niberg- und WaidstralRe festgesetzt. Diese dient un-
teranderem der Gestaltung des sudoéstlichen Orts-
eingangs der Gemeinde lhringen. Die Grinflache
darf durch Zufahrten und Zugénge unterbrochen
werden, sofern diese nur einen untergeordneten Teil
der Flache und damit weniger als 20 % der Flache
in Anspruch nehmen.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird im Urbanen
Gebiet (MU1 und MU2) mit einem Wert von 2,0 als
Hochstmal’ festgesetzt. Damit wird die Obergrenze
der BauNVO fir Urbane Gebiete mit einem Wert von
3,0 deutlich unterschritten. Die Anpassung erfolgt
aufgrund der ortlichen Gegebenheiten und des an-
grenzenden Siedlungscharakters. Im Urbanen Ge-
biet bietet die Gebaudehdhe mit max. 13,5 m und
die Traufhéhe von max. 9,75 m ausreichend Spiel-
raum, um in diesem Teilbereich des Quartiers eine
entsprechende stédtebauliche Dichte und dennoch
dem Ort angemessene Dichte entwickeln zu kon-
nen. Von der festgesetzten GFZ und der maximalen
Gebaudehdhe werden somit bspw. Flachdacher mit
3 Vollgeschossen und einer Gebaudehohe von 9 m
sowie Satteldacher mit 3 Vollgeschossen und einer
Gebaudehdhe von 13,5 m zugelassen.

Im Ubrigen sei darauf hingewiesen, dass im beste-
henden Bebauungsplan ,Lager 2008 im Mischge-
biet MI1 mit einer Traufhéhe von 11,60 m und einer
Firsthdhe von 15,90 m durchaus héhere MaRe fest-
gesetzt wurden.

Damit der bauliche Ubergang zu der nordlich an-
grenzenden Bebauung sanfter gestaltet werden
kann, hat sich die Gemeinde lhringen dazu ent-
schlossen das Urbane Gebiet im MUL1 hinsichtlich
der zuldssigen Gebaude- und Traufhéhe zu unter-
teilen. So ist im nordlichen Teilbereich die zulassige
Gebaudehohe von max. 13,5 m auf max. 11 m und
die Traufh6he von max. 9,5 m auf max. 8 m reduziert
worden. Dadurch sind in dem ndérdlichen Teilbereich
des MUL1 bspw. Flachdacher mit 2 Vollgeschossen
und einer Gebaudehdhe von 8 m sowie Satteldacher
mit 2 Vollgeschossen und einer Gebaudehdhe von
11 m zulassig.

Die Gemeinde Ihringen méchte in dem Urbanen Ge-
biet in einer angemessenen verdichteten Bauweise
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Bei einem ersten Gespréach, in dem die
Gemeinde ihr Vorhaben den Grundstiick-
seigentiimern vorstellte, war nie die Rede
von einer Bauweise mit einer-vorerst -
Héhe von 13,5 m, sondern ein Baugebiet
von 1,5-stockigen Einfamilienhausern.
Erst auf Nachfrage unsererseits wurde
eine evtl. 3. Variante erwahnt aber nicht
konkretisiert, was durchaus den Eindruck
erwecken konnte, dass die Gemeinde
nicht alle Plane offenlegen wollte.

Die Gemeinde kann sich an sehr viele Ver-
sprechungen und Abmachungen nicht
mehr erinnern. Vielleicht ist dies auch ei-
nem Eigenschutz zuzuschreiben.

Es ist auch sehr bedauerlich, dass wir in
das Verfahren nur einbezogen wurden,
weil wir Eigentimer eines Grundstlckes
sind, auf dem eine Bebauung stattfinden
kénnte. Ware dem nicht so, so waren wir
vor vollendete Tatsachen gestellt worden.
Jetzt mag man der Auffassung sein, dass
dies auch nicht erforderlich ist. Dem ist je-
doch entgegenzuhalten, dass es einer
kleinen Gemeinde wie lhringen nicht gut
zu Gesicht steht und auch dem Allgemein-
wohl nicht dienlich ist, wenn die Betroffe-
nen nicht mit einbezogen werden.

Nach rechtlicher Beratung haben wir uns
in der Lage gesehen, unsere Bedenken,
Einwande und Sichtweisen selbst zu Pa-
pier zu bringen.

In Unterstellung, dass sie unsere Ein-
wande und Sichtweise Uberhaupt interes-
siert und vielleicht sogar verstehen, be-
danken wir uns hiermit fur die Méglichkeit
diese vorbringen zu kénnen.

eine Entwicklung von Geschosswohnungsbauten
ermdglichen.

In den ersten Gesprachen lag fur das Urbane Gebiet
noch kein Bebauungskonzept vor. Die Entwick-
lungspléane von 1,5-geschossigen Einfamilienhau-
sern waren zu damaligen Zeitpunkt lediglich Vor-
ablberlegungen aber keine konkreten Planungsvor-
haben.

Der Bebauungsplan wird als zweistufiges Planungs-
verfahren, bestehend aus der friihzeitigen Birger-
und Behordenbeteiligung gemar §8 3 (1) und 4 (1)
BauGB und der Offenlage gemaR 88 3 (2) und 4 (2)
BauGB durchgefuhrt. Parallel dazu wird der Fla-
chennutzungsplan ebenfalls im zweistufigen Pla-
nungsverfahren geandert. Der Offentlichkeit wird so-
mit wahrend des Planungsverfahrens zwei Mal fur
einen Zeitraum von jeweils 30 Tagen die Mdglichkeit
geboten eine Stellungnahme abzugeben. Der Zeit-
raum der Veroéffentlichung wird ortstiblich bekannt
gemacht.

Der Bebauungsplan wird gem. 8§ 4a (3) i. V. m.
8§ 3 (2) und § 4 (2) BauGB erneut offengelegt. Damit
wird der Offentlichkeit ein drittes Mal die Méglichkeit
gegeben eine Stellungnahme abzugeben.

Sowohl in der Friihzeitigen Beteiligung wie auch in
der Offenlage war der nérdliche Teilbereich ,Lager
Sid“ Bestandteil des Geltungsbereichs des vorlie-
genden Bebauungsplans.

Auf die aufgefuihrten Einwénde und Sichtweise
wurde ausfilhrlich eingegangen. Die Gemeinde |h-
ringen hat alle Belange, die fur die Abwéagung von
Bedeutung sind, sorgféltig ermittelt und alle 6ffentli-
chen und privaten Belange gegeneinander und un-
tereinander gerecht abgewogen.

C3

Person 3
(Schreiben vom 10.12.2023)

C31

Wir wissen schon lange, dass sich die Ge-
meinde lhringen im Zuge der bereits lan-
geren Standortsuche fur den EDEKA-Le-
bensmittelmarkt, nun den Bereich Gind-
linger StralRe ausgesucht bzw. festgelegt

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan wird als zweistufiges Planungs-
verfahren, bestehend aus der friih-zeitigen Burger-
und Behordenbeteiligung gemar 88§ 3 (1) und 4 (1)
BauGB und der Offenlage gemaR §8 3 (2) und 4 (2)
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hat (Grundstick nahe Farn. Schillinger,
inkl. deren Erweiterung Winzerhof, Ferien-
wohnung und Wohnmobil-Stellplatze,
etc.). Wir unterstitzen dieses Vorhaben
(EDEKA und Erweiterung Fam. Schillin-
ger) vollumfanglich!

Allerdings relativ zuféllig haben wir vor ca.
1,5 Wochen erfahren, dass die Gemeinde
den gesamten Entwurf des neu geschaffe-
nen Gebiets ,Bebauungsplan lhringen
Sid - Kleinried" sowie der Flachennut-
zungsplananderung, im Gemeindeblatt
veroffentlich hat und zwar mit einer Frist
zur méglichen Stellungnahme bis einschl.
14.12.2023.

Ganz nebenbei geht es ja aber auch um
die Erweiterung des, wie im Gemeinde-
blatt formulierten ,stéadtebaulichen Binde-
glieds / unbebauter Bereich" des bisheri-
gen Baugebietes Lager Sud stdlich bis zur
Tunibergstralle. Von dieser Miteinbezie-
hung (in welcher Art und Weise) wussten
wir bisher nichts und sind als Angrenzer
(Flurstuck Nr. 12632/2) aber direkt betrof-
fen. Wir méchten an dieser Stelle ebenfalls
frihzeitig informiert werden, in welchem
Umfang (welche Plane, Nutzung, Konzept,
Dimensionen, etc.) hier etwas angedacht
ist.

Deshalb dieses Schreiben an Sie mit der
Bitte um eine Riuckmeldung, offene Kom-
munikation als Angrenzer und/oder per-
sonlicher Termin. Im Voraus vielen Dank
schon einmal an dieser Stelle!

BauGB durchgefihrt. Parallel dazu wird der Fla-
chennutzungsplan ebenfalls im zweistufigen Pla-
nungsverfahren geandert. Der Offentlichkeit wird so-
mit wahrend des Planungsverfahrens zwei Mal fur
einen Zeitraum von jeweils 30 Tagen die Mdglichkeit
geboten eine Stellungnahme abzugeben. Der Zeit-
raum der Veréffentlichung wird ortstiblich bekannt
gemacht.

Der Bebauungsplan wird gem. § 4a (3) i. V. m.
§ 3 (2) und § 4 (2) BauGB erneut offengelegt. Damit
wird der Offentlichkeit ein drittes Mal die Moglichkeit
gegeben eine Stellungnahme abzugeben.

Sowohl in der Friihzeitigen Beteiligung wie auch in
der Offenlage war der nérdliche Teilbereich ,Lager
Sid“ Bestandteil des Geltungsbereichs des vorlie-
genden Bebauungsplans.

C3.2

Gleichzeitig haben wir im Dorf von evwtl.
MutmalRungen bzw. Interpretationen und
gofs. (Halb)-/ Wahrheiten Uber das Ge-
meindekonzept zur Nutzung der an uns
angrenzenden Bauerwartungsflache ge-
hort, z.B. sozialer Wohnungsbau, Fliicht-
lingsunterkunfte, erhdhte L&armgrenzen
und héhere Gebéude (Firsthbhe/Gesamt-
héhe) im neu geschaffenen ,urbanen Ge-
biet" - im Vergleich zu unserem allgemei-
nen Wohngebiet ,WA" und den damaligen
baurechtlichen Vorgaben und Bestimmun-
gen 2008/2009 (LAGER 2008). Uns geht
es nicht darum, dass dieses Gebiet unbe-
baut bleibt, sondern wie, was und wann
zukunftig in der Planung angedacht ist!

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Im Urbanen Gebiet ist das Baufenster sehr grof3zi-
gig gefasst, da hier noch keine konkreten Planungen
fur die Ausgestaltung des Gebietes vorliegt. So kann
sichergestellt werden, dass eine entsprechende
stadtebauliche Anordnung der verschiedenen Nut-
zungen innerhalb des Baufensters madglich ist.

Im Urbanen Gebiet gilt eine offene Bauweise (0).
Gemal BauNVO werden in der offenen Bauweise
die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Ein-
zelh&duser, Doppelhauser oder Hausgruppen errich-
tet. Die Lange der aufgelisteten Hausformen darf
héchstens 50 m betragen. Entsprechend der ange-
dachten Nutzung soll durch die Festsetzung einer
offenen Bauweise zum einen im Urbanen Gebiet die
aufgelockerte Umgebungsbebauung des nérdlich
angrenzenden Wohn- und Mischgebiets aufgegrif-
fen werden. Zum anderen soll der Ubergang in den
angrenzenden Landschaftsraum geschaffen, wie
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Damals (2009) waren wir auch mehrmals
mit Herrn BlUrgermeister Obert, dem Bau-
amtsleiter Herrn Kiss sowie einigen Ge-
meinderaten bzgl. unserem ,eingeengten"”
Baufenster in Verbindung mit der sehr ein-
geschrankten Hofeinfahrt in Kontakt, wel-
che nach einigem Hin- und Her (als Grund
wurde immer das landwirtschaftliche An-
wesen Familie Kiss, Waidhof / Abstand
dazu herangezogen und) letztendlich bei
uns auf 3,10 m Durchfahrtsbreite be-
schrankt wurde. Deshalb sind wir jetzt hell-
horig und bei diesem Thema sehr sensi-
bel, wenn nun andere Mal3stébe oder Vor-
gaben bzw. Herangehensweisen (,urba-
nes Gebiet") angesetzt werden.

auch die Definierung des sudlichen Ortseingangs
beriicksichtigt werden.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) im Urbanen Gebiet
(MU1 und MU2) wird mit einem Wert von 2,0 als
Hochstmal festgesetzt. Damit wird die Obergrenze
der BauNVO fiir Urbane Gebiete mit einem Wert von
3,0 deutlich unterschritten. Die Anpassung erfolgt
aufgrund der ortlichen Gegebenheiten und des an-
grenzenden Siedlungscharakters. Im Urbanen Ge-
biet bietet die Gebaudehdhe mit max. 13,5 m und
die Traufhthe von max. 9,75 m ausreichend Spiel-
raum, um in diesem Teilbereich des Quartiers eine
entsprechende stadtebauliche Dichte und dennoch
dem Ort angemessene Dichte entwickeln zu kén-
nen. Von der festgesetzten GFZ und der maximalen
Gebaudehdhe werden somit bspw. Flachdécher mit
3 Vollgeschossen und einer Gebaudehdhe von 9 m
sowie Satteldacher mit 3 Vollgeschossen und einer
Gebaudehodhe von 13,5 m zugelassen.

Im Ubrigen sei darauf hingewiesen, dass im beste-
henden Bebauungsplan ,Lager 2008" im Mischge-
biet MI1 mit einer Traufhéhe von 11,60 m und einer
Firsthéhe von 15,90 m durchaus héhere MalRRe fest-
gesetzt wurden.

Damit der bauliche Ubergang zu der nordlich an-
grenzenden Bebauung sanfter gestaltet werden
kann, hat sich die Gemeinde lhringen dazu ent-
schlossen das Urbane Gebiet im MUL hinsichtlich
der zulassigen Gebaude- und Traufh6éhe zu unter-
teilen. So ist im nordlichen Teilbereich die zulassige
Gebaudehdhe von max. 13,5 m auf max. 11 m und
die Traufh6he von max. 9,5 m auf max. 8 m reduziert
worden. Dadurch sind in dem ndérdlichen Teilbereich
des MU1 bspw. Flachdacher mit 2 Vollgeschossen
und einer Gebaudehohe von 8 m sowie Satteldacher
mit 2 Vollgeschossen und einer Gebaudehdhe von
11 m zuldssig. Die Gemeinde |hringen méchte in
dem Urbanen Gebiet in einer angemessenen ver-
dichteten Bauweise eine Entwicklung von Ge-
schosswohnungsbauten erméglichen.

Als stadtebauliches Bindeglied zwischen diesen
neuen Nutzungen und dem bestehenden Ortsrand
soll der noch unbebaute Bereich des Quartiers ,L&-
ger Sud“ in den Bebauungsplan mit einbezogenen
werden. Der Antrag der Gemeinde auf Versetzun-
gen der stralRenrechtlichen Ortsdurchfahrt (OD) in
den Bereich der WaidstraRe wurde von der Unteren
StraBenverkehrsbehdrde genehmigt. Das Baufens-
ter des Urbanen Gebiets riickt um ca. 20 m von der
WaidstraRe ab. Damit wird das Baufenster Uber die
Empfehlung der Untersuchung zu den Ge-
ruchsimmissionen vom Buro Dréscher hinaus um
weitere 5 m von dem bereits zeichnerisch festge-
setzten Bereich mit Vorkehrungen zum Schutz ge-
gen schadliche Umwelteinwirkungen nach § 9 Abs.
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1 Nr. 24 BauGB zurtickgenommen. Die zurtickver-
setzte Bebauung bildet an dieser Stelle den Sied-
lungsabschluss im Ubergang zu der nordlich an-
grenzenden Wohnbebauung. Darliber hinaus wurde
eine 5 m Breite Eingriinung entlang der Tuniberg-
und WaidstralRe festgesetzt. Diese dient unterande-
rem der Gestaltung des siidostlichen Ortseingangs
der Gemeinde |hringen. Die Griinflache darf durch
Zufahrten und Zugange unterbrochen werden, so-
fern diese nur einen untergeordneten Teil der Flache
und damit weniger als 20 % der Flache in Anspruch
nehmen.

Da die Erschlielung der bestehenden Bebauung
bereits Uber die vorhandene ErschlieBungsstralle
WaidstralRe gesichert ist, ist die vorgebrachte Prob-
lematik nicht im Rahmen des vorliegenden Bebau-
ungsplans zu klaren.

C.33

Wir hoffen auf Ihr Verstandnis und Sicht-
weise unserer Belange und wiinschen wie
bereits angemerkt, um transparente Infor-
mationen und eine offene Kommunikation
zu diesem Thema.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Offentlichkeit hat im Rahmen des zweistufigen
Bebauungsplanverfahrens die Moglichkeit alle Be-
bauungsplanunterlagen einzusehen und dazu eine
Stellungnahme abzugeben.

C.34

Wir haben Sie damals bei lhrer Bewer-
bung als Blrgermeister immer untersttzt,
schétzen Sie sehr und vor allem geféllt uns
lhre Art, wie Sie die taglichen Herausfor-
derungen innerhalb der Gemeinde Ihrin-
gen angehen und sich im Ort prasentieren.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

C3

Person 3
(Schreiben vom 14.12.2023)

C31

Erganzend zu unserem ersten Email und
nach Durchsicht der diversen veréffent-
lichten Dokumente, vom 08.11.23, anbei
unsere Anmerkungen mit der Bitte um
Prufung und Beriicksichtigung.

Hier nochmals der Hinweis, dass wir als
Angrenzer im allgemeinen Wohngebiet
(Flurstiick Nr; 12632/2 / LAGER 2008) an
das nun neu geschaffene ,urbane Gebiet"
MU1 direkt betroffen sind.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

C3.2

Dokument ,Untersuchung zu den Ge-
ruchsimmissionen, vom 11.09.23 Ing.blro
fur TU Herr Dr.-Ing. Dréscher:

Hier wird eine Ermittlung bzw. Beurtei-
lungsgrundlage anhand der TA Luft 2021
durchgefuhrt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

C321

Auf Blatt 7 Tabelle 1 des Berichts, wie
folgt:
Der Anhang 7 TA Luft 2021 bezieht sich

ausschliefRlich auf anlagenspezifische Ge-
riiche und gibt Immissionswerte an. die

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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von der Gesamtbelastung durch alle anla-
genbezogenen Gerliche nicht Uberschrit-
ten werden diirfen (siehe Tabelle 1). Uber-
schreitet die Gesamtbelastung den Immis-
sionswert, so sind erhebliche Geruchsbe-
lastigungen nicht auszuschliel3en.

Die Geruchsimmissionen sind als jahrliche
Geruchswahrnehmungshaufigkeiten  zu
bestimmen.

Tabelle 1: Immissionswerte fiir verschie-
dene Nutzungsgebiete

[ wonh i W b

Kerngebiete mit Wohnen,

| urbane Gebiete
0,10

Kerngebiete ohne Wohnen

o5 | eis

Also Immissionswert: 0,10 !

Zwar ist das Urbane Gebiet in Tabelle 22 Anhang 7
TA Luft grundséatzlich dem Immissionswert 0,10 zu-
geordnet.

In begriindeten Einzelféllen ist jedoch entsprechend
Nr. 3.1 Abs. 5 Anhang 7 TA Luft die Festlegung von
Zwischenwerten zwischen den Nutzungsbereichen
moglich.

Im Ubergang zum AuRenbereich gelten in Wohn-
und Mischgebieten Immissionswerte von bis zu
< 0,15 (< 15 %) als hinnehmbar (Bund/Lander-Ar-
beitsgemeinschaft Immissionsschutz (LAI) (2022):
Kommentar zu Anhang 7 TA Luft — Feststellung und
Beurteilung von  Geruchsimmissionen  Stand
08.02.2022).

Tabelle 1: Zwischenwerte fiir den Ubergangsbereich verschiedener Nutzungen

Anlagentyp Ubergangsbereich Immissionswert

Tierhaltungsanlagen Dorfgebiet - AuBenbereich <IW < 0,20

Tierhaltungsanlagen | Wohn-/Mischgebiet - Dorfgebiet <IW < 0,15

Ticthaltungsanlagen | Wohn-/Mischgebicte - AuBienbereich <IW < 0,15

Gewerbe- Wohn-/Mischgebiet - Gewerbe- <IW <0,15

/Industricanlagen /Industriegebict

Gewerbe- Wohn-/Mischgebiete (einschlieBlich <IW<0,15

/Industrieanlagen Dorfgebiete) — AuBenbereich

(Quelle: Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Immissi-
onsschutz (LAI) (2022): Kommentar zu Anhang 7
TA Luft — Feststellung und Beurteilung von Ge-
ruchsimmissionen)

Die Zwischenwerte gelten auch fir urbane Gebiete.

Die Anwendbarkeit dieses Immissionswertes im
Ubergangsbereich ist vorliegend aus fachgutachter-
licher Sicht auch gerechtfertigt, da bereits in der
nordlich angrenzenden Bestandbebauung derartige
Immissionsbeitrage aufgrund der Emissionen der
Tierhaltung bestehen. Nach aktueller Rechtspre-
chung (Bundesverwaltungsgericht (BVerwG), Urteil
vom 15.09.2022 (Az. 4 C 3/21) fugt sich ein Wohn-
bauvorhaben hinsichtlich der hinzunehmenden Im-
missionen in die vorbelastete Eigenart der naheren
Umgebung ein, wenn es nicht starkeren Belastun-
gen ausgesetzt sein wird als die bereits vorhandene
Wohnbebauung. Dies trifft auch im vorliegenden Fall
Zu.

C.3.2.2 Auf Blatt 8 des Berichts (Ausfiihrungen)

wie folgt:

Selbiges gilt auch fir Tierhaltungsanlagen
im Ubergangsbereich von Wohn~/Misch-
gebieten zum AulRRenbereich.

Im vorliegenden Fall soll im nérdlichen Be-
reich des Bebauungsplangebietes Wohn-
nutzung festgesetzt werden. Wohnnutzun-
gen wird gemal Anhang 7 TA Luft 2021

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Auf die vorstehenden Ausfiihrungen in Ziffer C.3.2.1
wird verwiesen.
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ein Immissionswert von 0.10 zugeordnet.
Im Ubergang zum AuRenbereich gelten in
Wohn- und Mischgebieten jedoch auch
Immissionswerte von bis zu < 0.15 (< 15
%) als hinnehmbar/11/.

Das Plangebiet soll als urbanes Gebiet
ausgewiesen werden. Darin sollen larm-
unempfindliche gewerbliche und soziale
Nutzungen im Westteil des Gebietes un-
tergebracht werden,

Diese  Ausfuhrungen bzw. Berech-
nung/Ansatz (plétzlich von bis zu < 0,15
bzw. <15 %) kdnnen wir nicht nachvollzie-
hen und auch im Gesetzestext nicht zu fin-
den. Wir gehen daher hier nur von einem
Wert von < 0,1 bzw. <10% (anstatt bis zu
< 0,15 bzw. <15 %) als hinnehmbar aus.
Alles dartiber hinaus ist, wie Herr Dr.-Ing.
Dréscher geschrieben hat als ,erhebliche
Geruchsbelastigung" fiir das neue ,urbane
Gebiet" zu sehen.

https://www.verwaltungsvorschriften-im-
inter-

net.de/bsvwvbund 18082021 1GI1250250
05.htm

und auf Anhang 7 referenziert:

https://www.verwaltungsvorschriften-im-
internet.de/BMU-1GI2-20210818-SF-
A007.htm

C.3.2.3 Weiterhin ist auf Blatt 20 aus unserer Sicht
nicht der vollstandige Text gemafd Anhang
7 TA Luft 2021 abgedruckt und dement-
sprechend nicht bzw. nicht richtig beriick-

sichtigt (-> ,Pferdemist":

Auf Blatt 20 des Berichts (Ausfiihrungen)
wie folgt:

Im Falle von Geruchsimmissionen, welche
durch Tierhaltungsanlagen verursacht
werden, sieht der Anhang 7 TA Luft in Nr.
4.6 tierartspezifische Gewichtungsfakto-
ren vor, um dem unterschiedlichen Grad
der belastigenden Wirkung Rechnung zu
tragen.

Tabelle 4: Gewichtungsfaktoren nach Tierart gemas Anhang 7 TA Luft 2021

[ ache Geruchsqualitit
Masigefingel

(Puten. Masthahnchen)

Mastschweine

{bis zu einer Tierplatzzahl ven 500 in qualitatsgesicherten Halungeverfah-
ren mit Auslauf und Einstreu, die nachweislich dem Tierwohi dienen)
Mastschweine, Sauen

{bis zu siner Tiarplatzzahl von 5.000 Mastschweinen bazw. Unter

ichti fur eing

PMilch-futterschate:

{bis zu einer Tierplatzzahl von 1.000 und Hew'Strah als Einstreu
Milchziegen 05
{bis zu einer Tierplatzzahl von 750 und Hew'Stroh als Einstreu) -

Sonstige Tierarten 4

Dies wird zur Kenntnis genommen.

In Abweichung von der tierartspezifischen Geruchs-
qualitat von Pferden, die mit einem Gewichtungsfak-
tor von 0,5 zu bewerten sind, ist Pferdemist grund-
satzlich mit einem Gewichtungsfaktor von 1,0 zu be-
werten.

Dies wurde in der Untersuchung entsprechend be-
ricksichtigt.
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...und auf Anhang 7 referenziert:

https://www.verwaltungsvorschriften-im-
internet.de/Blv1U-1GI2-20210818-SF-
A007.htm

C.3.2.4 Auszug.... Punkt 1 ,Allgemeines" aus An-

hang 7 der TA Luft 2021:

Bei nicht genehmigungsbedurftigen Tier-
haltungsanlagen kann die zustandige Be-
horde die Entscheidung auf die Einhaltung
der Absténde nach der Richtlinie VDI 3894
Blatt 2 (Ausgabe November 2012) in Ver-
bindung mit der Richtlinie VDI 3894 Blatt 1
(Ausgabe September 2011) grinden.

Hier ist aus unserer Sicht auf einmal die
VDI 3894 angesetzt worden...obwohl An-
lage genehmigungsbediirftig?!

- Das heilf3t:

AbschlieRend zum Thema Geruchsimmis-
sionen ist aus unserer Sicht die Verschie-
bung der Grenze bzgl. ,unzumutbarer Ge-
ruchsbelastigung" fir das Gebiet MU1
(von der Waidstral3e weg) parallel in Rich-
tung (Nord-)Westen, gemalf der folgenden
Werte ,gréRRer 10" erforderlich und nur so
als richtig anzusehen und nicht die Immis-
sionsgrenze von bis zu < 0,15 (< 15%) als
hinnehmbar zu bezeichnen, wie folgt...

(=>bitte auch die Werte/Eintragungen 11,
12, 13 und 14 zu bericksichtigen).

Diese  Ausfuhrungen bzw. Berech-
nung/Ansatz (plétzlich von bis zu < 0,15
bzw. <15 % auszugehen) kénnen wir nicht
nachvollziehen und auch im Gesetzestext
nicht finden.

Wir gehen daher hier nur von einem Wert
von < 0,1 bzw. < 10% (anstatt bis zu < 0,15
bzw. < 15 %) als hinnehmbar aus. Alles
daruber hinaus ist, wie Herr Dr.-Ing. Dro-
scher geschrieben hat, als ,erhebliche Ge-
ruchsbelastigung" fir das neue ,urbane
Gebiet" zu sehen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

In Abweichung von der tierartspezifischen Geruchs-
qualitat von Pferden, die mit einem Gewichtungsfak-
tor von 0,5 zu bewerten sind, ist Pferdemist grund-
satzlich mit einem Gewichtungsfaktor von 1,0 zu be-
werten.

Dies wurde in der Untersuchung entsprechend be-
ricksichtigt.

Hinweis: Es ist nicht in jedem Fall erforderlich, ein
Gutachten nach Anhang 7 TA Luft zu erstellen. Die
Entscheidung dartber liegt in der Verantwortung der
zustandigen Behdrde. Wenn die Behérde mit ande-
ren Hilfsmitteln - z. B. der Richtlinie VDI 3886 Blatt 1
oder der Richtlinie VDI 3894 Blatt 2 — zu der Uber-
zeugung gelangt, dass der Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen sichergestellt ist, so ist nicht
zwingend die Ermittlung der Kenngrof3en nach Nr. 4
Anhang 7 TA Luft erforderlich.

Dies ist vorliegend aufgrund der raumlichen Nahe
zwischen den landwirtschaftlichen betrieblichen
Emissionsquellen und der geplanten Wohnnutzung
sowie auch der bestehenden Wohnnutzung aller-
dings nicht sachgerecht.

Das Baufenster wird tber die Empfehlung der Un-
tersuchung zu den Geruchsimmissionen vom Biro
Droscher hinaus um weitere 5 m von dem bereits
zeichnerisch festgesetzten Bereich mit Vorkehrun-
gen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zuruickge-
nommen.
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C.3.2.5 Siehe nachfolgende Original-Skizze (inkl.

Kennzahlen):

Gemeinde Ihringen
Bebauungsplan ,hringen Sud-Kleinried™
Fachgutachten Geruchsimmissicnen

M rwacay

R P AR P

0 5321300 5321350 5321400

Dies wird zur Kenntnis genommen.

C.3.3 »Abwagung der Stellungnahme aus der
frihzeitigen Beteiligung, Gemeinde |h-
ringen" vom 23.10.23 (Seite 25 bzw. 26 /
A.8.6 LRA Brso.-Hochschw. - FB 580

Landwirtschaft):

Auch hier wurde unser obiger Punkt aus
1a) in der Stellungnahme des LRA aufge-
fuhrt:

In Wohngebieten ist gemé&R Anhang 7 TA-
Luft ein Immissionswert von 0,10 anzuset-
zen!

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Auf die vorstehenden Ausfihrungen in Ziffer C.3.2.1
wird verwiesen.

C.34 ,Umweltbericht inkl. artenschutzrechtli-
cher Prufung vom August 2023, (Land-
schaftsokologie + Planung, GAEDE und

GILCHER Partnerschaft)"

Auszug aus den Bebauungsvorschriften
vom 23.10.23, Kapitel 4.3.x (Seite 12) ...

Fir die Fallung der Gehdlze im Rahmen
der Baufeldfreiraumung ist im Spatsom-
mer/Herbst vor der geplanten Fallung ein
Fledermaussachverstandiger hinzuzuzie-
hen, der potenzielle Fledermausquartiere
auf einen moglichen Besatz mit Fleder-
mausen kontrolliert.

Dabei gilt:

= Wird kein Fledermausbesatz festge-
stellt, kbnnen die B&ume im Zeitraum
zwischen 01.11. und 28.02 gefallt wer-
den.

= Wird ein Fledermausbesatz festgestellt,
durfen die Baume nur zwischen 01.11.
und 15.11. bzw. nach Anweisung des
Fledermausexperten gefallt werden

- Frage: Dies gilt wohl dann auch fiir das
,2urbane Gebiet" MU1 / MU2?!

- Das heildt:

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzungen gelten — wenn nicht gebietsspe-
zifisch angegeben wird — fur das Gesamtgebiet.
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Bezlglich dieses Themas ,Flora /
Fauna" und speziell der versch. Fleder-
mausarten (und Vogel) kbnnen wir das
ebenfalls auf unserem Gelédnde und
um das Haus herum bestatigen (ge-
samt LAGER 2008) und somit muss
dies aus unserer Sicht mit aller Ernst-
haftigkeit weiterverfolgt bzw. in der Pla-
nung wg. Baufenster, Nutzung, Schall,
Gebaudehohe (Abstand), etc. der Bau-
flache ,urbanes Gebiet" berlcksichtigt
werden, vor allem der vom Aussterben
bedrohten Tierarten (so wie dies be-
reits in den Stellungnahmen der div.
Umweltorganisationen im Bericht ,aus
der frihzeitigen Beteiligung" niederge-
schrieben wurde; z.B.: Landesnatur-
schutzverband BW (Kapitel A.23).

Aus unserer Sicht auch ein weiteres
Argument die Baufenstergrenzen Rich-
tung Suden bzw. Westen (von der
WaidstraRe weg) parallel zu verschie-
ben bzw. die Bauvorschriften ggfs. an-
Zupassen.

Das Baufenster des Urbanen Gebiets riickt um ca.
20 m von der Waidstraf3e (liegt 6stlich des Urbanen
Gebiets) ab. Damit wird das Baufenster tber die
Empfehlung der Untersuchung zu den Ge-
ruchsimmissionen vom Buro Dréscher hinaus um
weitere 5 m von dem bereits zeichnerisch festge-
setzten Bereich mit Vorkehrungen zum Schutz ge-
gen schadliche Umwelteinwirkungen nach § 9 Abs.
1 Nr. 24 BauGB zuriickgenommen. Dadurch ist si-
chergestellt, dass die Erheblichkeitsschwelle der
Geruchsimmissionen in den geschitzten Aul3en-
wohnbereichen nicht Gberschritten wird, und zwar
auch nicht bei den der Freizeitgestaltung dienen-
den Nebenanlagen auf3erhalb der Giberbaubaren
Grundstiicksflachen.

C.3.4.1 Auszug aus dem Umweltbericht:

Auszug aus dem Umweltbericht:

Tabelle 1: Ubersicht Gber die im Plangebiet nachgewiesenen Arten

-Plan Ihringen Sad - Kleinried" s

Die Quarti
allen identifizierten Fledermausarten als Einzel- ods
genutzt werden im

nicht werden. ist

des vom

Arten sind
us, Mauschr, Bartfledermaus,
. Klei gler, und Brau-

Weitere

nes Langohr.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

C.35 »Abwdgung der Stellungnahme aus der
frihzeitigen Beteiligung, Gemeinde lh-
ringen" vom 23.10.23 ("Seite 19 /A.5,1
LRA Brsg.-Hochschw. - FB 450 Gewerbe-

aufsicht):

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Bestehende Gewerbebetriebe miissen auf die in der
Nachbarschaft bestehenden schutzbedurftigen
Wohnnutzungen Riucksicht nehmen. Auch wenn
Gerausche aus dem Betrieb der Firma Wilhelm
Schauenberg GmbH im Wohngebiet ,Lager 2008
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Dieser Beschlussvorschlag bzw. Begrin-
dung zu A.5.1 kénnen wir nicht nachvoll-
ziehen und betrachten dies als unbegriin-
det!

Sehr wohl héren wir, zwar nicht dauerhaft,
aber doch haufiger (vor allem im Sommer)
starker Larm der Fa. Stahlbau Schauen-
berg GmbH, Ihringen. Auch ,wenn wir
keine Anzeige erstatten oder dies mel-
den...“ heil’t es nicht wie in der Annahme
(rechte Spalte), dass es keine schalltech-
nischen Probleme gibt!

Beispiele (ganze Begriindung rechte

Spalte):

peveees dass aus schalltechnischer Sicht
keine Beschrankung ...zu befirchten
ist..." bzw.

Bewertung basiert unter anderem darauf,
dass die ...gemaR Bebauungsplan ,Lager
2008" schalltechnisch beschrankt sind.

|A51  Schamtechnische Untersuchung
Durch das le- | Dies wi

Im Rahmen des Bebauungspianverfalvens . wird
Baro Dr. Drdscher eine schalltechnische Unter-
ausgewiesenen Teil des Plangebietes | Yo *
g ersteltL. Der urspringlich als allgemeines
kommen Glsgmsqnmnu ir die in den W ‘Yol s Phance:
biets wird als Urbanes Gebiet (MU) festgesetzt

Auf dieser Grundiage komml die smunzcnnsme

gene Gewerbegebiel kann es zu einem
Nutzungskonflikt, insbesondere im als WA

geplanten

Auch hier kannen Nutzungskonflikle zur
geplanten Wohnnutzung enistehen.

Im Rahmen der des Bebau-
ungsplans sollte eine schalltechnische Un-
tersuchung der auf das vorliegenden Plan-
gebietes und
Larmemissionen erstelit werden

durn Ergebnis, dass bei llmselzung e Plaiy
Bebauungsplan Jhringen Siid-Klehried" ent-
el aus schalfechnischer Sicht keine B..

und
triebs mnhgum gewerblicher Nutzungen zu t»
furchten ist. Diese Bewertung basiert unter anderem
daraul, dass die gewerblichen Nutzungen bereits
durch
(wie beispielsweise Wohnnutzungen im Aligemei-
nen Wohngebiet gemaR Bebauungsplan Lager
2008") schalitechnisch beschrankt sind. Zudem ist

zeitweise wahrnehmbar sind, ist die Nachbar-
schaftsvertraglichkeit dieses Betriebs nicht ausge-
schlossen. Jedoch sind bereits bestehende schall-
technische Beschrankungen der Betriebe bei der
Untersuchung moglicher schalltechnischer Konflikte
im vorliegenden Bebauungsplanverfahren zu be-
riicksichtigten, da nur der ordnungsgemafe geneh-
migungskonforme Betrieb von Anlagen einen Be-
standsschutz genief3t. In der schalltechnischen Un-
tersuchung zum Bebauungsplan (Ingenieurbiiro Dr.
Droscher vom 11. September 2023) wurden daher
keine (bereits heute gemafl TA Larm) unzumutba-
ren Schalleinwirkungen in der Nachbarschaft be-
ricksichtigt.

Dies betrifft insbesondere die Nachbarschaftsver-
traglichkeit einer moglichen Kraftstoffanlieferung der
bestehenden Tankstelle (Fahrzeughaus Schneider
OHG), die im Nachtzeitraum so ,laut” berticksichtigt
wurde, dass die Schallschutzanforderungen in der
bestehenden Nachbarschaft erfiullt werden (siehe
Anhang Blatt 10 der schalltechnischen Untersu-
chung zum Bebauungsplan).

C.3.6

Im Voraus vielen Dank fir Ihre Prifung
und Berucksichtigung unserer Anliegen
sowie einer Nachricht.

AbschlieBend angemerkt, freuen wir uns
auf eine offene und transparente Kommu-
nikation in dieser Bauangelegenheit. Wie
bereits im Schreiben vom 10.12.23 mitge-
teilt, sind wir in der Sache nicht gegen eine
Bebauung, einen neuen EDEKA-Markt
und auch nicht gegen das Bauvorhaben
der Familie M. Schillinger ,Eselladele", Ih-
ringen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Offentlichkeit hat im Rahmen des zweistufigen
Bebauungsplanverfahrens die Mdglichkeit alle Be-
bauungsplanunterlagen einzusehen und dazu eine
Stellungnahme abzugeben.

C4

Person 4
(Schreiben vom 14.12.2023)

C41

Namens unserer Mandanten nehmen wir
hiermit Bezug auf Ihre Bekanntmachung
vom 08.11.2023, mit der Sie mitteilen,
dass "der Gemeinderat der Gemeinde I|h-
ringen (...) am 23.10.2023 in o6ffentlicher
Sitzung den Entwurf des Bebauungsplans

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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"lhringen Sud-Kleinried" und den Entwurf
der zusammen mit ihm aufgesteliten 6rtli-
chen Bauvorschriften gebilligt und be-
schlossen" hat, diesen nach § 3 Abs. 2
BauGB im Internet zu veroffentlichen. Zu
dem mit dieser Bekanntmachung offenge-
legten Bebauungsplanentwurf "lhringen
Sud-Kleinried" mit Stand vom 23.10.2023
nehmen wir hiermit namens unserer Man-
danten im Rahmen der férmlichen Burger-
beteiligung geman § 3 Abs. 2 BauGB wie
folgt Stellung.

C4.z2

Tatséchliche Feststellungen:

Unsere Mandanten sind Eigentimer der
auf Gemarkung lhringen gelegenen
Grundstlicke Flurstiicke 9823, 9824 und
9825 sowie 9828, 9829 und 9831, wobei

Eigentimer/in der Grundstiicke Flur-
stiicke 9823 und 9824 sowie den Grund-
stiicken Flurstiicke 9825 und 9831 ist, [}
Eigentiimer/in des Grundstiicks Flurstiick
9828 und [ Eigentumer/in des Grund-
stiicks Flurstick 9829. Die Grundstiicke
Flurstiicke 9825 und 9828 sind bebaut mit
dem Gebaudeensemble mit der postali-
schen Adresse TunibergstraBe 4, einem
landwirtschaftlichen Betrieb, der aus meh-
reren selbststandigen Gebauden besteht.
Der als solcher bezeichnete "Burgunder-
hof* wird von unseren Mandanten in unter-
schiedlichen Formen zum Weinbau ge-
nutzt. Dabei ist Teil des Burgunderhofes
neben den Betriebsgebauden auch ein
Wohngebaude, in dem meine Mandanten
leben sowie mehrere Ferienwohnungen,
die in westliche Richtung ausgerichtet
sind. Meine Mandanten planen zur weiter-
gehenden Unterstutzung ihrer landwirt-
schaftlichen Tatigkeit die Errichtung weite-
rer Ferienwohnungen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

C4.21

Der Burgunderhof ist Teil der freien Land-
schaft, die sich &stlich der Gundlinger-
stral3e und sudlich der Tunibergstralie an
den Siedlungsbereich der Gemeinde Ihrin-
gen anschlie3t. In Ansehung dessen ist
der Burgunderhof derzeit von landwirt-
schaftlich genutzten Flachen umgeben.
Lediglich nordlich verlauft die Tuniberg-
stral3e, jenseits derer sich wiederum die
freie Landschaft anschlief3t.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

C4.2.2

In dem Bestreben, der EDEKA Handelsge-
sellschaft Stdwest mbH ("EDEKA") die
Verlagerung ihres Lebensmittelmarktes,
den sie derzeit in dem Anwesen Im Stegen
1 auf einer Verkaufsflache von ca. 600 m?

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde mdchte mit dem vorliegenden Be-
bauungsplan die Nahversorgung sichern und dar-
Uber hinaus die sudliche Ortsentwicklung lhringens
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in integrierter Lage Ihringens betreibt, zu
ermdglichen, soll durch die Aufstellung
des hiesigen Bebauungsplans die baupla-
nungsrechtliche Grundlage fur den Neu-
bau eines Lebensmittelmarktes mit einer
Verkaufsflache von 1.450 m2 geschaffen
werden; dies auf der Flache, die sich an
das Betriebsareal des Burgunderhofs in
einem Abstand von ca. 30 m in westlicher
Richtung anschlie3t. Im weiteren westli-
chen Anschluss der Flache schlief3t sich
das Gewerbegebiet Hinterschwemme an,
in dem sich bereits ein von der Firma
PENNY betriebener Lebensmitteldiscoun-
ter befindet. Grundlage fir die baupla-
nungsrechtlichen Festsetzungen ist eine
Vorhabenplanung der EDEKA mit Stand
vom 22.05.2023. Der Bebauungsplanent-
wurf sieht fir den Standort des Lebensmit-
telmarktes die Ausweisung eines Sonder-
gebiets vor. Hierauf beschréankt sich der
Bebauungsplanentwurf indessen nicht. Er
bezieht vielmehr weitere Flachen nérdlich
und sudlich des Sondergebiets mit ein. Flr
die Flache noérdlich des Sondergebiets
jenseits der Tunibergstralle ist die Auswei-
sung zweier urbaner Gebiete vorgesehen,
wahrend auf den Flachen siidlich des Son-
dergebiets ein weiteres Sondergebiet, na-
mentlich das Sondergebiet "Wohnmobil-
stellplatze”, und zwei Dorfgebiete festge-
setzt sind.

gestalten und weitere Entwicklungsflachen sichern,
um unter anderem Wohnraum zu schaffen und sozi-
ale Einrichtungen wie eine Kindertagesstatte zu in-
tegrieren sowie Gewerbeflachen anzubieten. In dem
Urbanen Gebiet im Bereich Lager Siid schafft die
Gemeinde diesen Dreiklang in einer verdichteten
Bauweise, die eine Entwicklung von Geschosswoh-
nungsbauten ermdglicht. Der an der Bahn vorhan-
dene Lebensmittelmarkt entspricht nicht mehr den
heutigen Anforderungen. Aufgrund der beengten
Ortslage ist eine Erweiterung des Lebensmittel-
marktes an der Bahntrasse nicht moglich. Um die
Grundversorgung der Gemeinde lhringen zu si-
chern, ist eine Verlagerung des Lebensmittelmark-
tes notwendig. Der Lebensmittelmarkt soll an die
Gundlingerstralle verlagert und auf eine Verkaufs-
flache von ca. 1.450 m2 vergréf3ert werden. Der in
die Planung integrierte Aussiedlerhof liegt bislang im
Aulenbereich und soll im Zuge des Bebauungs-
plans langfristig gesichert werden. Mit der Sicherung
des Winzerhofs mdchte die Gemeinde den Standort
nutzen und dem Bedarf an Wohnmobilstellplatzen
nachkommen. Wie Uberall ist auch in der Gemeinde
Ihringen zu beobachten, dass Touristen die das
Wohnmobil als Unterkunfts- und Verkehrsmittel
schatzen stark zugenommen haben. Um diesem
Bedarf nachzukommen und damit auch dem Wild-
campen entgegenzuwirken, soll das touristische An-
gebot in zentralerer Lage erganzend zum Kaiser-
stuhl Camping mit Wohnmobilstellplatzen erweiter-
tet werden. Das Radwegenetz wird zudem mit dem
geplanten Radweg parallel zur Gundlingerstral3e
vervollstandigt. Auch die FuRwegeverbindungen
werden bei der Entwicklung des Plangebiets beriick-
sichtigt. So wird gleichzeitig die fuBlaufige Anbin-
dung des Plangebiets nach Norden zur Ortsmitte Ih-
ringens wie auch die Anbindung der nérdlich gele-
genen Wohnlagen nach Siden ins Plangebiet si-
chergestellt.

C43

Einwendungen:

Der Bebauungsplan "lhringen Sud-Klein-
ried" kann in der Entwurfsfassung vom
23.10.2023, die Gegenstand der Offen-
lage ist, nicht gemaf § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen werden, da die-
ser Bebauungsplan in mehrfacher Hinsicht
gegen hdherrangiges Recht verstoft und
damit von Anfang an ungultig wéare. Im
Einzelnen:

Dies wird zur Kenntnis genommen, die Auffassung
wird jedoch nicht geteilt.

Auf die Einwendungen wird nachfolgend im Einzel-
nen ausfuhrlich eingegangen.

C431

Die Festsetzung des Urbanen Gebietes ist
stadtebaulich nicht erforderlich und ver-
stoRt insofern gegen 8§ 1 Abs. 3 Satz 1
BauGB. Ausweislich der Begriindung zu
dem Bebauungsplanentwurf begrindet
sich die Einbeziehung der gegenwartig

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Um die Grundversorgung der Gemeinde Ihringen zu
sichern, ist eine Verlagerung des Lebensmittelmark-
tes notwendig. Vor diesem Hintergrund wurde be-
reits 2014 eine Standortalternativenprtifung durch-
gefuhrt, diese liegt als Bestandteil des
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noch unbebauten Flache zwischen der Tu-
nibergstrafle im Siiden und der Stralle Am
Dorfbach im Norden sowie der Waidstral3e
im Osten und der Gundlingerstrale im
Westen in der Vorgabe insbesondere des
Regierungsprasidiums Freiburg und des
Regionalverbands Siudlicher Oberrhein,
den Standort an die bestehende Wohnbe-
bauung heranzufiihren, um das Integrati-
onsgebot zu wahren. Hierzu hatte man -
was im wahrsten Sinne des Wortes nahe-
gelegen héatte - den Standort fir den
EDEKA-Markt auf diese Flache ndrdlich
der Tunibergstral3e verlegen kénnen. Dies
war aber offensichtlich nicht gewollt bzw.
in Ansehung des Larmkonflikts, der sich
mit Blick auf die Wohnbebauung stdlich
der Strale Am Dorfbach ergeben hatte,
nicht mdglich. In der "Standortalterna-
tivenprifung" wird erganzend darauf ver-
wiesen, dass auf dieser Flache "die Min-
destanforderung an die Flachengrolie (...)
nicht erfullt" werde. Offen bleibt, auf wel-
che Flache hier abgestellt wird, wie grof3
die Mindestflache ist und woraus sich
diese Mindestflache ableiten soll. Insofern
l&sst sich dieses Kriterium nicht einmal im
Ansatz nachvollziehen. Dies ist umso
misslicher als die beiden anderen, gegen
diese Flache vorgebrachten Gesichts-
punkte nicht durchgreifen. Dass die Ge-
meinde beabsichtigt, diese Flache einer
anderen Nutzung zuzufuhren, kann nicht
maRgeblich sein, weil dieses Argument
gegen jedwede Flache im Rahmen der Al-
ternativenprifung in Feld geflihrt werden
konnte.

LieR sich der geplante EDEKA-Markt da-
mit - wenn auch aus fehlerhaften Erwa-
gungen heraus, so aber doch aus lhrer
Sicht maf3geblich - nicht im Sinne des In-
tegrationsgebots der Wohnlage raumlich
zuordnen, musste man die Wohnlage, um
die Raumvertraglichkeit herzustellen, an
den Standort heranfuhren. Hierzu sollte
ausweislich der Begriindung eigentlich ein
allgemeines Wohngebiet festgesetzt wer-
den. Dies scheiterte aber daran, dass sich
fur ein allgemeines Wohngebiet keine ge-
sunden Wohnverhéltnisse hatten herstel-
len lassen. Dies war mit Blick darauf nicht
moglich, dass auf das Gebiet nordlich der
TunibergstraBe  Gerauschimmissionen,
die von dem geplanten EDEKA-Markt und
von dem d@stlich hieran angrenzenden Ge-
werbegebiet herrihren, einwirken wirden,

Bebauungsplans den Unterlagen bei. Der angespro-
chene Standort nordlich der TunibergstralRe wurde
in der Standortalternativenpriifung als nicht geeignet
bewertet und unteranderem auch aufgrund des un-
glnstigen Zuschnitts der Flache ausgeschlossen.
Fir genauere Ausfiihrungen wird, auf die den Be-
bauungsplanunterlagen beiliegende Standortalter-
nativenprifung verwiesen. Die Ausweisung des
Standortes fir grof3flachigen Lebensmitteleinzel-
handel erfolgte in enger Abstimmung mit dem Re-
gierungsprasidium, Abteilung Raumordnung, dem
Regionalverband, der IHK und dem Handelsver-
band. Die Vertréaglichkeitsuntersuchung zur geplan-
ten Verlagerung eines Lebensmittelmarktes in lhrin-
gen vom Buro Acocella liegt ebenfalls den Bebau-
ungsplanunterlagen bei.

Der Vorwurf des ,Etikettenschwindels® wird zurtck-
gewiesen. Das Urbane Gebiet dient dem Wohnen
sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben
und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtun-
gen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren.
Die Gemeinde will in diesem Bereich einen hohen
Wohnanteil, eine Kindertagesstatte und ergéanzend
nichtstérende gewerbliche Nutzungen unterbringen.
Damit sind die Voraussetzungen fiir die Ausweisung
eines urbanen Gebiets in hervorragender Wiese er-
fullt. Im Gegensatz zum Mischgebiet muss die Nut-
zungsmischung nicht gleichwertig sein. Mit der auf-
genommenen Festsetzung konnte ein besonders
hoher Wohnanteil im Sinne des Integrationsgebots
gesichert werden. Diese angestrebte Nutzungsmi-
schung ware mit keinem anderen Baugebiet der
BauNVO zu erreichen gewesen.

Der Gesetzgeber hat mit dem ,Urbanen Gebiet* ein
Planungsinstrument entwickelt, das den Gemeinden
eine flachensparende Bauweise ermdglichen soll.
Er hat die Anwendbarkeit des Instruments aber nicht
auf bestimmte Raume beschrankt. So kann das Ur-
bane Gebiet sowohl im stadtischen als auch im land-
lichen Raum Anwendung finden. Viel mehr bietet
das Urbane Gebiet auch fur den landlichen Raum
grolRe Chancen, da es insbesondere mit Blick die
Méoglichkeiten seiner Feinsteuerung, deutliche Vor-
teile gegenuber dem Mischgebiet aufweist. Diese
wurden auch in dem vorliegenden Fall mit der Siche-
rung eines besonders hohen Wohnanteil genutzt.

Wie in der schalltechnischen Untersuchung zum Be-
bauungsplan (Ingenieurbiro Dr. Drdscher vom
11. September 2023) beschrieben, ist das Plange-
biet (unter besonderer Wirdigung der in der Nach-
barschaft bestehenden gewerblichen Nutzungen ei-
nerseits sowie Wohnnutzungen andererseits) aus
schalltechnischer Sicht grundsatzlich geeignet, um
das geplante urbane Gebiet am Standort zu realisie-
ren.
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die die insofern malf3geblichen Immissi-
onsrichtwerte der TA-Larm erheblich tber-
schreiten. Ein Mischgebiet liel3 sich nicht
festsetzen, da man dort gemaf § 6 Abs. 1
BauNVO in einem sowohl in qualitativer
als auch in quantitativer Hinsicht gleich-
wertigen Verhaltnis Wohnbau und Ge-
werbe unterzubringen hat, was Sie indes-
sen mit Blick auf die stadtebauliche Ziel-
setzung nicht wollten. Im Ubrigen wére
dann nicht der gebotene Anteil an Wohn-
nutzgen entstanden. In Ermangelung der
Maoglichkeit, fur die Flache nérdlich der Tu-
nibergstraBe denjenigen Gebietstypus
auszuweisen, dessen Nutzungskatalog
dort stadtebaulich eigentlich gewollt war,
griff man auf die Festsetzung eines Urba-
nen Gebietes zuriick, obgleich man der
Sache nach ein Allgemeines Wohngebiet
festsetzen wollte. Damit stellt sich das Ur-
bane Gebiet als reiner Etikettenschwindel
dar, was sich auch darin dokumentiert,
dass nach ziffer 1.1.2.5 der textlichen
Festsetzung vorgegeben ist, dass in dem
MU 1, das 90 Prozent der hier mafRgebli-
chen Flache einnimmt, mindestens 80 %
der zulassigen Geschossflache fur Woh-
nungen zu verwenden sind. Noch eindeu-
tiger kommt dies aber zum Ausdruck in
dem diesbezlglichen Passus in der Be-
grindung, der wie folgt lautet:

"Aufgrund der inzwischen ermittelten
Larmwerte aus dem bestehenden Gewer-
begebiet Hinterschwemme ist die Festset-
zung eines allgemeinen Wohngebiets
(WA) im Bebauungsplan nicht mdglich.
Daher wird im Bebauungsplan ein Urba-
nes Gebiet (MU) festgesetzt und in der
Flachennutzungsplananderung dement-
sprechend eine gemischte Bauflache dar-
gestellt. Die Anpassung zu einem Urbanen
Gebiet erfolgte in enger Abstimmung mit
RP, RV, IHK und HV. Im Ergebnis wird das
Integrationsgebot auch mit dem Urbanen
Gebiet eingehalten, da mit der Festset-
zung auf Bebauungsplanebene ein beson-
ders hoher Wohnanteil gesichert wird."

Im Ergebnis wird das Urbane Gebiet
"missbraucht”, um entgegen der stadte-
baulichen Zielsetzung, die auf diesem Ge-
biet im Eigentlichen verfolgt wird, das In-
tegrationsgebot einhalten zu kénnen. In-
sofern verkommt diese Festsetzung zu ei-
nem reinen "Etikettenschwindel".

Dieser Vorwurf wird entschieden zuriickgewiesen.
Wie oben ausgefuihrt ware die angestrebte Nut-
zungsmischung und auch die bauliche Dichte mit
keinem anderen Baugebiet der BauNVO zu errei-
chen gewesen.

Es trifft nicht zu, dass die Festsetzung eines urba-
nen Gebiets in einer kleineren Gemeinde nicht zu-
lassig ist. Auf die GréRe der Gemeinde kommt es fiir
die Zuldssigkeit der Festsetzung eines urbanen
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Hinzukommt, dass die Festsetzung eines
Urbanen Gebietes in einer landlich ge-
pragten Gemeinde, wie dies bei der Ge-
meinde lhringen der Fall ist, per se nicht
zulassig ist. So kann in einem landlichen
Umfeld eine dahingehende Gebietsaus-
weisung bereits ihre Zweckbestimmung
nicht entfalten. Ein Urbanes Gebiet setzt
auch urbane Strukturen voraus (statt aller:
Blechschmidt in: Ernst/Zinkahn/Bielen-
berg/Krautzberger, Kommentar BauGB,
Rn. 18 zu 8§ 6a). Zu bericksichtigen ist,
dass sie aus der sogenannten "Grof3stra-
tegie" der diesbeziglichen Arbeitsgruppe
der Bauministerkonferenz hervorgegan-
gen ist. Die Gebietsfestsetzung beruht auf
dem Programm "Neues Zusammenleben
in der Stadt". Die Einfiihrung der dorflichen
Wohngebiete tber § 5a BauNVO verdeut-
licht den differenzierten Ansatz des Ver-
ordnungsgebers und der Unterscheidung
zwischen landlichen und urbanen bzw.
stadtischen Strukturen. Der Bebauungs-
plan zeigt auch, dass sich auf der als ur-
banes Gebiet ausgewiesenen Flache kein
Gebiet entwickeln soll, auf dem sich neben
dem Wohnen Gewerbebetriebe und sozi-
ale, kulturelle und andere Einrichtungen,
die die Wohnnutzung nicht wesentlich sto-
ren, befinden. Es offensichtlich, dass der
in der Begrindung in diesem Zusammen-
hang angefiihrte Kindergarten ein reines
Feigenblatt ist, um die von § 6a Abs. 1 vor-
gesehene Nutzungsdurchmischung her-
zustellen. Es ist zwar richtig, dass Satz 2
dieser Bestimmung keine Gleichgewich-
tigkeit der Nutzungsdurchmischung for-
dert. Die Nutzungsdurchmischung muss
aber gleichwohl erkennbar sein, und zwar
in einer Weise, dass auch ersichtlich ist,
dass es sich um kein allgemeines Wohn-
gebiet handelt. Das ist in einem Gebiet, in
dem von vornherein mindestens 80% der
Geschossflache dem Wohnen vorbehal-
ten ist, nicht der Fall.

Gebiets nicht an (VGH Minchen Beschl. v.
18.10.2019 — 1 CS 19.1882, - juris, Rn. 6; ebenso
Blechschmidt in EZBK § 6a Rn. 2; Fickert/Fieseler,
BauNVO 8§ 6a Rn. 5; Kénig/Roeser/Stock/Roeser, 5.
Aufl. 2022, BauNVO § 6a Rn. 2; Fischer in Brugel-
mann, BauGB, Stand April 2018, § 6a BauNVO Rn.
2; Muster-Einflihrungserlass zum Gesetz zur Um-
setzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebau-
recht und zur Starkung des neuen Zusammenle-
bens in der Stadt und zu weiteren Anderungen des
Baugesetzbuchs vom 28.9.2017, Nr. 2.6.1).

Die Annahme einer Beschrankung des Anwen-
dungsbereichs des § 6a BauNVO auf gré3ere Kom-
munen findet im Wortlaut der Vorschrift keine
Stltze. Auch die Gesetzesbegriindung und die Ent-
stehungsgeschichte bieten hierfiir keine Grundlage.
Ausweislich der Begriindung des Gesetzentwurfs
vom 23. Januar 2017 (BT-Drs. 18/10942 S. 32) dient
die Gebietskategorie der Starkung der Innenent-
wicklung der Kommunen und der Erweiterung des
stadtischen Handlungsspielraums bei Konfliktlagen
infolge zunehmender Verdichtung in Innenstadtla-
gen. Die Entstehungsgeschichte der Vorschrift
spricht dafiir, dass eine Beschrankung der Festset-
zungsmoglichkeit auf gréRere Kommunen nicht ge-
wollt ist. Nach der Ausschussempfehlung vom 30.
Januar 2017 zum Gesetzentwurf wurde folgende
einschrankende Definition vorgeschlagen: "Die Aus-
weisung von Urbanen Gebieten soll nur zur stadte-
baulichen Neuordnung von bereits bebauten Gebie-
ten in Ballungsraumen mit tiber 100 000 Einwohnern
und einer Bevdlkerungsdichte von mehr als 1 000
Einwohnern pro Quadratkilometer oder in durch
Rechtsverordnung nach § 556d Absatz 2 des Biir-
gerlichen Gesetzbuches ausgewiesenen Gebieten
mit angespannten Wohnungsmarkten erfolgen. So-
fern auf Grund schadlicher Umwelteinwirkungen auf
das urbane Gebiet gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse nicht gewahrleistet werden kénnen, soll
das urbane Gebiet im Sinne von § 1 Absatz 4 Satz 1
gegliedert werden." (Empfehlung der Ausschiisse
vom 30.1.2017, BR-Drs. 806/1/16 S. 28). Diese Ein-
schrankung wurde jedoch nicht in den Gesetzestext
aufgenommen. Auf die Grél3e der Gemeinde kommt
es daher fur die Zulassigkeit der Festsetzung dieser
Gebietsart nicht an.

C.43.2

Die in dem Bebauungsplanentwurf vorge-
sehenen Festsetzungen kdnnen im Weite-
ren nicht das Ergebnis einer ordnungsge-
maRen Abwagung sein. Dies wirde ge-
malk 8 2 Abs. 3 BauGB voraussetzen,
dass die fur die Abwagung bedeutsamen
Belange hinreichend ermittelt wurden.
Dies ist hier indessen nicht geschehen,
weil die dem Bebauungsplanentwurf

Dies wird zurlickgewiesen.

Die Gemeinde lhringen hat alle Belange, die fur die
Abwagung von Bedeutung sind, sorgfaltig ermittelt
und alle 6ffentlichen und privaten Belange gegenei-
nander und untereinander gerecht abgewogen. Die
zugrundeliegenden Gutachten sind auch nicht feh-
lerhaft.

24-03-04 Abwéagung Offenlage (24-02-21) _ Markierung Umweltbezogene.docx




Gemeinde lhringen
Bebauungsplan ,,lhringen Siid - Kleinried“

Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage

Stand: 04.03.2024

Seite 102 von 105

Donato Acocella Stadt- und Regionalent-
wicklung GmbH beruht bereits auf einer
fehlerhaften Methodik. So ist Gegenstand
der Betrachtung dieser Untersuchung ein-
zig der Uber den Bebauungsplan zuzulas-
sende EDEKA-Markt. Dabei bleibt aber
unbericksichtigt, dass dieser EDEKA-
Markt mit dem PENNY-Markt, der bereits
direkt neben dem Plangebiet existiert, eine
Agglomeration gemalR PS Z 2.4.4.8 des
Regionalplans Stdlicher Oberrhein bilden
wirde. EDEKA-Markt und PENNY-Markt
sind damit als einheitliches Einzelhandels-
gro3projekt zu beurteilen. Da dies unter-
blieben ist, ist auch der besondere Agglo-
merationseffekt nicht hinreichend in die
Betrachtung eingeflossen. Durch das Zu-
sammenwirken des Lebensmitteldiscoun-
ters und des Lebensmittelvollsortimenters
wird eine besondere Attraktivitat erzeugt,
die noch verstarkt wiirde, wenn die Nach-
folgenutzung in dem Bestandsgebaude in
einem Betrieb bestliinde, der die Lebens-
mittelméarkte in deren Sortiment ergénzt
oder abrundet, wie dies bei einem Droge-
riemarkt der Fall ware. Hierdurch wirde
lhringen eine Anziehungskraft entwickeln,
die weit Uber die Bedeutung hinausginge,
die dieser Gemeinde landesplanerisch zu-
gewiesen ist. Dabei ware dies gerade bei
dem nahversorgungsrelevanten Sortiment
der Fall, mithin bei einer Sortimentsgat-
tung, mit der sich jede Gemeinde soll
selbst versorgen kdnnen.

Diesem Versorgungsauftrag kénnten ei-
nige Nachbargemeinden nicht mehr nach-
kommen, wenn sich in lhringen eine derart
konzentrierte und attraktive Einzelhan-
delsagglomeration in der Randlage der
Gemeinde bilden durfte. Bei gebotener
Zugrundelegung einer Einzelhandelsag-
glomeration hatte sich neben den deutlich
starkeren Auswirkungen der Markte auf
die Nachbargemeinden auch ein vergro-
Berter Einzugsbereich dieser Markte und
damit eine Betroffenheit weiterer Gemein-
den ergeben. Schlie3lich ware zu beriick-
sichtigen gewesen, dass die Markte in der
Stadt Breisach mit Blick auf deren starke
Inanspruchnahme auch durch franzdsi-
sche Kunden bereits vollkommen tberlas-
tet sind, sodass davon auszugehen ist,
dass ein nicht zu vernachlassigender

Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
zugrundeliegenden Gutachten fehlerhaft
sind.

C.4.3.3 Die Vertraglichkeitsuntersuchung der Dr. | Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Vertraglichkeitsuntersuchung der Dr. Donato A-
cocella Stadt- und Regionalentwicklung GmbH be-
ruht nicht auf einer fehlerhaften Methodik. Der ge-
plante Lebensmitteleinzelhandel stellt keine Agglo-
meration zusammen mit dem jenseits der Gindlin-
gerstraBe gelegenen Penny-Markt dar. Schon die
Trennwirkung der StralRe spricht gegen einen rdum-
lichen Zusammenhang. Auch sind keine gemeinsam
genutzten Parkierungsanlagen vorgesehen und zwi-
schen den Betrieben sind keine Verkaufsflachen
vorgesehen (vgl. dazu Begrindung zu Plansatz
2.4.4.8 des Regionalplans). Die beiden Betriebe
stellen kein einheitliches Einzelhandelsgrol3projekt
im Sinne des Regionalplans dar.

Dagegen spricht auch, dass die hthere Raumord-
nungsbehorde, der Regionalverband, die IHK und
der Handelsverband in die Erarbeitung der Vertrag-
lichkeitsuntersuchung des Buros Dr. Acocella einge-
bunden waren (vgl. Vertraglichkeitsuntersuchung,
Biros Dr. Acocella, S. 2) und keine Agglomeration
als gegeben angesehen haben - wie sich auch aus
den jeweiligen Stellungnahmen der héheren Raum-
ordnungsbehérde, des Regionalverbands, der IHK
und des Handelsverbands im Rahmen der Offen-
lage ergibt.

Allerdings ist durch die hoch angesetzte Flachen-
leistung des Planvorhabens (worst case) sicher ab-
gedeckt, dass es Vorteile durch die Nahe zum
Penny-Markt geben kann.

Die Vertraglichkeitsuntersuchung des Biros Dr. A-
cocella hat ergeben, dass bei Realisierung des Vor-
habens keine wesentlichen Beeintrachtigungen zu
erwarten sind. Insofern besteht nicht die Gefahr,
dass Nachbargemeinden in Folge einer Realisie-
rung des Vorhabens ihrem Versorgungsauftrag
nicht mehr nachkommen kdnnen. Zur Stellung-
nahme des von der Gemeinde Merdingen vorgeleg-
ten Gutachten von Stadt und Handel (S+H) hat die
Gemeinde Stellungnahmen des Biiros Acocella v.
05.02.2024 sowie Ecostra v. 25.01.2024 eingeholt.

Acocella und Ecostra kommen zum Ergebnis, dass
das Gutachten von Stadt und Handel (S+H) deutli-
che methodische Méangel aufweist. Insbesondere
werden Mangel beziglich der Ermittlung des Pla-
numsatzes auf Basis des Marktanteilkonzepts kon-
statiert. Hierbei handelt es sich um eine wesentliche
Grundlage, mit entsprechenden Auswirkungen auf
die Plausibilitdt der weiteren Ergebnisse. Auch die
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Anteil dieser Kunden nach Ihringen ab-
wandern wird, wenn sie dort ein attraktives
Gegenangebot zu Breisach vorfinden.

Bei alledem ist beriicksichtigen: bei gebo-
tener einheitlicher Betrachtung der entste-
henden Einzelhandelsagglomeration, wiir-
den sich die Umsétze aller Einzelhandels-
betriebe, die Teil der Agglomeration sind,
erhohen, hier also nicht nur der (fiktiv an-
gesetzte) Umsatz des EDEKA-Marktes,
sondern insbesondere auch der (tatséch-
lich bereits erwirtschaftete) Umsatz des
PENNY-Marktes, der als Lebensmitteldis-
counter entgegen der Annahme in dem
Gutachten nicht unter dem EDEKA-Markt
in Mitleidenschaft gezogen wiirde. Das
Gegenteil ware der Fall. Dadurch, dass
durch einen EDEKA-Markt der hier vorge-
sehenen GroRRe ganzlich neue Kundenan-
teile gewonnen werden wirden, wirde
auch der PENNY-Markt neue Umsatzpo-
tentiale erschlieRen, die an anderer Stelle
verloren, gingen.

Umverteilungsstrome sind fiir Acocella und Ecostra
nicht nachvollziehbar.

Ecostra und Acocella berticksichtigen bei der Be-
wertung zudem die Rickholung bisher abflieRender
Kaufkraft. S+H weist zwar auch darauf hin, wirdigt
dies jedoch in der Beurteilung nicht. Ecostra ver-
gleicht die Branchenzentralitat der beiden Gemein-
den (bezogen auf den Lebensmitteleinzelhandel)
sowie die Verkaufsflachenausstattung je Einwohner
fur Nahrungs- und Genussmittel der beiden Ge-
meinden. Beide Werte sind fur Merdingen héher als
fur Ihringen.

Unter Bericksichtigung der laut Stadt + Handel
Uberdurchschnittlichen  Leistungsfahigkeit  des
Rewe-Marktes in Merdingen hat das Biro Acocella
plausibel dargelegt, dass selbst bei einem — wie im
Modell von S+H unterstellten — Umsatzverlust von
20 % fur den Merdinger Markt aufgrund der dann im-
mer noch Uberdurchschnittlichen Flachenleistung,
nicht von einem Marktaustritt auszugehen ware.
Vielmehr ergibt sich fir den bestehenden Rewe-
Markt in Merdingen auch nach entsprechenden Um-
satzverlusten keine Gefahrdung im Bestand. Dieser
Beurteilung schlielt sich die Gemeinde uneinge-
schrankt an.

Die Stadt Breisach fuhrt in ihrer Stellungnahme
(siehe Stellungnahme A.23 vom 11.12.2023) aus,
negative Auswirkungen seien nicht zu erwarten, Ein-
wendungen wirden nicht geltend gemacht. Viel-
mehr “freut sich die Stadt Breisach am Rhein fir die
Nachbargemeinde I|hringen hinsichtlich der Star-
kung des Einzelhandelsstandorts im Sinne der gu-
ten Nachbarschaft".

Auch nach Berechnungen des von der Gemeinde
Merdingen beauftragten Biros Stadt + Handel
wurde der Penny-Markt in erheblichem Ausmalf3 von
Umverteilungen getroffen.

C.4.34

Methodischen Mangel unterliegt auch die
Schalltechnische Untersuchung des Inge-
nieurburos fur Technischen Umweltschutz
Dr. -Ing. Frank Droscher. Das dort ange-
nommene Betriebsgeschehen ist vollkom-
men unrealistisch. Die fur das SO 1 zu-
grunde gelten Zu- und Abfahrten sind
deutlich zu niedrig angesetzt. Insofern un-
terliegt die schalltechnische Betrachtung
demselben Trugschluss wie die Vertrag-
lichkeitsuntersuchung. In die Betrachtung
fliel3t nicht mit ein, dass damit zu rechnen
ist, dass der Standort eine besondere At-
traktivitat entwickeln und auch Kunden
aus Frankreich anziehen und damit eine
weit  Uberdurchschnittliche Kundenfre-
quenz erreichen wird, wobei der Anteil der

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die schalltechnische Untersuchung zum Bebau-
ungsplan (Ingenieurbiro Dr. Dréscher vom 11. Sep-
tember 2023) beruht nicht auf einer fehlerhaften Me-
thodik. Die in der schalltechnischen Untersuchung
zum Bebauungsplan (Ingenieurbiro Dr. Drdscher
vom 11. September 2023) zugrunde gelegten Kfz-
Verkehre (fur den Betrieb eines im SO 1 geplanten
Lebensmittelmarkts) basieren auf einer standortspe-
zifischen Kundenfrequenzanalyse und liegen auf
der sicheren Seite. Uberdies ergabe sich selbst
beim Ansatz von 50% hoheren Kfz-Verkehren keine
abweichende schalltechnische Bewertung.

Ebenso lassen sich potentielle Schallschutzkonflikte
(im Tag- und Nachtzeitraum) im Betrieb der im SO 2
geplanten Wohnmobilstellplatze (wie bereits in der
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Autokunden aufgrund des grof3en Ein-
zugsbereichs der Markte ebenfalls Uber-
durchschnittlich hoch sein wird. Im Hin-
blick auf das SO 2 beschrénkt sich das
Gutachten bezogen auf den Tageszeit-
raum auf eine nicht naher begriindete An-
nahme, namlich diejenige, dass von einem
"nachbarschaftsvertraglichen Betrieb der
Wohnmobilstellplatze" auszugehen sei. In
Bezug auf den Nachtzeitraum lasst es der
Gutachter mit der Behauptung, dass die
Planung "aus schalltechnischer Hinsicht
realisierbar" sei, sein Bewenden haben.
Mit diesen in jeder Hinsicht substanzlosen
und in keiner Weise nachvollziehbaren
Thesen wird die grundsatzliche Umsetz-
barkeit des SO 2 nicht belegt.

Dem Larmschutzgutachten ist ferner an-
zulasten, dass dort die Vorbelastung, die
durch das bestehende Gewerbegebiet
hervorgerufen wird, fehlerhaft ermittelt
wurde. So hat der Gutachter auf die der-
zeit in dem Gewerbegebiet konkret vor-
handenen Betriebe abgestellt. Der von
diesen Betrieben hervorgerufene Larm bil-
det indessen nicht das Larmgeschehen
ab, das auf die schitzenswerten Lagen
einwirken kann. Entscheidend hat viel-
mehr die Gerauschentwicklung zu sein,
die unter Ausnutzung der in einem Gewer-
begebiet zuldssigen Immissionsrichtwerte
zuldssig sind. Anzusetzen sind entspre-
chende flachenbezogene Schallleistungs-
pegel und nicht das konkrete Betriebsge-
schehen, das dort heute zufallig vor-
herrscht. Konkret sind fir das bestehende
Gewerbegebiet die fiur einen uneinge-
schrankten Nachtbetrieb mafgeblichen
Schallleistungspegel von 60 dB(A)/m?2 in
der Nacht zugrunde zu legen und die da-
mit korrespondierenden Tageswerte flr
den Tageszeitraum, wie dies von der
Rechtsprechung verlangt wird  (vgl.
BVerwG, Beschl. v. 07. 06. 2012, Az.: 4
BN 6. 12). Nur wenn unter Ansatz der fla-
chenbezogenen Schallleistungspegel
noch ein nach der TA Larm freies Larm-
kontingent verbleibt, kann davon ausge-
gangen werden, dass gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben bzw.
geschaffen werden kénnen, und dies auch
nur, wenn dieses Kontingent ausge-
schopft, aber nicht Uberschritten wird.

schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungs-
plan ausgefuhrt) im nachgelagerten Baugenehmi-
gungsverfahren mit hinreichender Sicherheit sach-
gerecht I6sen (zumal es sich bei den vorgesehenen
Wohnmobilstellplatzen nicht um eine erheblich sto-
rende Nutzung handelt und die nachstgelegene
schutzbediirftige Wohnnutzung im AuRRenbereich in
einem hinreichendem Abstand— mind. ca. 60 m dst-
lich - zum SO 2 besteht).

Die Schallemissionen der westlich der Giindlinger-
stralle bestehenden gewerblichen Nutzungen sind
maRgeblich durch die bestehende Wohnnachbar-
schaft (insb. durch die Wohnnutzungen im beste-
henden allgemeinen Wohngebiet ,Lager 2008) be-
schrankt. So missen die bestehenden Gewerbebe-
triebe bereits heute auf die bestehende Wohnnach-
barschaft Rucksicht nehmen. Bereits bestehende
schalltechnische Beschréankungen der Betriebe sind
bei der Untersuchung mdglicher schalltechnischer
Konflikte im vorliegenden Bebauungsplanverfahren
zu bertcksichtigten, da nur der ordnungsgemale
genehmigungskonforme Betrieb von Anlagen einen
Bestandsschutz genief3t.

Der Ansatz flachenbezogener Schallleistungspegel
fur die bestehenden Gewerbeflachen ist im vorlie-
genden Fall nicht sachgerecht und wurde Uberdies
nicht dazu fuhren, dass von den Gewerbeflachen an
den bestehenden Wohnnutzungen hdhere Schal-
leinwirkungen zumutbar waren. Der beschriebene
Ansatz von 60 dB(A) pro m2 kann gemaf Nr. 5.2.3
DIN 18005-1 (Schallschutz im Stadtebau) fur (neu)
geplante Gewerbegebietsflachen veranschlagt wer-
den, sofern die Art der unterzubringenden Anlagen
nicht bekannt ist. Dies ist hier nicht der Fall. Viel-
mehr sind die westlich der GindlingerstraRe beste-
henden Flachen Uberwiegend bebaut und es beste-
hen gewerbliche Nutzungen, deren eingerichteter
und ausgetibter Betrieb durch bestehende Geneh-
migungen gesichert ist. In der schalltechnischen Un-
tersuchung zum Bebauungsplan (Ingenieurbiro Dr.
Droscher vom 11. September 2023) wurde dies ent-
sprechend berticksichtigt.

Ungeachtet dessen ergdbe sich fir die Planung
auch beim Ansatz flachenbezogener Schallleis-
tungspegel keine abweichende schalltechnische
Bewertung. So sind die zulassigen Schallemissio-
nen in der Nutzung der westlich der Gundlinger-
stral3e bestehenden gewerblichen Bauflachen mal3-
geblich durch die bestehende schutzbediirftige
Wohnnachbarschaft (insb. durch die Wohnnutzun-
gen im bestehenden allgemeinen Wohngebiet ,La-
ger 2008%) beschrankt. Zwar sind die geplanten ur-
banen Bauflachen im Vergleich zum bestehenden
allgemeinen Wohngebiet ,Lager 2008“ in geringerer
Entfernung zu den westlich der Gundlingerstrale
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bestehenden Gewerbeflachen vorgesehen. Da in
urbanen Gebieten im Vergleich zu allgemeinen
Wohngebieten jedoch hdhere gewerbliche Schal-
leinwirkungen zulassig sind, werden die westlich der
Gundlingerstralle bestehenden gewerblichen Bau-
flachen durch die Planung schalltechnisch nicht
starker beschréankt als durch den Bestand.

Die Planung ist aus schalltechnischer Sicht am
Standort damit grundsatzlich realisierbar und kann
aus schalltechnischer Sicht wie vorgesehen umge-
setzt werden (siehe Bewertung gemalR schalltechni-
scher Untersuchung zum Bebauungsplan vom
11. September 2023).
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