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Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festsetzun-
gen und ortliche Bauvorschriften:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20.11.2023 (GBI. S. 422)

= Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 12.11.2024 (GBI. 2024 Nr. 98)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1 Dorfliches Wohngebiet (MDW) gem. § 5a BauNVO

1.1.1.1 Die Ausnahmen nach § 5a (3) Nrn. 2 und 3 BauNVO sind (Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nicht zulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Hinweis:

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans wird kein Mal} der baulichen
Nutzung nach §§ 16 - 20 BauNVO festgesetzt. Das zuldssige Mal} der baulichen Nut-
zung ergibt sich hier gemaR § 30 (3) BauGB i.V.m. § 34 BauGB.

13 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Als abweichende Bauweise (a) gelten die Vorschriften der offenen Bauweise, wobei
auch einseitige Grenzbebauung zuldssig ist. Als Ausnahme ist auch die zweiseitige
Grenzbebauung zuléssig, sofern es sich um eine Erweiterung, Anderung, Nutzungs-
anderung oder Erneuerung eines bestehenden, auf zwei Grenzen gebauten Gebau-
des handelt.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstucksflache wird durch die in der Planzeichnung festgesetz-
ten Baugrenzen bestimmt.

1.5 Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

1.5.1 Die Zulassigkeit von Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO und von Neben-
anlagen im Sinne von § 14 (2) BauNVO richtet sich nach § 14 BauNVO.
Hinweis:

Fir Nebenanlagen an der Grundstiicksgrenze gelten die Hohen-, Flachen- und Lan-
genbeschrankungen nach § 6 LBO.
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1.6 Private Grinflache (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,,Grines Auge® sind gartnerisch
anzulegen und zu pflegen. Schottergarten (Stein-, Kies-, und Schotterflachen) sind
auf den privaten Grinflachen nicht zulassig. Auf den privaten Grunflachen sind nur
bauliche Anlagen zulassig, die eine untergeordnete Bedeutung haben. Dabei ist ins-
besondere der Grad der Versiegelung zu bertcksichtigen. Offene und Uberdachte
Kfz-Stellplatze sind innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen unzulassig.

1.7 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1.7.1 Wege, Hof- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind in einer wasserdurch-
I&ssigen Oberflachenbefestigung (z. B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen was-
serdurchlassigen Fugen, Schotterrasen, begriintes Rasenpflaster, Drainpflaster) aus-
zufihren. Die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen auf Freiflachen ist unzulas-
sig.

1.7.2 Der Einsatz von metallhaltigen Materialien (z.B. Aluminium, Blei, Zink, Kupfer) zur
Dacheindeckung oder als Fassadenbaustoff/-verkleidung ist nur zuldssig, wenn sie
beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind.

1.7.3 Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung UV-anteilarmer Aul3enbe-
leuchtung festgesetzt (z. B. LED-Leuchten in warmweil}). Zu verwenden sind sog.
Fledermausleuchten" mit einem Lichtspektrum um 590 nm, ohne UV-Anteil. Die
Leuchtkdrper sind so niedrig wie mdglich abgeschirmt nach oben und mit dem Licht-
kegel nach unten anzubringen.

1.74 Die Dacher von Garagen, Carports und Nebenanlagen mit einer Neigung von 0° bis
5° sind zu mindestens 80 % extensiv zu begrinen. Die Substrathbhe muss mindes-
tens 15 cm betragen. Eine Kombination mit Anlagen, die der solaren Energiegewin-
nung oder -einsparung dienen (Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren), ist zulds-
sig. Von einer Begrunung kann abgesehen werden, wenn die Dachflachen als Ter-
rassen der Wohngebaude genutzt werden oder in das Hauptgebaude integriert sind.

1.8 Leitungsrecht (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die Flache R1 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde zu belasten. Die
Zuganglichkeit des Mischwasserkanals ist in diesem Bereich jederzeit sicherzustellen
und darf nicht dauerhaft durch Gebaude oder Pflanzungen Uberdeckt werden.

1.9 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Hinweis:

Die Gemeinde kann den Eigentimer durch Bescheid verpflichten, sein Grundstick
innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist entsprechend den nach § 9
(1) Nr.25 getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans zu bepflanzen.

1.91 Im Dérflichen Wohngebiet (MDW) ist pro entfernten oder abgestorbenen Baum ein
Obst- oder Walnussbaum in der Qualitat ,Hochstamm® oder ,Halbstamm® mindestens
in der Sortierung 14-16 mm (Stammumfang) zu pflanzen. Die Baume sind zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Absterbende Baume sind gleichartig zu ersetzen.

1.9.2 Fensterlose Fassaden sind mit Spalierobst oder Kletterpflanzen zu begrinen.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20.11.2023 (GBI. S. 422)

= Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 12.11.2024 (GBI. 2024 Nr. 98)

21 Dachgestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

211 Die Dacher von Hauptgebauden sind als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher mit
einer Dachneigung von 30° bis maximal 50° herzustellen.

21.2 Die Dachneigung direkt aneinander angrenzender Doppelhduser muss einheitlich

sein. Sollte keine Einigung erzielt werden, gilt 45° Dachneigung. Ein Versatz der First-
linie ist zulassig.

2.1.3 Als Dacheindeckung sind rote bis braune oder graue bis anthrazit, nicht glanzende
Ziegeleindeckung aus Ton, Beton oder Schindeln sowie Dacheindeckungen aus So-
larmodulen (z. B. Solarziegel) zulassig.

Hinweis:

Die Dacheindeckung der denkmalgeschutzten Gebaude ist mit der unteren Denkmal-
schutzbehorde abzustimmen.

Es wird empfohlen, Material und Farbe der Gebaude so zu wahlen, dass eine Aufhei-
zung der Gebaude weitgehend vermieden wird (helle Farben, Materialien, die sich
wenig aufheizen). Damit wird nicht nur der nachtragliche Kuhlbedarf im Gebaude
selbst, sondern auch die Aufheizung der Umgebung (Hitzeinsel) reduziert.

214 Die Dacher von Garagen, Carports und Nebengebauden sind als Sattel-, Walm- oder
Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 30° bis 50° oder als Flachdacher
(Dachneigung 0° bis 5°) herzustellen.

21.5 Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, sind ausschlieRlich in reflektions-

armer Ausflhrung zulassig. Auf Sattel-, Walm- und Krippelwalmdachern durfen PV-
Anlagen keine andere Dachneigung als das Dach haben.

2.1.6 Wellfaserzement, Dachpappe und glanzende oder reflektierende Materialien sind im
gesamten Gebiet nicht zulassig.
21.7 Dachaufbauten sind in Form von Schlepp,- Giebel- oder Dreiecksgauben bis zu einer

Breite von unter 50% der jeweiligen Gebaudeldnge in Summe zulassig. Dachaufbau-
ten mit Durchbrechung der Trauflinie (Wiederkehr, Zwerchhaus) sind zulassig. Es ist
nur eine Gaubenform pro Dachflache zulassig. Giebel- und Dreieckgauben missen
mindestens dieselbe Dachneigung wie das Hauptdach aufweisen. Der seitliche Ab-
stand der Dachaufbauten und Dacheinschnitte zu den Ortgangen (seitliche Dachbe-
grenzungskante) sowie zueinander muss mindestens 1,00 m betragen. Der Abstand
der Dachaufbauten und Dacheinschnitte zum Hauptfirst, gemessen parallel zur Dach-
flache, muss mindestens 0,5 m betragen.

2.2 Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

2.2.1 Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind gartnerisch anzulegen und dau-
erhaft zu unterhalten. Schottergarten (Stein-, Kies-, und Schotterflachen) auf unbe-
bauten Flachen bebauter Grundstlcke sind nicht zulassig.

Hinweis:
Gemal § 21a LNatSchG sind Gartenanlagen insektenfreundlich zu gestalten und zu
begrinen.
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222 Nebenanlagen wie Mulltonnenplatze, Abfallplatze und Lagerplatze sind dauerhaft ge-

genuber dem StralRenraum und anderen 6ffentlichen Raumen abzuschirmen und ge-
gen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen. Die Anlagen zur Abschirmung sind —
sofern es sich bei diesem nicht bereits um Gehdlze (Hecken) handelt — zu begriinen
(Kletterpflanzen oder Spalierbaume).

2.3 Einfriedungen und Mauern (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

2.31 Einfriedungen sind als Naturstein- oder verputzte Mauern, schmiedeeiserne Zaune,
Holz-Latten-Zaune mit senkrechter Gliederung oder Hecken auszufihren. Zur Abde-
ckung von Mauern dirfen nur Dachziegel oder Naturstein verwendet werden.

2.3.2 Einfriedungen aus Blech, Kunststoff, Glasbausteinen und Stacheldraht sowie Gabio-
nenwande sind unzulassig.

24 AuBenantennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

Aulenantennen und/oder Parabolanlagen sind an einem Standort am Gebaude zu
konzentrieren. Satellitenantennen sind farblich der dahinterliegenden Gebaudeflache
(Fassade oder Dach) anzupassen.

25 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind im Bereich des Sanierungsgebiets ,Kirchstralle /
Scherkhofenstralle“ innerhalb des Geltungsbereichs nicht zugelassen. Das Nieder-
spannungsnetz ist als Kabelnetz auszufiihren.

2.6 Anlagen zum Sammeln und Riuckhalten von Niederschlagswasser
(§ 74 (3) Nr. 2LBO)

261 Das Niederschlagswasser ist in Retentionszisternen auf dem Baugrundstick zu
sammeln und mit einem gedrosselten Abfluss in die 6ffentliche Kanalisation abzulei-
ten.

26.2 Zur Entlastung der Abwasseranlagen, zur Vermeidung von Hochwassergefahren

und zur Schonung des Wasserhaushalts ist das Niederschlagswasser von Dachfla-
chen auf jedem Baugrundstlck zu sammeln und nur gedrosselt abzuleiten. Dazu
sind auf jedem Grundsttick die Errichtung und der dauerhafte Erhalt einer Retenti-
onszisterne mit Anschluss an den 6ffentlichen Regenwasserkanal vorzusehen. Fir
das Rickhaltevolumen muss je 100 m? versiegelte Grundstlicksflache mindestens
2,0 m? in Form von bewirtschaftbarem Zisternenvolumen zur Verfugung stehen. Der
Drosselabfluss betragt dabei maximal 0,5 I/s. Das Mindestruickhaltevolumen der Re-
tentionszisternen ist mit 3,0 m? pro Grundstuck festgelegt.

26.3 Wege, Hof- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind in einer wasserdurch-
Iassigen Oberflachenbefestigung (z. B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen was-
serdurchlassigen Fugen, Schotterrasen, begriintes Rasenpflaster, Drainpflaster)
und einem geeigneten Unterbau auszufiihren. Diese Flachen sind mit Gefalle zu
den anschlielienden unbefestigten Flachen herzustellen.
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3.1

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich folgende Kulturdenkmale (Bau- und Kunstdenkmale) ge-
man § 2 DSchG:

»= Maienbrunnenstralle 12 (Flstnr. 214-215)
Wohnhaus aus Fachwerkbau, 1776 (datiert am Scheitelstein des Tores).
Eingeschossig auf hohem Kellersockel, Fachwerkbau nur an der Stralen-
seite unverputzt. Im rechten Hausteil rundbogige Toreinfahrt mit Rundstab-
profil, im Scheitelstein Initialen IM T, Datum und Winzergerate

= Scherkhofenstral’e 3 (Flstnr. 207)
Gehoft, Wohnhaus Anfang 19. Jahrhundert. Eingeschossiges Wohnhaus auf
hohem Kellersockel. Giebelseiten in verputztem Fachwerk, hdlzerne Fens-
tergewande. Im linken Hausteil breite, rundbogige Toreinfahrt, daneben zwei
Kellerbalken mit Steinkerben. An der Riickseite vierseitig um engen Hof ge-
ordnete Okonomiegebéude. (Sachgesamtheit)

Aulerdem liegt folgender Priiffall vor, der bei einer baulichen Mallinahme auf seine
Kulturdenkmaleigenschaft hin geprift werden muss:

= Scherkhofenstrale 35 (Fistnr. 189)
Wohnhaus eines Dreiseitgehoftes

Die Erhaltung der Kulturdenkmale in ihrem Uberlieferten Erscheinungsbild liegt im 6f-
fentlichen Interesse. Vor baulichen Eingriffen, wie auch vor einer Veranderung des
Erscheinungsbildes des Kulturdenkmals, nach der vorherigen Abstimmung mit dem
Landesamt fir Denkmalpflege, ist eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung erfor-
derlich.

Sollten bei der Durchfuhrung der MaRnahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehorde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Ke-
ramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw.
auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der An-
zeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde
oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologische Denkmalpflege
(E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristi-
gen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
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4 HINWEISE

4.1 Hochwasserschutz / Starkregenfalle

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich hochwassergefahrdete Ge-
biete, die statistisch bei nur seltener als einmal alle 100 Jahre auftretenden extremen
Hochwasserereignissen >HQ100 (=HQextrem) Uberflutet werden, bzw. im Falle des
Versagens oder Uberstrémens von Hochwasserschutzanlagen oder Verklausungen
an Engstellen wie etwa Briicken oder Durchlassen. In den hochwassergefahrdeten
Gebieten sind die Bestimmungen der Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) in der jeweiligen Fassung anzuwenden.

Durch bauliche Mallnahmen und eine hochwasserangepasste Bauweise und Nut-
zung kénnen Schaden am Bauvorhaben durch Uberflutungen begrenzt oder gar ver-
mieden werden (Hinweis: Hochwasserfibel des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau
und Stadtentwicklung). Entsprechende Vorkehrungen obliegen dem Bauherrn und
werden dringend empfohlen.
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4.2

4.3

4.4
441

Die Grundstlcksoberflache ist topografisch so zu gestalten, dass das Eindringen von
auf Oberflachen abflieRendem Wasser in Gebaude verhindert wird (Uberflutungs-
schutz). Hierbei ist als Richtwert von einer Wassertiefe von ca. 15 cm auszugehen.

Drainagen sind gem. § 12 WG aus Griinden des Wasserhaushaltes nicht zulassig.
Ein Schutz vor driickendem Wasser ist heute technisch mit verhaltnismafig geringem
Aufwand moglich ("weilte Wanne" mit Sperrbeton, Querriegel usw.). Ausgenommen
sind erforderliche Drainagen wahrend der Bauphase, die nach Beendigung der Mal3-
nahme wieder verschlossen werden. Dadurch wird die Moéglichkeit zur Grundwasser-
neubildung erhalten und ein Beitrag zum Hochwasserschutz geleistet.

Als Folge des Klimawandels ist vermehrt mit Starkregenereignissen zu rechnen. Im
Sinne der Klimaanpassung wird darauf hingewiesen, dass an den Gebauden Schutz-
maflnahmen vor Starkregenereignissen vorgesehen werden sollen und dass anfal-
lendes Uberflutungswasser moglichst schadlos abgeleitet werden soll.

Versickerung von Niederschlagswasser

Eine schadlose und erlaubnisfreie dezentrale Versickerung von Niederschlagswas-
ser muss Uber eine mindestens 30 cm starke belebte Bodenschicht erfolgen. Die
Vorgaben des DWA Arbeitsblattes A 138-1 sind einzuhalten.

Stellplatzsatzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Scherkhofen® liegt im Anwendungsbe-
reich der bestehenden ,Satzung der Gemeinde lhringen Uber die Stellplatzverpflich-
tung fir Wohnungen*, genehmigt am 05.03.1997. Daher sind innerhalb der Stellplatz-
zone A je Wohneinheit 2 Stellplatze und innerhalb der Stellplatzzone B je Wohneinheit
1,5 Stellplatze vorzusehen. (Siehe Abbildung in der Begriindung unter Kapitel 1.6 Be-
stehende Satzungen: Gestaltungs- und Stellplatzsatzung)

Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande i.S.d. §44 Abs. 1
BNatSchG bzw. zur Vermeidung des Tétungsrisikos sind bei Baumalinahmen an Ge-
bauden mit hohem Habitatpotential fir Fledermause, Vogel und Reptilien (wie u.a.
Hauser mit alten Dachstuhlen, Scheunen, Schuppen, landwirtschaftlich genutzten Alt-
gebauden) folgende Malinahmen zu berlcksichtigen:

= Vor Abriss oder Sanierung der Gebaude ist durch entsprechende Begehungen
durch einen Fachexperten der Brutbestand vorhandener Végel zu erfassen bzw.
abzuschatzen und ggfs. weitergehende Mallinahmen vorzuschlagen und mit der
UNB abzustimmen.

* In Geb&auden mit bekannten Wochenstuben oder Uberwinterungsquartieren von
Fledermausen sollten grundsatzlich keine maf3geblichen Veranderungen erfol-
gen. Falls dies unumganglich ist, missen die baulichen Veranderungen nach Art,
Umfang und zeitlicher Durchfihrung in enger Abstimmung mit einem Fledermaus-
Experten festgelegt und mit der UNB abgestimmt werden. Gleiches gilt fur evtl.
erforderliche MafRnahmen.

= Wahrend der Brutzeit der Vgel und der Aktivitatszeit der Fledermause (Ublicher-
weise 01.03.-30.09.) durfen keine Eingriffe (wie z.B. Fassadensanierungen, In-
nenausbauten, Abrisse oder sonstige MalRnahmen) begonnen werden, es sei
denn, dass nach einer Begehung durch Experten eine Betroffenheit von Végeln
und Fledermausen ausgeschlossen werden kann.
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44.2

443

444

4.4.5

4.5

= Falls sich an den Gebauden Niststandorte von Mehlschwalbe, Mauersegler und
weiteren Vogelarten befinden, missen diese in den Wintermonaten entfernt und
im Fruhjahr in Form kinstlicher Nisthilfen wieder an geeigneter Stelle angebracht
werden.

= Um Vogelschlagrisiko zu minimieren, sind grof3flachige, vertikal zusammenhan-
gende Glasflachen ab einer Flache von drei Quadratmetern durch technische
Malinahmen fir Végel sichtbar zu machen sowie verspiegelte Fassaden oder voll-
transparente Verglasungen Uber Eck, beispielweise als Balkongelander, nicht zu-
lassig.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande i.S.d. §44 Abs. 1

BNatSchG bzw. zur Vermeidung des Toétungsrisikos sind bei Baumaflnahmen auf

Grundstiicken mit Habitatpotential flr Reptilien folgende MalRhahmen zu berticksich-

tigen:

= Eingriffe in strukturreiche Privatgarten, Grinflachen sowie Habitate wie Mauern,
Kieshaufen etc. sind erst zulassig, wenn entweder sicherere Aussagen Uber eine
nicht vorhandene Besiedlung mit Reptilien (insb. Eidechsen) durch einen Fachex-
perten gegeben werden kénnen oder entsprechende SchutzmalRnahmen getrof-
fen wurden.

= |n nachweislich besiedelten Bereichen oder Bereichen mit hoher Vorkommens-
wahrscheinlichkeit sind wahrend der Wintermonate zunachst keine Eingriffe zum
Schutz Uberwinternder Reptilien zuldssig. Im Frihjahr missen die Tiere bei ge-
eigneten Temperaturverhaltnissen von einem Experten je nach Situation aus ih-
ren Habitaten vergramt oder abgefangen und in ggf. neu zu schaffende Ersatzha-
bitate umgesiedelt werden.

Zur Sicherung der artenschutzrechtlichen Vorgaben nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
(Verhinderung des Eintritts von Zugriffsverboten), ist die untere Naturschutzbehérde
an allen baugenehmigungs- bzw. kenntnisgabepflichtigen sowie den baurechtlich ver-
fahrensfreien Vorhaben (z.B. Gebaudeabbruch, Mauersanierungen, Gelandeumge-
staltungen, etc.) innerhalb des vorliegenden Bebauungsplangebiet zu beteiligen. Zur
Vermeidung eines Konflikts der grundsatzlichen Forderung, zum Schutz Gberwintern-
der Reptilien keine Eingriffe in den Wintermonaten durchzufihren und der weiteren
Forderung zum Schutz der Avifauna Abrisse nur in den Wintermonaten zu beginnen,
ist mit der UNB rechtzeitig zu klaren, wann der Eingriff im konkreten Fall vorgenom-
men werden kann.

Entfernung von Gehdlzen: Unbedingt erforderliche Fallungen und Entfernungen von
Gehdlzen sind nur in der Zeit zwischen 1. November und 28. Februar zulassig
(§ 39 (5) Nr. 2 BNatschG).

Die AulRenbeleuchtung ist auf das erforderliche Mindestmal} zu reduzieren und insek-
ten- und fledermausvertraglich zu gestalten: Es sind staubdichte Natriumdampflam-
pen und warmweil3e LEDs mit Farbtemperatur bis max. 2000 Kelvin ohne UV-Anteil
mit Lichtspektrum um 590 Nm zu verwenden. Die Leuchtgehduse miissen gegen das
Eindringen von Insekten geschitzt sein und die Oberflachentemperatur darf 60°C
nicht Uberschreiten. Es ist eine gleichmaRige und gezielte Beleuchtung (d.h. zeitlich
bedarfsorientiert bzw. bewegungsgesteuertes Ein- und Ausschalten bzw. Dimmen)
von oben nach unten unter Abschirmung von Streulicht anzubringen. Die Anstrahlung
von Grinflachen oder Gehdlzen ist unzulassig. Die Leucht-/Masthdhe sollte so gering
wie moglich gewahlt werden.

Geologie und Geotechnik

Im Plangebiet liegt eine Uberdeckung aus der quartaren Lockergesteinseinheit "Ho-
lozane Abschwemmmassen" vor. Daruber hinaus ist die Festgesteinseinheit
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4.6
4.6.1

46.2

"Kaiserstuhl-Magmatite" im Untergrund zu erwarten.

Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-
gung geeignet sind, sowie einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Aus-
trocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Ver-
witterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (z.B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grin-
dungshorizonts, zum Grundwasser etc.) wird geotechnische Beratung durch ein pri-
vates Ingenieurblro empfohlen.

Bodenschutz / Altlasten

Allgemeines
Die folgenden Hinweise und Bestimmungen sollen dazu dienen, den Erhalt und

Schutz des Oberbodens sowie kulturfahigen Unterbodens vor Vernichtung und Ver-
geudung zu schutzen. Gesetzliche Grundlage ist das Gesetz zum Schutz vor schad-
lichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutz-
gesetz - BBodSchG).

Hinweise und Bestimmungen zum Bodenschutz

= Bei der Benutzung von Boden (Befahren, Lagern, usw.) sowie beim Abgraben, Auf-
tragen, Umlagern und Zwischenlagern von Bodenmaterial gilt das Vermeidungsge-
bot zur Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen nach § 7
BBodSchG einschlieRlich der Anforderungen an das Auf- und Einbringen und Um-
lagern von Materialien nach §6 BBodSchG. Schadliche Bodenveranderungen (Bo-
denverdichtungen, Schadstoffeintrage, etc.) sind vorsorglich zu vermieden.

= Neben den allgemeinen Bestimmungen und Rechtsvorschriften sind insbesondere
die Vorschriften der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) und der Ersatz-
baustoffverordnung fur die (Weiter)Verwertung von Bodenmaterial zu beachten und
anzuwenden.

= Bodenabtrag darf nur im erforderlichen Umfang erfolgen.

= Die Boden zukunftiger Grunflachen sind vor baulichen Beeintrachtigungen zu schit-
zen, insbesondere vor Befahrungen und dadurch ausgeldste Verdichtungen. Dazu
sind diese Flachen als Tabuflachen eindeutig zu kennzeichnen und abzuzaunen.

= Ober- und Unterboden sind entsprechend DIN 18915, DIN 19639 und DIN 19731
schonend und getrennt voneinander auszubauen. Sie durfen nicht vermischt und
missen getrennt voneinander gelagert werden. Im Unterboden weisen Farbunter-
schiede, zunehmender Steingehalt, Veranderung der Musterung und/oder der
Dichte auf einen Horizontwechsel hin. Unterbdden mit unterschiedlichen Steinge-
halten, Farben, Mustern und/oder Dichte (Horizonte) sind getrennt auszubauen und
zu lagern.

= Ausgebauter Boden (z. B. Mutter- bzw. Oberboden) ist fachgerecht entsprechend
DIN 18915, DIN 19639 und DIN 19731 zwischenzulagern und im nutzungsfahigen
Zustand zu erhalten.

= Beim Wiedereinbau sind die naturlichen Schichtfolgen und -machtigkeiten aus
Ober- und Unterboden und Untergrund wiederherzustellen. Dabei sind GibermaRige
Verdichtungen entsprechend DIN 18915, DIN 19639 und DIN 19731 zu vermeiden.

= Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden,
z.B. fir die Gestaltung von Grunanlagen oder fir Rekultivierungs- und Bodenver-
besserungsmafinahmen. Die Auftragshdhe soll 20 cm bei Grinanlagen und 30 cm
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bei Grabeland nicht tberschreiten.

= Alle Bodenarbeiten sind entsprechend DIN 18915, DIN 19639 und DIN 19731 nur
bei geeigneter, moglichst trockener Witterung bis zu maximal steif-plastischer Kon-
sistenz zulassig; nach ergiebigen Niederschlagen, bei Bildung von Pfutzen o- der
weich-plastischer Konsistenz sind den Boden beeintrachtigende Arbeiten einzustel-
len. Nur Béden mit geeigneten Mindestfestigkeiten dirfen befahren, aus- oder ein-
gebaut werden. Die Grenzen der Befahrbarkeit und Bearbeitbarkeit nach den gel-
tenden technischen Normen (z.B. DIN 18915, DIN 19639, DIN 19731, etc.) sind je-
weils zu beachten und einzuhalten. Hinweis: Bdden in den Konsistenzbereichen ko1
und ko2 (fest bis halbfest) kdnnen gut bearbeitet und befahren werden. Konsistenz
shalbfest®: Bodenfarbe dunkelt bei Wasserzugabe nach, Bodenmaterial ist noch
ausrollbar, aber brockelnd, lasst sich nicht kneten. Fur Boden im Konsistenzbereich
ko3 (steif-plastisch) kdnnen die Arbeiten unter Bertcksichtigung des ,Nomogramm
zur Ermittlung des maximal zulassigen Kontaktflachendruckes® fortgesetzt werden.
Konkrete Hinweise zur Bestimmung der Konsistenz finden sich in den DIN-Normen
18915 und 19639 (Konsistenzklasse 4 und groler).

Im Rahmen der Ausflihrungsplanung sind Flacheneinteilungen, Befahrungsstrecken
bzw. Baustral3en, geeignete Maschinentechnik und die Logistik der Bodenarbeiten
detailliert auszuarbeiten und ggf. mit der Unteren Bodenschutzbehdrde abzustim-
men.

Bodenarbeiten (Abtrag, Auftrag, Befahrung, Umlagerung, Zwischenlagerung, usw.)
durfen nur mit Kettenfahrzeugen geringer Bodenpressung sowie mit geringem Ge-
samtgewicht durchgefiuhrt werden; der zulassige maximale Kontaktflachendruck
bzw. die zulassige maximale Bodenpressung von maximal 0,4 kg/cm2 ist einzuhal-
ten. Dardber hinaus sind die Grenzen der Befahrbarkeit und Bearbeitbarkeit nach
den geltenden technischen Normen (DIN 18915, DIN 19639 und DIN 19713) jeweils
zu beachten und einzuhalten.

Witterungsbedingte Baustillstandszeiten zur Vermeidung schadlicher Bodenver-
dichtungen sind einzuplanen. Bei kritischen Wetterlagen (insbesondere Regen,
Schnee und Tauwetter) sind die Bautatigkeiten einzustellen.

Eine Vermischung von Bodenmaterial mit Fremdmaterialien und Bauabfallen ist un-
zulassig. Eventuelle Fremdmaterialeintrage sind riickstandslos zu entfernen.

Missen Bdden zuklnftiger Grinflachen bauzeitlich in Anspruch genommen werden,
sind diese durch geeignete Befestigungen vor Verdichtungswirkungen zu schitzen.
Aufgrund der Verdichtungsempfindlichkeit der vorliegenden Béden sind besondere
Schutz- und Minimierungsmalnahmen zu treffen, um nachhaltige Bodenschadver-
dichtungen zu vermeiden. Die Befestigungsarten - wie mineralische Baustralien,
Stahlplatten, koppelbare Lastverteilungsplatten, Baggermatratzen etc.- der bauzeit-
lich genutzten Bodenflachen sind anhand der baulichen Nutzungsintensitat (Achs-
lasten / spezifische Bodendriicke und Laufwerkstypen, Befahrungsfrequenzen) aus-
zuwahlen. Die hierfur geltenden technischen Normen (z.B. DIN 18915, DIN 19639,
DIN 19731, etc.) sind jeweils zu beachten und einzuhalten. Wenn keine Baustrafl3en
angelegt werden, sind fir die Befahrung lastverteilende Platten (sog. Baggermatrat-
zen oder Holzbohlen) vorzuhalten. Befestigte Baustralen (geschuttet mit definier-
tem Aufbau) sind vorzugsweise auf (oberhalb) dem Mutterboden (Oberboden) an-
zulegen, sofern der Oberboden ausreichend trocken und tragfahig ist (geschlossene
Grasnarbe). Unbefestigte Befahrungswege dirfen nur bei ausreichend trockenem
und tragfahigem Boden (geschlossene Grasnarbe) und nur mit Raupenfahrzeugen
mit geringer Bodenpressung sowie mit geringem Gesamtgewicht befahren werden.

= Eine Stabilisierung des anstehenden Bodens mit Kalk-/Zementgemischen ist verbo-
ten.
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4.7

= Als mineralische Schittungen sind nur natirliche Gesteinskérnungen zulassig. Der
Einsatz von Recyclingmaterial ist unzulassig. Anfallender Bauschutt ist ordnungs-
gemaR zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw. Auffullmaterial (Mulden, Baugruben
Arbeitsgraben, usw.) benutzt werden.

= FUr Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen sind - soweit mdglich - bereits versie-
gelte Bereiche zu verwenden.

= Baubedingte erhebliche Verdichtungen sind vor der abschlieRenden Herstellung der
Grinflachen mit geeigneter dynamischer (Tief-) Lockerungstechnik zu beseitigen,
z.B. mit einem Stechhublockerer. Bei Mutterbodenauftrag sind baubedingte Ver-
dichtungen vor Wiederauftrag des Mutterbodens zu beseitigen.

= Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des Mas-
senausgleichs, der Gelandemodellierung, usw., ist der Mutterboden des Urgelandes
im Vorfeld abzuschieben (keine Uberschiittung). Fiir die Auffillung darf ausschlieR-
lich Aushubmaterial (Unterboden) verwendet werden.

= Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Mal} zu be-
schranken und Oberflachenbefestigungen sind mdglichst durchlassig zu gestalten.
Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stellplatzen, usw., werden
Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

= Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder er-
hebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden. Die Art und Weise der
erforderlichen weitergehenden Sachverhaltsermittlung ist mit der Untere Boden-
schutzbehorde abzustimmen.

Erdmassenausgleich

Im Sinne einer Abfallvermeidung und -Verwertung sowie im Sinne des Boden- und
Klimaschutzes soll im Planungsgebiet gern. § 3 Abs. 3 LKreiWiG ein Erdmassenaus-
gleich erfolgen (zum Beispiel durch Gelandemodellierung, Hoherlegung der Erschlie-
Rungsstralien), wobei der Baugrubenaushub vorrangig auf den Grundstlicken ver-
bleiben und darauf wieder eingebaut werden soll, soweit Dritte dadurch nicht beein-
trachtigt werden.

Die Vorteile eines Erdmassenausgleichs vor Ort sind:

=  mehr Gefille bei der Kanalisation,

= erhdhter Schutz bei Starkregen,

= Klimaschutz durch Vermeidung von Transporten,

=  Verwertung statt Entsorgung und Kostenersparnis
durch Wegfall der Ab- fuhr/Entsorgung.

Sofern ein Erdmassenausgleich im Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans nicht moglich ist, sind Uberschissige Erdmassen anderweitig zu verwerten.
Diesbeziglich soll die Gemeinde selbst Mallhahmen ermitteln, wie z.B. die Verwer-
tung fur

= Larmschutzmalnahmen,

= Damme von Verkehrswegen,

» Beseitigung von Landschaftsschaden, etc.

Unbelasteter Erdaushub kann fir Bodenverbesserungen, flr Rekultivierungsmal}-
nahmen oder anderen Baumalhahmen verwendet werden, soweit dies technisch
moglich, wirtschaftlich zumutbar und rechtlich zulassig ist.
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Erst nach grindlicher Prifung einer sinnvollen Verwertung des Materials kann eine
Entsorgung auf einer Erdaushubdeponie als letzte Moglichkeit in Frage kommen.
Hierbei gilt zu beachten, dass die Erdaushubdeponien tber begrenzte Verflllmengen
verfugen und wertvolles Deponievolumen nicht durch unbelastetes und bautechnisch
weiterhin nutzbares Bodenmaterial erschopft werden sollte. Insbesondere Kies kann
im Regelfall als Rohstoff weitere Verwendung finden. Fur Oberboden ist die Verwer-
tung in RekultivierungsmalRnahmen zu prifen.

4.8 Pflanzliste — Empfehlung Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald

481 Pflanzliste mit regionalen Obstsorgen

Wirtschafts-/ Mostapfel

mit groBerer Verbreitung

Altere Hauptsorten und Sorten

Siidbadische Lokalsorten

Bittenfelder
Boskoop

Brettacher
Champagner Renette
Gewdlrzluiken
Goldpamane

Hauxapfel

Jakob Fischer

Kaiser Wilhelm

Rheinischer Bohnapfel
(Rheinischer) Winterrambour
Rote Sternrenette

Roter Bellefleur

Schweizer Glockenapfel

(Weiler) Klarapfel
Antonowka

Bartlinger Weinapfel
Brauner Matapfel
Gartenmeister Simon
Gehrers Rambour
Gruner Gulderling
Joseph Musch

Lanes Prinz Albert
Linsenhofener Renette
Maunzenapfei
Rheinischer Krummstiel
Sauergrauech
Schafnase

(Schoner von) Wiltshire
Sonnenwirtsapfel

St. Pauler Weinapfel
Thurgauer Weinapfel
Welschisner

(Typ "Mullheim" / "Roter Boskoop")

Gravensteiner (Typ "Rellstab")

aus dem Breisgau:
Kohlenbacher

("Purpurroter Zwiebelapfel")
Aujager

Christkindler

Freiburger Renette
Martinskracher

Oberlander Himbeerapfel

aus dem Markgréflerland:
Maicher

Erdbeerapfel
Wachsrenette

aus dem Hébéhengebiet von
Schwarzwald und Baatr:
Blumberger Langstiel
Leipferdiger Langstiel
Schwarzwalder Renette
Trenklesamling

aus der Ortenau:
Dundenheimer Schéatzler
Ulmer Polizeiapfel

Sonstige:
Hofstetterle
Zabergau Renette
Engelsberger
Gehrers Rambour
Roter Eiserapfel
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Altere Hauptsorten und Sorten
mit groRerer Verbreitung

Silidbadische Lokalsorten

Bayerische Weinbirne

Boses Flaschenbirne

Gelbmostler

Gellerts Butterbirne

Grine Jagdbirne
Oberosterreichische Weinbirne
Palmischbirne ("Béhmische Birne")
Pastorenbirne

Schweizer Wasserbirne

aus dem Breisgau:
Kohlenbacher
("Purpurroter Zwiebelapfel”)
Aujager

Christkindler

Freiburger Renette
Martinskracher

Oberlénder Himbeerapfel
aus dem Markgréflerland:

Stuttgarter GeilRhirtle Maicher

Wilde Eierbirne

Bartholoméausbirne

Bestebirne

Grolder Katzenkopf

Kirchensaller Mostbirne

Luxemburger Mostbirne

Wildling vom Einsiedel

Weitere Sorten

Brennkirschen Benjaminler
Dollenseppler
Rotstieler
Schwarzer Schittler
Wolflisteiner
Didi
Sauerhaner

Schwarze Konigin
(Herkunft: Kaiserstuhl)
Stettemer

Sauerkirschen

Morellenfeuer
Schattenmorelle

Amli

Leitzkauer Prel3sauerkirsche
Schwabische Weinweichsei

Pflaumen Deutsche Hauszwetschge Grolke
Grine Reneklode Haferpflaume Léhr-
pflaume
Nancy Mirabelle
Zibarten ("Zibartle")

Buhler (Frih-)Zwetschge Kandeler Zu-

ckerzwetsche Schone von Léwen Wan-
genheims Frihzwetsche Wagenstadter
Schnapspflaume

Quitten Portugiesische Birnenquitte
Lescovac "Riesenquitte”

Champion

Haselnlisse Webbs Preisnuss

Wunder von Bollweiler
Nottinghams Fruchtbare
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4.8.2

Walniisse

Nr. 26
Weinsberg 1
Nr. 175

Ebenso Uberlegenswert sind z.B. Mispel und Speierling.

Gebietsheimische Geholze in der Gemeinde lhringen

Durch Fettschrift hervorgehoben sind die Arten des Hauptsortiments, die bei An-
pflanzungen in der freien Landschaft bevorzugt verwendet werden sollen.

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Feld-Ahorn, MaRholder

Acer campestre

Schwarz-Erle

Alnus glutinosa

Hange-Birke

Betula pendula

Hainbuche

Carpinus betulus

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Gewohnliche Hasel

Corylus avellana

Zweigriffeliger Weilldorn

Crataegus laevigata

Eingriffeliger Weilldorn

Crataegus monogyna

Gewohnl. Pfaffenhiitchen

Euonymus europaeus

Rotbuche

Fagus sylvatica

Faulbaum

Frangula alnus

Gewohnliche Esche

Fraxinus excelsior

Gewohnlicher Liguster

Ligustrum vulgare

Zitterpappel, Espe

Populus tremula

Vogel-Kirsche

Prunus avium

Gewohnliche Traubenkirsche

Prunus padus

Schlehe

Prunus spinosa

Trauben-Eiche

Quercus petraea

Stiel-Eiche

Quercus robur

Echter Kreuzdorn

Rhamnus cathartica

Echte Hunds-Rose

Rosa canina

Wein-Rose Rosa rubiginosa
Silber-Weide Salix alba
Sal-Weide Salix caprea
Grau-Weide Salix cinerea
Purpur-Weide Salix purpurea
Fahl-Weide Salix rubens
Mandel-Weide Salix triandra
Korb-Weide Salix viminalis
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Feld-Ulme Ulmus minor

Wolliger Schneeball

Viburnum lantana

Gewohnlicher Schneeball

Viburnum opulus
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Ihringen, den 28.07.2025

Benedikt Eckerle
Blrgermeister

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Plans so-
wie der zugehdrigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der ortlichen Bauvorschrif-
ten mit den hierzu ergangenen Beschllssen
des Gemeinderates der Gemeinde lhringen
Ubereinstimmen.

Ihringen, den

Benedikt Eckerle
Blrgermeister

Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB o&ffentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Bekannt-
machung und somit Tag des Inkrafttretens
ist der

Ihringen, den

Benedikt Eckerle
Blrgermeister
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1 ALLGEMEINES

1.1

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Anlass der Planung war, dass flir den Bereich der Grundstlicke Flst. Nrn. 194 und 195
an der Scherkhofenstralde Bauwtnsche geaufiert wurden, die mehrheitlich vom Gemein-
derat abgelehnt wurden, da diese eine Bebauung im rickwartigen Bereich des ,grinen
Auges” vorgesehen haben. Der Gemeinderat sieht die Gefahr, dass die rlickwartigen
Bereiche, die als private Grunflachen (mit der Zweckbestimmung ,griines Auge®) vorge-
sehen sind, nachverdichtet werden kénnten, und damit die Qualitat dieser Freirdume
verloren geht.

Mit dem Entwurf fur die Anderung des Bebauungsplans ,Wurzelbrunnen-Kammerten*
aus dem Jahr 2006 wurde die Planungsabsicht erarbeitet die rickwartigen Bereiche als
nicht Gberbaubare Flache zu erhalten. Es handelt sich hierbei um eines der ,grinen Au-
gen®, die in fur lhringen typisches Element darstellen und als erhaltenswert eingestuft
wurden.

Der Gemeinde ist bewusst, dass die privaten Nutzungsmadglichkeiten der im Plangebiet
gelegenen Grundstlicke deutlich eingeschrankt werden, indem im Bereich des ,griinen
Auges” bei den Grundstlicken, die an die Scherkhofenstralle angrenzen, jeweils nur der
westlich an die Scherkhofenstral’e angrenzende Teil, in dem bereits eine Bestandbe-
bauung vorhanden ist, als Bauflache festgesetzt wird. Die Gemeinde verkennt nicht,
dass die gesamte Flache des ,griinen Auges®, die als private Grinflache festgesetzt ist,
entsprechend dem Urteil des VG Freiburg vom 15.10.2024 — 5 K 605/23 — derzeit bau-
planungsrechtlich dem Innenbereich nach § 34 BauGB zuzuordnen ist. Die Flache des
»grinen Auges*® gehdrt auch zur ,Grundstiicksflache, die Gberbaut werden soll“ im Sinne
von § 34 Abs. 1 BauGB. Den mal3geblichen Rahmen flur die ndhere Umgebung bilden
hier in erster Linie die Hauptgebaude, die an die Scherkhofen Stra’e angrenzen (z.B.
FISt. Nrn. 194, 195, 196, 197, 198, 198/1, 199, 201) und die Hauptgebaude, die an die
Barengasse oder an eine gedachte Verlangerung der Barengasse angrenzen (z.B. FISt.
Nrn. 222, 223, 224, 226) oder an die Wurzelbrunnenstralle angrenzen (z.B. FISt. Nrn.
260/1, 261, 262). Entsprechend dem Urteil des VG Freiburg vom 15.10.2024 — 5 K
605/23 — geht die Gemeinde in der Abwagung weiter davon aus, dass im Bereich des
».grinen Auges” keine faktische Baugrenze existiert, sich also keine durch die tatsachli-
che Bebauung faktische Linie herausgebildet hat, die im rlickwartigen Bereich des ,gru-
nen Auges* nicht Uberschritten werden darf.

Die Gemeinde berlcksichtigt auch, dass der ndheren Umgebung eine Bebauung in hin-
teren Reihen nicht grundsatzlich fremd ist. So weist etwa das sich auf dem Grundstlck
FISt. Nr. 224 befindliche Wohngebaude keinen direkten Strallenzugang auf, sondern
befindet sich sowohl aus Sicht der Barengasse als auch aus Sicht der Ringstrale in
zweiter Reihe und wird darUber hinaus von der Scherkhofenstral3e aus erschlossen, die
in noch deutlich weiterer Entfernung liegt. Zudem ist das Gebaude auf dem Grundstlck
FISt. Nr. 196/1 (Scherkhofenstral’e 23a) zu berlcksichtigen, dass sich inmitten der Fla-
che des ,grinen Auges” zwischen der Scherkhofenstralie und der Ringstral’e ohne jeg-
liche Nahebeziehung zu einer Stralle oder anderen Gebduden befindet und als bloRRes
Zufallsprodukt keiner stadtebaulich verfestigten Ordnung entspricht, aus der eine fakti-
sche Baugrenze abgeleitet werden kénnte. Der absolut vereinzelte Standort des Gebau-
des Scherkhofenstral’e 23a ,mittendrin® spricht daflir, dass keine faktischen hinteren
Baugrenzen bestehen, sondern eine Bebauung in dem gesamten Bereich zwischen den
Stralle Scherkhofenstral’e und Ringstral’e mdglich ist.

Die Gemeinde darf jedoch durch ihre Bauleitplanung die (bauliche) Nutzbarkeit von
Grundstucken verandern und dabei auch die privaten Nutzungsmadglichkeiten einschran-
ken oder gar auftheben. Einen Planungsgrundsatz, nach dem die vorhandene Bebauung
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eines Gebiets nach Art und MaR bei einer Uberplanung weiterhin zugelassen werden
muss, gibt es nicht. Allerdings setzt eine wirksame stadtebauliche Planung voraus, dass
hinreichend gewichtige, stadtebaulich beachtliche Allgemeinbelange fur sie bestehen.
Diese missen umso gewichtiger sein, je starker die Festsetzungen eines Bebauungs-
plans die Befugnisse des Eigentimers einschranken oder Grundstiicke von einer Be-
bauung ganz ausschlief3en, denn das durch Artikel 14 GG gewahrleistete Eigentums-
recht gehort in hervorgehobener Weise zu den von der Bauleitplanung zu beriicksichti-
genden Belangen. Es umfasst neben der Substanz des Eigentums auch die Beachtung
des verfassungsrechtlichen Grundsatzes der VerhaltnismaRigkeit und des allgemeinen
Gleichheitssatzes. Dass hierbei auch Gesichtspunkte des Bestandsschutzes als abwa-
gungserheblich zu bertcksichtigen sind, liegt auf der Hand. Die Beschrankung der Nut-
zungsmoglichkeiten eines Grundstlicks muss daher von der Gemeinde als ein wichtiger
Belang privater Eigentimerinteressen in der nach § 1 Abs. 7 BauGB gebotenen Ab-
wagung der offentlichen und der privaten Belange beachtet werden. Bei der Abwagung
ist nicht zuletzt von Bedeutung, ob eine Entziehung von Nutzungsmaoglichkeiten, Flachen
betrifft, die zuvor Baulandqualitat hatten. Dem schutzwirdigen Interesse des Eigenti-
mers an der bisherigen Grundstiicksnutzung ist nur dann ausreichend Rechnung getra-
gen, wenn fur die ,baulandentziehende” Festsetzung gerade an dieser Stelle sachlich
einleuchtende Grunde bestehen.

Um die Belange der privaten Eigentimer nicht unverhaltnismafig zurickzusetzen, hat
sich die Gemeinde entschlossen, die ursprlinglich weiter Richtung Scherkhofenstrale
zuruckgesetzte Baugrenze direkt an das 6stliche Ende der Bestandsbebauung, mithin
unmittelbar an die Grenze des ,grinen Auges” zu verschieben. Dadurch wird die Ein-
schrankung der vorhandenen Bebauungsmaoglichkeiten gemindert.

Eine geringere Tiefe des ,griinen Auges” ist nur bei den westlich an die Barengasse
angrenzenden Grundsticke FISt. Nrn. 222 und 223 gegeben. In diesem Bereich ist der
Bereich des ,grinen Auges® aufgrund der bereits beidseitig vorhandenen Bestandsbe-
bauung auf eine Tiefe von ca. 20 m begrenzt. Auf dem Grundstlck FISt. Nr. 224 befindet
sich bereits ein genehmigtes Wohnhaus. Hier soll der sudliche Bereich des Grundsticks
Teil des ,grunen Auges® bleiben und damit in diesem Bereich eine Bebauung ausge-
schlossen sein. Auf dem Grundstick FISt. Nr. 196/1, bei dem es sich um das einzige
Grundstuck handelt, dass ausschlieBlich im Bereich des ,griinen Auges® liegt, hat die
Gemeinde zwar bisher vorgesehen, dass das vorhandene Bestandgebaude mitten im
,grinen Auge“ als private Grunflache festgesetzt wird und somit allein passiven Be-
standsschutz genossen hatte. Obwohl es sich bei dem vorhandenen Gebaude aus Sicht
der Gemeinde um einen stadtebaulichen ,Fremdkdrper® handelt (das Verwaltungsge-
richt spricht insoweit von einem blof3en Zufallsprodukt einer stadtebaulichen nicht ver-
festigten Ordnung), hat sich die Gemeinde entschlossen, fur das Bestandsgebaude auf
dem FISt. Nr. 196/1 ein Baufenster auszuweisen, um die Belange des Eigentiimers des
Grundstucks FISt. Nr. 196/1 nicht unverhaltnismalig zurtickzusetzen. Allerdings orien-
tiert sich das Baufenster eng an dem vorhandenen Bestand und sieht keine Erweite-
rungsmoglichkeiten vor. Damit wird auf keinem Grundstiick im Plangebiet die vorhan-
dene Bebauungsmaoglichkeit vollstdndig aufgehoben. Dabei verkennt die Gemeinde
nicht, dass es sich bei der Einschrankung der derzeit bestehenden Bebauungsmadglich-
keiten um einen erheblichen Eingriff in das Privateigentum der betroffenen Grundstick-
seigentiimer handelt. Die Gemeinde |hringen teilt im Ubrigen die Auffassung des Regi-
onalverbands Sudlicher Oberrhein, dass auch in Iandlich gepragten Gemeinden keine
,unbegrenzte und unkontrollierte Nachverdichtung" erfolgen und der Nachverdichtung
klare Grenzen gesetzt werden sollten. Neben dem Ziel, die bestehenden kleinklimati-
schen Rahmenbedingungen nicht durch neue Versiegelungen und Bebauungen beste-
hender Grinflachen noch weiter zu verschlechtern, dient der Erhalt der ,griinen Augen®
auch der Klimaanpassung. Die ,grinen Augen" im Ortskern in Ihringen zu erhalten, ist
aus Sicht der Klimaanpassung besonders wichtig. lhringen ist einer der warmsten Orte
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Deutschlands. Im Oberrheingraben wird die Hitzebelastung starker zunehmen als im
Bundesdurchschnitt. Fir Ihringen heif3t dies, dass die Zahl der heilen Tage > 30°C von
heute 20 Tagen auf 46 Tage bis zum Ende des Jahrhunderts zunehmen werden. Der
Klimawandel fuhrt auch dazu, dass die Zahl der tropischen Nachte im Sommer zuneh-
men wird, in denen die Temperatur auch in der Nacht nicht mehr auf unter 20°C abkhlt.
Dies bedeutet, eine erhebliche Gefahrdung gesunder Wohnverhaltnisse, die nach § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauGB Ziel jeder stadtebaulichen Planung sein missen. Die Stellungnahme
des Landratsamts vom 27.06.2025 (siehe Anhang der Begriindung) bestatigt diesen Be-
fund in vollem Umfang. Dort wird aufgefuhrt, dass gerade die Tropennachte fur die
menschliche Gesundheit bedeutend sind, ,da der Schlaf bei Temperaturen von mehr als
20°C in der Regel nicht mehr als erholsam empfunden wird.®

Dieser negativen Entwicklung will die Gemeinde lhringen nicht tatenlos zusehen, son-
dern auch mit Mitteln der Bauleitplanung aktiv entgegenwirken. Die Durchgrinung sowie
Entsiegelungsmalnahmen sind die wirksamsten Mittel, um der innerortlichen Erwar-
mung entgegenzuwirken. Auch das von der Gemeinde am 16.04.2024 beschlossene
.Integrierte Klimaschutzkonzept* verfolgt das Ziel, den Begrlinungsanteil innerhalb der
Gemeinde zu erhéhen zur Verbesserung der Luft- und Aufenthaltsqualitat, zur Starkre-
genvorsorge, zur Senkung der lokalen Temperatur (Mikroklima) und zur Verschattung.

Der Klimawandel fGhrt ferner zu intensiveren Hitzewellen, Starkregenereignissen und
langeren Trockenperioden. Diese Veranderungen erfordern eine vorausschauende Pla-
nung, um die Lebensqualitat der Bevolkerung zu sichern und die Infrastruktur zu schiit-
zen. Klimaanpassungsstrategien wie der Erhalt von Grinflachen kénnen dabei helfen,
die Ortliche Temperatur zu regulieren. Durch die Integration solcher Ma3nahmen in den
Bebauungsplan wird die Gemeinde nicht nur resilienter gegeniiber extremen Wetterer-
eignissen, sondern tragt auch aktiv zum Schutz der Umwelt und der Lebensgrundlagen
bei. Der Staat ist durch das Grundrecht auf den Schutz von Leben und Gesundheit in
Art. 2 Abs. 2 Satz 1 GG zum Schutz vor den Gefahren des Klimawandels verpflichtet.
Daraus folgt zum einen, dass er dem erheblichen Gefahrenpotenzial des Klimawandels
durch MalRnahmen begegnen muss, die in internationaler Einbindung dazu beitragen,
die menschengemachte Erwarmung der Erde anzuhalten und den daraus resultierenden
Klimawandel zu begrenzen. Dartber hinaus und zugleich verpflichtet Art. 2 Abs. 2 Satz
1 GG den Staat aber auch, den Gefahren, soweit der Klimawandel nicht aufgehalten
werden kann oder bereits eingetreten ist, durch positive Schutzmanahmen — sog. An-
passungsmaflnahmen — zu begegnen. Diese Mallnahmen sind erganzend erforderlich,
um die Gefahren durch die tatsachlich eintretenden Folgen des Klimawandels auf ein
verfassungsrechtlich hinnehmbares Mall zu begrenzen. Dieser ebenfalls mit Verfas-
sungsrang ausgestattete und im Grundrechtsschutz wurzelnde 6ffentliche Belang um-
fasst auch den Kleinklimaschutz. Diesem Ziel dienen auch die Festsetzungen von Dach-
begriinung auf Carports, Garagen und Nebenanlagen und von wasserdurchlassigen
Oberflachenbefestigungen.

Obwohl sich das Planungsziel der Aufrechterhaltung des ,griinen Auges® nicht mehr in
dem Malde umsetzen lasst, wie die Gemeinde im Zeitpunkt des Offenlagebeschlusses
annahm, ist die Gemeinde Uberzeugt, dass eine weitestmogliche Sicherung der derzeit
noch vorhandenen Grinflachen nach wie vor aus Griinden der Klimaanpassung stadte-
baulich gerechtfertigt ist. Dem kann auch nicht entgegengehalten werden, dass die be-
reits vorhandenen Beeintrachtigungen des ,grinen Auges” das Ziel der Aufrechterhal-
tung des ,grinen Auges*” obsolet mache und eine Einschrankung der Eigentimerrechte
verbiete. Sonst ware die Gemeinde gezwungen der zusehends erfolgenden Versiege-
lung des ,grinen Auges® tatenlos zuzusehen und auf die auch jetzt noch mdglichen
Klimaanpassungsmafinahmen vollstandig zu verzichten. Immerhin gibt es im Bereich
des ,grinen Auges“ noch einige unversiegelte, unberihrte Grinflachen.
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Angesichts des besonderen Gewichts der Klimaanpassungsmalinahmen in lhringen
ware es unverhaltnismalig, wenn die Gemeinde Klimaanpassungsmalinahmen voll-
standig aufgeben musste, nur weil eine Aufrechterhaltung des ,grinen Auges® nicht
mehr in dem urspriinglich vorgesehenen Umfang moglich ist. Daher muss es der Ge-
meinde mdglich sein, den Erhalt jedes Quadratmeters des noch vorhandenen ,griinen
Auges” als unversiegelte Flache zu verteidigen und entsprechend in der Abwagung mit
hohem Gewicht zu beriicksichtigen.

Die Planung ist Teil einer langjahrigen Konzeption zur Freihaltung von grof3eren zusam-
menhangenden Innenbereichszonen in |hringen. Der Gemeinde Ihringen kommt es da-
rauf an, dass die gréoReren zusammenhangenden innerdrtlichen Freiflachen erhalten
bleiben. Bei dem Konzept berticksichtigt die Gemeinde auch den Grundsatz ,Innenent-
wicklung vor AulRenentwicklung® in angemessener Weise. Dies bedeutet jedoch keine
Nachverdichtung in beliebigem Umfang.

Die Konzeption zur Freihaltung von grof3eren zusammenhangenden Innenbereichszo-
nen in lhringen liegt bereits folgenden Bebauungsplanen zugrunde:
=  Kleinbreul“ aus dem Jahr 1998
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Kleinbreul”
Bereits in dem Bebauungsplan ,Kleinbreul® zeigt sich die Konzeption zur Freihal-
tung von gréReren zusammenhangenden Innenbereichszonen in lhringen. Das
Konzept besteht aus zwei Bausteinen: Fur die lang gezogenen Grundsticke im
Plangebiet werden von der Stra3enseite aus in der Regel zwei Reihen Bebauun-
gen festgesetzt. Das Konzept ermdglicht also im Sinne einer Innenentwicklung
eine kompakte Bebauung von der Stral3enseite aus, die sich nicht auf eine erste
Reihe Bebauung beschrankt, sondern auch eine Umwandlung von Scheunen,
Schuppen und sonstigen Nebenanlagen zu Wohngebauden zulasst.

Gleichzeitig wird der weitere rickwartige Bereich zur Freihaltung von groReren
zusammenhangenden Innenbereichszonen als private Griinflache festgesetzt.

Dieses Konzept lasst sich z.B. anhand der langgezogenen Grundstlicke FISt.
Nrn. 995, 996 und 997 nachverfolgen. Anhand der zeichnerischen Festsetzun-
gen lasst sich erkennen, dass direkt entlang der Stralle bei diesen Grundstlicken
bereits eine Wohnbebauung vorhanden ist. Dies ergibt sich aus der schragen
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Schraffur der Bestandsgebaude. In der darauffolgenden zweiten Reihe gab es
ausweislich des Bebauungsplans damals noch keine Wohnbebauung, sondern
nur Schuppen, Scheunen und sonstige Nebenanlagen. Denn in diesem Bereich
gibt es nur gerade schraffierte Bestandsgebaude. Bei dieser Zone in zweiter
Reihe handelt es sich um den Innenentwicklungsbereich, flr den nach dem Be-
bauungsplan auch eine Umwandlung in Wohngebaude zugelassen ist. Der rick-
wartige Bereich der Grundsticke FISt. Nrn. 995, 996 und 997, der sich an die
Zone der zweiten Reihe Bebauung anschliel3t, nimmt jeweils den Uberwiegenden
Teil der jeweiligen Grundstiicksflache ein. Dieser rickwartige Bereich wird im
Sinne einer Freihaltung von groReren zusammenhangenden Innenbereichszo-
nen jeweils als private Grinflache festgesetzt.

»Schlupf“ aus d r 1998
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Das Konzept des oben beschriebenen Bebauungsplans ,Kleinbreul” wird in dem
Bebauungsplan ,Schlupf‘ aufgegriffen. Auch hier zeigt sich die Konzeption zur
Freihaltung von gréReren zusammenhangenden Innenbereichszonen in lhrin-
gen. Ahnlich wie beim Bebauungsplan ,Kleinbreul“ werden fiir die haufig langge-
zogenen Grundstlicke im Plangebiet von der Stral3enseite aus in der Regel zwei
Reihen Bebauungen festgesetzt. Direkt entlang der Stral3e ist in der Regel be-
reits eine Wohnbebauung vorhanden. In der darauffolgenden zweiten Reihe be-
fand sich damals in der Regel noch keine Wohnbebauung, sondern nur Schup-
pen, Scheunen und sonstige Nebenanlagen. Das Konzept ermdglicht also im
Sinne einer Innenentwicklung in der Weise, dass in der Zone der zweiten Reihe
eine Umwandlung von Scheunen, Schuppen und sonstigen Nebenanlagen zu
Wohngebauden zulassig ist.

Gleichzeitig wird der weitere rickwartige Bereich zur Freihaltung von gré3eren
zusammenhangenden Innenbereichszonen als private Grunflache oder als 6f-
fentliche Grunflache (hier mit der Zweckbestimmung Spielplatz) festgesetzt. Die-
ses Konzept Iasst sich z.B. anhand der langgezogenen Grundstlicke FISt. Nrn.
790, 791 und 792 nachverfolgen.
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. ,,Ortsmlttel Schule Neufassung 2014“ aus dem Jahr 2015
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Ausschnltt aus dem Bebauungsplan Ortsmltte/ Schule Neufassung 2014«

In der Begrundung heil3t es hierzu u.a.: ,[...] In den rickwartigen Bereichen der
Bebauung schlieen sich Grinflachen an, welche zum Teil landwirtschaftlich,
zum Teil als private Garten genutzt werden (sog. Griines Auge) [...] Weiterhin
sieht das Konzept vor, den Innenbereich des Plangebiets als innerortliche Frei-
flache zu erhalten. Die strukturellen Veranderungen in der Landwirtschaft in den
letzten Jahren haben dazu gefuhrt, dass die Wirtschaftsgebaude in den rickwar-
tigen Bereichen der Grundstiicke immer mehr ihre Funktion verlieren. Diese Tat-
sache bietet die Chance, kurzfristig Wohnraum in zentraler Lage zu schaffen und
damit auch einer weiteren Zersiedlung der Landschaft entgegenzuwirken.*

Der Grundgedanke des Konzepts der oben beschriebenen Bebauungsplane
.Kleinbreul“ und ,Schlupf‘ wird in dem Bebauungsplan ,Ortsmitte/ Schule — Neu-
fassung 2014“ aufgegriffen. Auch hier zeigt sich die Konzeption zur Freihaltung
von grofderen zusammenhangenden Innenbereichszonen in lhringen. Zwischen
der Schule und der festgesetzten Bauflache entlang der 6ffentlichen Strale, die
ebenfalls eine Zone fur eine zweite Reihe Bebauung einschlief3t, wird jeweils eine
private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten® festgesetzt.

Auch unter Berucksichtigung des verkleinerten Zuschnitts des ,griinen Auges” ist die
Festsetzung der verbliebenen Freiflache als private Griunflache fir das Kleinklima wirk-
sam. Der Fachbereich Wirtschaft und Klima des Landratsamts Breisgau-Hochschwarz-
wald hat die Wirksamkeit des verkleinerten Zuschnitts des ,griinen Auges* fur das Klein-
klima in seiner ,Stellungnahme zur lokalklimatischen Bedeutung des Grinen Auges im
Sanierungsgebiet Kirchstralde — Scherkhofen® vom 27.06.2025 (siehe Anhang der Be-
grindung) bestatigt. Darin wird deutlich aufgezeigt, dass es sich bei dem griinen Auge
um ein Kaltluftentstehungsgebiet handelt, in dem nachts um 4 Uhr 30-40 m? Kaltluft pro
Quadratmeter und Stunde produziert werden. Dem entspricht die festgestellte Nachtab-
kUhlung, wonach das Plangebiet nachts um 4 Uhr deutlich kihler ist als seine Umge-
bung. Das Landratsamt zeigt auf, dass die Temperatur im Grinen Auge auch zur hei-
Resten Zeit um 14 Uhr niedriger ist als in den umliegenden StralRen oder Gebauden. Die
Stellungnahme bestatigt ausdricklich, dass jeder einzelne Baum ein spirbaren Kihlef-
fekt zeigt.
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1.2

Die Festsetzung der privaten Grinflache ist auch im Sinne des Verhaltnismafigkeits-
grundsatzes erforderlich. Gleich wirksame, aber die Eigentumer weniger belastende
Malinahmen, stehen der Gemeinde nicht zur Verfigung. Als MaRnhahme, die das Eigen-
tumsgrundrecht der Eigentimer weniger beeintrachtigen wirde, kdme nur in Betracht,
auf die Festsetzung der Grinflache zu verzichten oder die von der Festsetzung be-
troffene Flache wesentlich kleiner zu bemessen. Damit konnte das oben genannte Ziel
einer kleinklimatischen Risikoverringerung jedoch —wenn Uberhaupt — allenfalls in einem
wesentlich geringeren Umfang erreicht werden. Denn dies hatte eine Flachenversiege-
lung und ein DurchlGftungshindernis zur Folge.

Far den Bereich ,Scherkhofen® soll ein Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB neu aufgestellt werden, um einer unbegrenzten und unkontrollierten Nach-
verdichtung wie in stadtischen Ballungsraumen entgegenzuwirken und die traditionelle
dorfliche Struktur Ihringens aufrecht zu erhalten. Die Planung verfolgt im Wesentlichen
folgende Ziele:

= Sicherung der stadtebaulichen Ordnung
= Vermeidung unerwunschter Fehlentwicklungen

= Malvolle Nachverdichtung im vorderen Bereich der Grundstlicke
entlang der bestehenden StralRen (MaienbrunnenstralRe, Scherkhofenstralle
und Barengasse)

= Freihaltung der riickwartigen noch unbebauten Grundstiicksteile zur Sicherung
der Grunraume fir die Wohnqualitat wie auch fur das Kleinklima; die bestehenden
kleinklimatischen Rahmenbedingungen sollen nicht durch neue Versiegelungen und
Bebauungen bestehender Grinflachen noch weiter verschlechtert werden

= Aufrechterhaltung der traditionellen dorflichen Struktur
= Absicherung der Sanierungsziele innerhalb des Sanierungsgebiets

Die Bebauungsplanaufstellung erfolgt ohne Umweltprifung im einstufigen Verfahren
nach § 13a BauGB. Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Scherkhofen® erfolgt als so-
genannter einfacher Bebauungsplan, d. h., dass sich im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans, der die Voraussetzungen nach § 30 (1) BauGB nicht erfullt, die Zulassigkeit
von Vorhaben vorrangig nach den Festsetzungen des Bebauungsplans und im Ubrigen
nach § 34 BauGB richtet.

Lage des Planungsgebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet, mit einer Gréf3e von ca. 1,63 ha, befindet sich im éstlichen Bereich der
Gemeinde lhringen, Gemarkung lhringen. Im Norden des Plangebiets schlie3t sich die
Maienbrunnenstralie an, im Westen die Scherkhofenstralie. Umgeben von Wohnbebau-
ung befindet sich eine als private Garten genutzte Grinflache.

Im Vergleich zur urspringlichen Planung ist das Plangebiet inzwischen verkleinert wor-
den. Zum einen wurde der Bereich 6stlich der Barengasse aus dem raumlichen Gel-
tungsbereich des Plangebietes herausgenommen. Die vorhandenen Baugrundstiicke
hatten aufgrund ihres Zuschnitts bei Weiterverfolgung des zweiten, kleinen ,grinen Au-
ges” keiner sinnvollen Bebauung zugefuhrt werden kdnnen. Aufgrund der geringen
GroRe dieser Flache mit der vorhandenen kleinteiligen Bestandsbebauung waére hier
auch eine Umlegung nicht zielfihrend und angemessen gewesen.
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1.3

Zudem sind die Grundstiicke FISt. Nrn. 189 und 191, die urspriinglich im stdlichen Teil
des Bebauungsplans vorgesehen waren, aus dem raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplan herausgenommen worden, da im Bereich des FISt. Nr. 191 aufgrund
des inzwischen genehmigten und errichteten Gebaudes das Ziel des ,griinen Auges*
nicht mehr sinnvollerweise hatte aufrechterhalten werden kénnen.

Regionalplan

Fir die Gemeinde lhringen sind die Ziele des Regionalplans Sudlicher Oberrhein mafd-
gebend. Fir das Plangebiet sind wohnbauliche Flachen dargestellt. Somit ergeben sich
keine Konflikte mit den Zielen des wirksamen Regionalplans.
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Ausschnitt des Regionalplans Sudlicher Oberrhein (2019) mit Lagle'des Plangebiets (rote Umrandung) (ohne Mafstab)
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Der wirksame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Breisach-Merdingen-
Ihringen von 2006 stellt fir die betroffenen Flachen private Grunflachen und Mischbau-
flachen dar. Als Zweckbestimmung fur die privaten Grinflachen sind sonstige Garten
dargestellt. Der Bebauungsplan entspricht grundsatzlich diesen Darstellungen, so dass
er aufgrund der Parzellenunscharfe als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ange-

sehen werden kann.
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan von 2006 (Plangebiet rot umrandet) (ohne MaRstab)
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1.5 Angrenzende Bebauungspldne / Sanierungsgebiet

Der westlich angrenzende Bebauungsplan ,Ortsmitte / Schule — Neufassung 2014 ist
am 14.10.2015 in Kraft getreten. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Os-
ten von der bestehenden Scherkhofenstralle begrenzt. Es kommt zu keinen Uberlage-
rungen mit dem vorliegenden Bebauungsplan ,Scherkhofen®.
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Westlich angrenzender Bebauungsplan ,Ortsmitte / Schule — Neufassung 2014*
mit Rechtskraft vom 14.10.2015 (ohne Malistab)
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Der 6stlich angrenzende Bebauungsplan ,Wurzelbrunnen und Kammerten® ist am
07.03.1977 in Kraft getreten. Aufgrund der Verkleinerung des Plangebiets im Bereich
Ostlich der Barengasse wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Wurzelbrunnen und
Kammerten* mit Rechtskraft vom 07.03.1977 durch den vorliegenden Bebauungsplan
~Scherkhofen® nicht mehr Uberlagert.

Gemeinde Jhringen
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Ostlich angrenzender Bebauungsplan ,Wurzelbrunnen und Kammerten® mit Rechtskraft vom 07.03.1977 (ochne MaRstab)
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Der Gemeinderat hat im Februar 2023 das Sanierungsgebiet ,Kirchstralle / Scherkh-
ofenstrale” formlich festgelegt. Die Sanierungsmalinahme wird im vereinfachten Ver-
fahren durchgefiihrt. Die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis
156a BauGB finden keine Anwendung. Die Sanierung lauft voraussichtlich bis April 2031
und verfolgt folgende Ziele:

- Bedarfsgerechte Wohnbauentwicklung sicherstellen

- Aufenthaltsqualitat in der Ortsmitte durch Umgestaltung des 6ffentlichen Raums
sowie Gebaudesanierungen steigern

- Historisches Ortsbild und vorhandene Bausubstanz durch Sanierung im Bestand
schitzen

- Natur schitzen und Klimaneutralitat anstreben: Aufwertung der vorhandenen
Grin- und Freirdume sowie energetische Sanierung der Bestandsgebaude

- Vorhandene kommunale Infrastrukturen sichern und ausbauen

- Treffpunkte fir Kinder und Jugendliche schaffen

Das Sanierungsgebiet tberschneidet sich in Teilen mit dem vorliegenden Bebauungs-
plan ,Scherkhofen®. Auf den sanierungsrechtlichen Genehmigungsvorbehalt geman
§144 BauGB wird hingewiesen.
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Abgrenzung des Sanierungsgebiets ,KirchstralRe / Scherkhofenstrale“ (ohne MaRstab)
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"Ortsmitte/Schule - Neufassung 2014" |_sa €Z*7

3

Darstellung der angrenzenden rechtsverbindlichen Bebauungsplane ,Wurzelbrunnen und Kammerten* und
L,Ortsmitte/Schule — Neufassung 2014 sowie Darstellung der Uberschneidungsbereiche (rot) mit dem
Sanierungsgebiet ,KirchstralRe / ScherkhofenstralRe” (ohne MaRstab)
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1.6 Bestehende Satzungen: Gestaltungs- und Stellplatzsatzung

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Scherkhofen® gelten in Teilen die
folgenden bestehenden Satzungen: ,Gestaltungssatzung der Gemeinde |hringen®, ge-
nehmigt am 16.01.2002 sowie die ,Satzung der Gemeinde lhringen Uber die Stellplatz-
verpflichtung fur Wohnungen®, genehmigt am 05.03.1997. Nachfolgender Darstellung
sind die Uberschneidungsbereiche des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Scher-
khofen® mit den jeweiligen Satzungen zu entnehmen.

Die Gestaltungssatzung der Gemeinde Ihringen (Satzung der Gemeinde lhringen zur
Erhaltung baulicher Anlagen und Uber Gestaltungsvorschriften in den Innerortsberei-
chen von lhringen und Wasenweiler) mit Rechtskraft vom 16.01.2002 wird im Gel-
tungsbereich Uberlagert und auBer Kraft gesetzt. Im Uberlagerungsbereich gilt aus-
schlieBlich die der Bebauungsplan ,Scherkhofen® mit zugehdrigen ortlichen Bauvor-
schrift\en. ‘

P

Satzung der Gemeinde lhringen iiber die '
*  Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen
genehmigt am 05.03.1997
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Darstellung der Uberlagerungsbereiche mit den bestehenden Satzungen
»Gestaltungssatzung der Gemeinde lhringen*, genehmigt am 14.01.2002 — blaue Markierung — sowie die ,Satzung
der Gemeinde |hringen Uber die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen®, genehmigt am 05.03.1997 — rote Markierung
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1.7 Art des Bebauungsplans

1.8

Der Bebauungsplan wird als sogenannter einfacher Bebauungsplan nach
§ 30 (3) BauGB aufgestellt, da er keine Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung
trifft. Damit richtet sich die Zul&ssigkeit von Vorhaben im Ubrigen (also beziiglich der
nicht im Bebauungsplan geregelten Inhalte) weiterhin nach § 34 BauGB (Bauen im In-
nenbereich).

Planungsverfahren

Das Baugesetzbuch ermdglicht die Aufstellung eines Bebauungsplans in einem be-
schleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB. Danach kénnen Bebauungsplane zum Zwe-
cke der Nachverdichtung oder anderer Ma3nahmen der Innenentwicklung als sog. Be-
bauungsplane der Innenentwicklung aufgestellt werden. Das BauGB knUpft damit an die
Bodenschutzklausel an und hat insbesondere zum Ziel, die Innenentwicklung zu férdern
und verfahrensmaRig zu erleichtern. Die vorliegende Planung hebt deutlich auf die Ent-
wicklung vorhandener innerortlicher Flachen ab, da es sich um eine Uberplanung des
Bestands handelt.

Gemal § 13a (1) Satz 2 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2)
BauNVO oder eine Grélke der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt weniger als
20.000 m2. Diese Voraussetzung ist hier schon deshalb erflillt, da das gesamte Plange-
biet lediglich eine Flache von ca. 16.250 m? umfasst. Zu berucksichtigen ist aullerdem,
dass der Bebauungsplan als einfacher Bebauungsplan nach § 30 (3) BauGB aufgestellt
werden soll. Dies begriindet sich insbesondere damit, dass kein Mal der baulichen Nut-
zung festgesetzt wird, sodass sich die Zulassigkeit von Vorhaben diesbezuglich weiter-
hin nach § 34 BauGB richtet.

Der Bebauungsplan steht zudem in keinem engen sachlichen, raumlichen oder zeitli-
chen Konflikt mit anderen Bebauungsplanen der Innenentwicklung. Es gibt keine An-
haltspunkte flir Beeintrachtigungen von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung
nach der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie (Natura 2000). Ebenso wird kein
Baurecht fir ein UVP-pflichtiges Vorhaben begriindet. Es bestehen auch keine Anhalts-
punkte daflr, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Aus-
wirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Der Bebauungsplan kann daher im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durch-
gefuhrt werden. Im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB kann auf die Frih-
zeitige Beteiligung verzichtet werden.

Daruber hinaus kann auf die Umweltprifung sowie die Erstellung eines Umweltberichts
mit einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie auf die Zusammenfassende Erkla-
rung verzichtet werden. Dennoch missen die Belange von Natur und Umwelt bertck-
sichtigt werden. Deshalb ist insbesondere eine Prufung des Arten- und Naturschutzes
notwendig, die in einem Umweltbeitrag mit artenschutzrechtlicher Prifung vom Gaede
und Gilcher Partnerschaft Landschaftsplaner aus Freiburg dokumentiert wird und die
Umweltbelange fur den Bebauungsplan auf Grundlage von § 1 (6) Nr. 7 BauGB zusam-
menfassend behandelt.
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Verfahrensablauf

25.07.2022

04.03.2024

07.03.2024 bis
10.04.2024

Anschreiben
vom 06.03.2024
mit Frist bis
10.04.2024

05.05.2025

16.05.2025 bis
20.06.2025

Anschreiben
vom 14.05.2025
mit Frist bis
20.06.2025

28.07.2025

Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fir den
Bebauungsplan und die drtlichen Bauvorschriften ,Scherkhofen®
gem. § 2 (1) BauGB.

Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplans
und der zugehdrigen 6rtlichen Bauvorschriften ,Scherkhofen®
und beschlief3t die Durchflihrung der Offenlage gem. § 3 (2)
und § 4 (2) BauGB.

Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB

Durchfiihrung der Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Stellungnah-
men und billigt den Entwurf des Bebauungsplans

und der zugehdrigen ortlichen Bauvorschriften ,Scherkhofen®
und beschlie3t die Durchflihrung der erneuten Offenlage
gem. § 4a (3) BauGB.

Durchfiihrung der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 4a (3) BauGB

Durchfihrung der erneuten Behordenbeteiligung
gem. § 4a (3) BauGB

Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Stellungnah-
men und beschliel3t den Bebauungsplan und die zugehdrigen
ortlichen Bauvorschriften ,Scherkhofen“ gem. § 10 (1) BauGB
jeweils als eigene Satzung.
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2 VER- UND ENTSORGUNG

3.1

3.2

3.3

Da es sich bei dem Plangebiet um ein bereits aufgesiedeltes Bestandsgebiet handelt ist
davon auszugehen, dass die Ver- und Entsorgung (Wasser, Gas, elektrische Energie,
Telekommunikation, Abwasser) auch fir mdglicherweise neu hinzukommende Gebaude
im Sinne der Nachverdichtung Uber die bestehenden Leitungsnetze sichergestellt wer-
den kann.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Durch den Bebauungsplan wird ein Bestandsgebiet im Ortsteil Ihringen Uberplant, das
typisch dorfliche Strukturen mit einer landwirtschaftlichen Hofstelle aufweist, die im Ne-
benerwerb betrieben wird. Gleichzeitig dominiert bereits heute eine wohnbauliche Nut-
zung der Gebaude. Im Zuge des Strukturwandels im landlichen Raum wird dieser Nut-
zung zukunftig sicherlich auch weiterhin eine zentrale Rolle zukommen. Um sowohl den
bestehenden Anforderungen der landwirtschaftlichen Betriebe als auch der gewerbli-
chen Nutzung und dem Wohnen gerecht zu werden, wird ein Dorfliches Wohngebiet
(MDW) festgesetzt.

Bislang lag im Plangebiet zwar auf dem Grundstlick FISt. Nr. 191 ein Haupterwerbsland-
wirt. Durch die inzwischen erfolgte Verkleinerung des Plangebiets befindet sich jedoch
im Plangebiet kein Haupterwerbslandwirt mehr.

Der vorhandene Nebenerwerbsbetrieb ist im dorflichen Wohngebiet nach § 5a BauNVO
ohne Ricksicht auf seine konkrete Auspragung allgemein zuldssig. Hinzu kommt, dass
der vorhandene Nebenerwerbsbetrieb soweit ersichtlich Gber keine relevante Tierhal-
tung verflgt.

Von den in einem Dorflichen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wer-
den allerdings Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. Gartenbaubetriebe
und Tankstellen sind wegen der mit diesen Nutzungen verbundenen Larm- und Ge-
ruchsemissionen (Zu- und Abfahrtsverkehr) sowie aus funktionalen, gestalterischen und
ortstrukturellen Grinden ausgeschlossen.

Bauweise

Es gilt die abweichende Bauweise (a). Moglich ist eine offene Bauweise und eine ein-
seitige Grenzbebauung. Durch die Zulassigkeit einer einseitigen Grenzbebauung wird
den bestehenden Grundstickszuschnitten der bestehenden schmalen Grundstiicke
Rechnung getragen. Hinzu kommt, dass als Ausnahme auch eine zweiseitige Grenzbe-
bauung zulassig ist, sofern es sich um eine Erweiterung, Anderung, Nutzungsénderung
oder Erneuerung eines bestehenden, auf zwei Grenzen gebauten Gebaudes handelt.
Dies ermdglicht die Nutzungsanderung von Gebauden und der ehemaligen Scheunen
fur das Wohnen bzw. fir sonstige gewerbliche Nutzung in den Dimensionen des Bestan-
des.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baufenster) werden durch grundstiicksbezogen
Baugrenzen festgesetzt. Aufgrund der Grundstickstiefen wird die Uberbaubare Grund-
stiicksflache in der Tiefe begrenzt. Damit soll eine Wohnbebauung in dritter Reihe aus-
geschlossen und ein stadtebaulicher Ubergang zu der privaten Grinflaiche ,griines
Auge” geschaffen werden. Auf diese Weise wird der Gebaudeanordnung unter Berlck-
sichtigung der historisch gewachsenen Bestandsbebauung entsprechend Rechnung
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3.4

3.5

3.6

getragen. Gleichzeitig bieten die grofien Baufenster ausreichend Entwicklungsmaoglich-
keiten und Spielrdume zur individuellen Ausnutzung der Grundstiicke. Zur Abwagung
der Eigentimerinteressen mit dem o6ffentlichen Interesse an der privaten Grinflache mit
Zweckbestimmung ,grtines Auge* wird auf Ziffer 1.1 verwiesen.

Nebenanlagen

Nebengebaude kénnen im gesamten Plangebiet, somit auch auf den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen, entsprechend der gesetzlichen Regelung des § 23 Abs. 5 S. 1
BauNVO zugelassen werden. Zur Zuldssigkeit von Nebenanlagen auf der festgesetzten
privaten Grunflache siehe Ziffer 3.5.

Anlagen, die der Versorgung des Plangebiets dienen, kdnnen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO
ebenfalls im gesamten Plangebiet zugelassen werden, um den technischen Erfordernis-
sen insbesondere der Wasserentsorgung und Energieversorgung flexibel gerecht wer-
den zu konnen.

Private Griinflache

Die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,griines Auge* sind gartnerisch an-
zulegen und zu pflegen. Diese rickwartigen Grinflachen sind von grofl3er Bedeutung fiir
die Wohnqualitat wie auch fur das Kleinklima. Die ,grinen Augen® in der Gemeinde |h-
ringen pragen die traditionelle dorfliche Struktur der Gemeinde.

Schottergarten (Stein-, Kies-, und Schotterflachen) sind auf den privaten Grinflachen
nicht zuldssig, um die Funktion des ,griinen Auges®, der innerdrtlichen Erwarmung ent-
gegenzuwirken, nicht zu beeintrachtigen. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass im Ober-
rheingraben die Hitzebelastung starker zunehmen wird als im Bundesdurchschnitt und
die Zahl der tropischen Nachte im Sommer zunehmen wird, in denen die Temperatur
auch in der Nacht nicht mehr auf unter 20°C abkuhlt.

Auf den privaten Grunflachen sind nur bauliche Anlagen zulassig, die eine untergeord-
nete Bedeutung haben. Dabei ist insbesondere der Grad der Versiegelung zu bertick-
sichtigen. Offene und Uberdachte Kfz-Stellplatze sind innerhalb der festgesetzten priva-
ten Grunflachen unzulassig.

Ob eine bestimmte bauliche Anlage unter diesen Gesichtspunkten in der Grinflache zu-
lassig sein kann, wird dem Planvollzug uUberlassen. Es ist anerkannt, dass die Festset-
zungen eines Bebauungsplans nicht schon dann zu unbestimmt sind, wenn sich deren
Inhalt erst durch Auslegung erschlief3t. Es ist Aufgabe der Rechtsanwendungsorgane,
Zweifelsfragen zu klaren und die Entscheidung des Normgebers durch Auslegung zu
konkretisieren.

Zur Abwagung der Eigentumerinteressen mit dem 6ffentlichen Interesse an der privaten
Grianflache mit Zweckbestimmung ,grines Auge® wird auf Ziffer 1.1 verwiesen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Im Sinne des Grundwasser- und Klimaschutzes sind private Wege, Hof- und Stellplatz-
flachen sowie deren Zufahrten in einer wasserdurchlassigen Bauweise (z. B. Pflaster mit
Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchlassigen Fugen, Schotterrasen, begrintes Ra-
senpflaster, wassergebundene Decke) auszufihren. Durch diese Regelung wird unter
anderem der Wasserhaushalt nicht mehr als notwendig beeintrachtigt.

Um den Boden vor Verschmutzung mit Kupfer- oder Bleiionen zu schiitzen, ist die Dach-
eindeckung mit eben diesen Materialien nur dann zulassig, wenn diese beschichtet oder
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3.7

3.8

in ahnlicher Weise behandelt sind, sodass eine Kontamination des Bodens ausgeschlos-
sen werden kann.

Aus Grunden eines verantwortungsvollen und nachhaltigen Umgangs mit elektrischer
Energie und des Insektenschutzes wird festgesetzt, dass die 6ffentliche und private Au-
Renbeleuchtung energiesparend und insektenvertraglich auszugestalten ist. Dabei sind
die Leuchten staubdicht und so auszubilden, dass eine Lichtwirkung weitgehend nur auf
die zu beleuchtende Flache erfolgt (streulichtarm).

Die Dacher von Garagen, Carports und Nebenanlagen mit einer Neigung von 0° bis 5°
sind zu mindestens 80 % extensiv zu begriinen. Die Substrathbhe muss mindestens 15
cm betragen. Eine Kombination mit Anlagen, die der solaren Energiegewinnung oder -
einsparung dienen (Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren), ist zulassig. Von einer Be-
grinung kann abgesehen werden, wenn die Dachflachen als Terrassen der Wohnge-
baude genutzt werden oder in das Hauptgebaude integriert sind. Durch die Festsetzun-
gen flr die Dachflachen von Flachdachern kann ein wichtiger Beitrag zur Anpassung an
den Klimawandel und eines nachhaltigen Ortsentwicklung geleistet werden. Eine Dach-
begriinung tragt sowohl zu einer Rickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers
bei, bietet aber auch zusatzliche Lebensraume fir Kleinlebewesen und stellt eine optisch
ansprechende und positive Gestaltung von Flachdachern dar. Eine Kombination mit An-
lagen zur Energieerzeugung oder -einsparung ist zuldssig, um einer dkologisch nach-
haltigen und klimafreundlichen Energiegewinnung Sorge zu tragen. Dabei fordert bzw.
steigert die Begriinung von Dachflachen den Wirkungsgrad von solaren Anlagen durch
eine Kuhlung der Module, wodurch mehr Energie erzeugt werden kann. Zudem dient
das Gewicht der Begrinung (Substratschicht) als statische Auflastung zur Verankerung
der Solarmodule Durch die Festsetzung einer Dachbegrinung kann gemaf
§ 6 (3) PVPf-VO der vorgeschrieben Mindestumfang der PV-Anlage um die Halfte redu-
ziert werden. Um einen ausreichenden Bewuchs unterhalb der PV-Module zu gewahr-
leisten, sollte die Begrunung in diesem Bereich extensiv mit einer geringen Wuchshdhe
ausgefuhrt werden. Dabei werden vertikale Abstande von min. 20 cm bis zur Unterkante
der Module empfohlen. Von einer Begrinung kann abgesehen werden, wenn die Dach-
flachen als Terrassen der Wohngebaude genutzt werden oder in das Hauptgebaude in-
tegriert sind. Diese Ausnahme berlcksichtigt, dass Terrassen eine attraktive Form eines
AuRenwohnbereichs in unmittelbarem raumlichem Bezug zur Wohnung sind und eine
Dachbegrunung bei Integration in das Hauptgebdude baulich-technisch nicht realisiert
werden kann.

Leitungsrecht

Die Flache R1 sichert den bestehenden Mischwasserkanal der Gemeinde und ist mit
einem Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde zu belasten. Die Zuganglichkeit des
Mischwasserkanals ist in diesem Bereich jederzeit sicherzustellen und darf nicht dauer-
haft durch Gebaude oder Pflanzungen Uberdeckt werden.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Dorflichen Wohngebiet (MDW) ist zur Sicherung einer Mindestdurchgriinung pro ent-
fernten oder abgestorbenen Baum ein Obst- oder Walnussbaum in der Qualitat ,Hoch-
stamm® oder ,Halbstamm® mindestens in der Sortierung 14-16 mm (Stammumfang) zu
pflanzen. Die Bdume sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Absterbende Baume
sind gleichartig zu ersetzen. Zudem sind fensterlose Fassaden mit Spalierobst oder Klet-
terpflanzen zu begrinen. Damit wird neben der privaten Grunflache ein gewisser Grin-
anteil im Gebiet gesichert. Es wird auf eine Festsetzung verzichtet, dass nur ,gebiets-
heimische® Obst- und Walnussbaume angepflanzt werden durfen, da es bei den Baum-
schulen kein derartiges Sortiment gibt und sich die Verpflichtung zur Verwendung
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41

gebietsheimischen Pflanzenmaterials nach § 40 BNatSchG ausdricklich auf die ,freie
Natur® und somit nicht auf innerértliche Bereiche bezieht.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dachgestaltung

Steile Sattel-, Walm- und Krippelwalmdach sind die dominierenden Dachformen der
Hauptgebaude im historisch gewachsenen Ortskern |Ihringens. Damit sich Neubauten
harmonisch in die bestehende Dachlandschaft einfiigen, sind die Dacher der Hauptge-
baude ebenfalls als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher mit einer Neigung von 30°
bis 50° auszufiihren. Die Dacher von oberirdischen Garagen, Carports und Nebenge-
bauden sind ebenfalls als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher mit einer Dachnei-
gung von 30° bis 50° oder als Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° bis 5° herzu-
stellen, da sich diese gestalterisch den Hauptgebauden unterordnen und daher den Bau-
herren mehr Flexibilitat bei der Dachgestaltung gegeben werden kann.

Zur Vermeidung unattraktiver Verschneidungen von Dachflachen soll die Dachneigung
direkt aneinander angrenzender Doppelhduser einheitlich sein. Mit dem zulassigen Ver-
satz der Firstlinie besteht weiterhin eine grolie Baufreiheit flir den angrenzenden Nach-
barn.

Als Dacheindeckung der Hauptgebaude ausschliellich rote, braune, graue bis anthrazit
Ziegeleindeckungen aus Ton, Beton oder Schindeln zulassig, sodass sich die Farbge-
staltung der Dacher harmonisch in das Farbspektrum der bestehenden Dachlandschaft
einfligt. Um jedoch auch aktuellen Entwicklungen Rechnung zu tragen, die das Erschei-
nungsbild der Dachlandschaft nicht stéren, sind dariiber hinaus auch Dacheindeckungen
aus Solarmodulen (z. B. Solarziegel) zulassig. Ahnliches gilt fir Dacheindeckungen aus
transparentem Material wie Glas. Zu berUcksichtigen ist dabei aber stets, dass die Dach-
eindeckung der denkmalgeschitzten Gebdude mit der unteren Denkmalschutzbehdrde
abzustimmen ist.

Auf Sattel-, Walm- und Krippelwalmdachern ist fir Anlagen, die der solaren Energiege-
winnung dienen, eine gleiche Dachneigung wie die der Dachflache vorgeschrieben, so-
dass Photovoltaikanlagen innerhalb der historischen Bebauung gestalterisch in den Hin-
tergrund treten. Anlagen fur die Nutzung von Solarthermie und Photovoltaik missen zu-
dem blendfrei ausgefuhrt werden, so dass von ihnen keine negativen Auswirkungen auf
die Nachbarn ausgehen. Die Nutzung solcher Anlagen ist vor dem Hintergrund der re-
generativen, nachhaltigen Energieerzeugung sinnvoll. Diese Festsetzungen sind mit den
Anforderungen des § 74 Abs. 1 Satz 2 und 3 LBO vereinbar. Es steht der Zulassigkeit
von Anlagen der erneuerbaren Energien nicht entgegen, wenn gewisse Mindestanfor-
derungen gestellt werden. Gerade im besiedelten Bereich ist es dringend geboten, So-
laranalgen reflektionsarm auszufuhren, um unzumutbare Beeintrachtigung der Nachbar-
schaft durch Blendungen zu vermeiden. Dies ist inzwischen Standard und sorgt fir ho-
here Akzeptanz der Solaranlagen. Mit der Einhaltung der 6rtlichen Bauvorschrift zur re-
flektionsarmen Ausfuhrung ist davon auszugehen, dass Solaranlagen dann auch nicht
als glanzende oder reflektierende Materialien gelten.

Um unangenehme Blendwirkungen und die damit verbundenen Beeintrachtigungen der
Nachbarschaft zu vermeiden, sind Wellfaserzement, Dachpappe und glanzende oder
reflektierende Materialien ebenfalls nicht zulassig.

Dachaufbauten, zu denen Dachgauben in Form von Schlepp,- Giebel- oder Dreiecks-
gauben zahlen, sowie Zwerchgiebel, Zwerchhauser und Wiederkehren sind im gesam-
ten Geltungsbereich zulassig, um im Dachgeschoss zusatzliche Mdglichkeiten fur zeit-
gemalen Wohnraum schaffen zu kdnnen. Dabei wird nur eine Gaubenform pro
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4.2

4.3

4.4

4.5

Dachflache zugelassen. Giebel- und Dreieckgauben missen zudem mindestens die-
selbe Dachneigung wie das Hauptdach aufweisen. Dachaufbauten und Dacheinschnit-
ten sollen sich in ihrer GroRe und Gestaltung harmonisch in die Dachflache einfugen.
Der seitliche Abstand der Dachaufbauten und Dacheinschnitte zu den Ortgangen (seit-
liche Dachbegrenzungskante) sowie zueinander muss daher mindestens 1,00 m betra-
gen. Zudem muss der Abstand der Dachaufbauten und Dacheinschnitte zum Haupffirst,
gemessen parallel zur Dachflache, mindestens 0,5 m betragen. Damit wird sicherge-
stellt, dass Dachaufbauten im Verhaltnis zum Hauptdach untergeordnet in Erscheinung
treten.

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke

Um einen angemessenen Grunanteil auf dem jeweiligen Grundstick zu sichern, sind die
nicht Gberbauten Flachen bebauter Grundstlicke als Grinflachen gringartnerisch anzu-
legen und dauerhaft zu unterhalten. Schottergarten (Stein-, Kies-, und Schotterflachen)
auf unbebauten Flachen bebauter Grundstlicke sind nicht zulassig. Durch diese Fest-
setzung sollen geschlossene Schottergarten bzw. Steingarten vermieden werden, wel-
che fur den Artenschutz keine bzw. nur eine sehr geringe Bedeutung aufweisen. Zudem
ist diese Art der Gartenanlage fir Ihringen nicht als typisch anzusehen. Begriinungen
und Pflanzungen auf den Baugrundstiicken, wie auch eine generelle Durchgriinung des
Baugebiets dienen auch der Klimaanpassung: sie kénnen einer Aufheizung von Gebau-
den und einer Erwarmung im Baugebiet entgegenwirken und haben somit positive Ef-
fekte fUr das Lokalklima.

Damit das Straf3enbild nicht durch Mull- und Recyclingtonnen gepragt wird und unange-
nehme Geruchsimmissionen vermieden werden, sind diese Standorte gegeniber dem
offentlichen StralRenraum durch Bepflanzung oder bauliche Anlagen abzuschirmen und
gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen.

Einfriedungen und Mauern

Die Festsetzungen zu den Einfriedigungen und Mauern sollen dazu beitragen, die cha-
rakteristischen historischen Formen und Merkmale zu erhalten und bei Neubaumafinah-
men wieder aufzunehmen. Aus diesem Grund werden Festsetzungen zur Materialwahl
getroffen. So sind Einfriedigungen als Naturstein- oder verputzte Mauern, schmiedeei-
serne Zaune, Holz-Latten-Zaune mit senkrechter Gliederung oder Hecken auszufihren.
Zur Abdeckung dirfen nur Dachziegel oder Naturstein verwendet werden. Fur das Dorf
untypische Materialien wie z. B. Blech, Kunststoff, Glasbausteinen und Stacheldraht so-
wie Gabionenwande sind hingegen nicht zulassig.

AuBenantennen

Um eine Beeintrachtigung des historischen Ortsbildes durch zu viele Antennen oder Pa-
rabolanlagen zu verhindern, ist pro Gebaude jeweils nur ein Standort fur sichtbare An-
tennen bzw. Parabolanlagen zuldssig. Zudem sind Satellitenantennen optisch unterzu-
ordnen und daher der dahinterliegenden Gebaudeflache (Fassade oder Dach) farblich
anzupassen.

Niederspannungsfreileitungen

Um langfristig ,oberirdischen Drahtgeflechten® zu verhindern wird festgesetzt, dass Nie-
derspannungsfreileitungen im Bereich des Sanierungsgebiets ,Kirchstralte / Scherkh-
ofenstralle” “ innerhalb des Geltungsbereichs nicht zugelassen werden und daher unter-
irdisch zu verlegen sind. Diese Festsetzung erfolgt, um das Ortsbild langfristig von ne-
gativen Einflissen zu schitzen.
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4.6 Anlagen zum Sammeln und Riickhalten von Niederschlagswasser

Da es sich bei dem vorliegenden Plangebiet um einen bereits aufgesiedelten, historisch
gewachsenen Bereich handelt, der bereits erschlossen ist, wird ein gesondertes detail-
liert ausgearbeitetes Erschlielungs- und Entwasserungskonzept, das bereits dem Be-
bauungsplan beigefiigt wird, fur nicht erforderlich erachtet. Mit baulichen Nachverdich-
tungen ist lediglich punktuell und nach individuellen Bedarfen zu rechnen, daher wird die
Erstellung eines Entwasserungskonzepts auf die Ebene des jeweils nachgelagerten Ver-
fahrens fur Einzelvorhaben verlagert (Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabe-
verfahren, soweit das Vorhaben nicht verfahrensfrei ist).

Erganzend werden in den ortlichen Bauvorschriften unter Ziffer 2.6 Festsetzungen ge-
troffen. Dabei wird klargestellt, dass Ziffer 2.6 der o6rtlichen Bauvorschriften keine Versi-
ckerung festsetzt.

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist in Retentionszisternen
zurtickzuhalten, um eine Entlastung der &ffentlichen Abwasseranlagen zu erreichen,
Hochwassergefahren zu vermeiden und den natlrlichen Wasserhaushalt zu schonen.
Durch die Zwischenspeicherung des Regenwassers in Retentionszisternen wird der Ab-
fluss aus versiegelten Flachen zeitlich verzégert, wodurch Abflussspitzen reduziert und
die Kanalisation entlastet wird.

Das Ruckhaltevolumen muss je angefangene 100 m? abflusswirksamer bzw. versiegel-
ter Flache mindestens 2 m® betragen. Das Mindestriickhaltevolumen pro Grundstlick
betragt 3 m3. Die Zisternen sind dauerhaft funktionsfahig zu erhalten und mit einem ge-
drosselten Ablauf maximal 0,5/s an die offentliche Regenkanalisation anzuschlieRen.
Damit wird sichergestellt, dass das gespeicherte Niederschlagswasser kontrolliert abge-
leitet und das Kanalsystem vor Uberlastung geschiitzt wird.

Darlber hinaus ist bei der Gestaltung der Flachen auf eine mdglichst geringe Versiege-
lung zu achten. Wege, Hofflachen, Stellplatze und deren Zufahrten sind deshalb mit
wasserdurchlassigen Belagen (z. B. Rasengittersteine, Drainpflaster, Pflaster mit durch-
lassigen Fugen oder Schotterrasen) sowie einem geeigneten Unterbau auszuflhren.
Durch die Ausbildung eines Gefalles zu angrenzenden unbefestigten Flachen wird zu-
satzlich eine flachige Versickerung erméglicht.

Da es sich hier nicht um ein noch véllig unbebautes Gebiet, sondern um ein bereits voll-
sténdig aufgesiedeltes Gebiet handelt, sind durch die Planung keine negativen Auswir-
kungen zu erwarten. Zudem wird durch die vorgesehenen Zisternen eine Verschlechte-
rung der Hochwassersituation der Unterlieger vermieden.

UMWELTBEITRAG

Da es sich um einen Bebauungsplan gemaf § 13a BauGB handelt, ist die Durchfiihrung
einer formlichen Umweltprifung nicht erforderlich. Dennoch sind die Belange des Um-
weltschutzes, insbesondere die Auswirkungen der Planung auf die Schutzguiter Flache,
Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere, Klima, Luft und das Wirkungsgefliige zwischen
ihnen zu berucksichtigen (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB). Durch das Buro Gaede und Gilcher
Partnerschaft Landschaftsplaner aus Freiburg wurde ein Umweltbeitrag erarbeitet, der
die geforderten Inhalte darlegt. Der Umweltbeitrag wird als eigenstandiger Bestandteil
der Begrindung beigefigt. Im Umweltbeitrag enthalten ist auch eine artenschutzrechtli-
che Prifung.
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6 BODENORDNUNG

Das Baugebiet ist als Bestandsgebiet bereits vollstandig aufgesiedelt. Die Grundstlcks-
zuschnitte erlauben im Wesentlichen eine sachgerechte Bebauung. Eine Grundsticks-
neuordnung und ein amtliches Umlegungsverfahren sind deshalb nicht erforderlich.

7 KOSTEN

Die Planungskosten werden von der Gemeinde lhringen Ubernommen.

8 STADTEBAULICHE KENNZIFFERN
Dorfliches Wohngebiet (MDW) 11.074 m?
Offentliche Verkehrsflache 379 m?
Private Wegeflache 272 m?
Private Wegeflache — Zweckbestimmung Privates Parken 57 m?
Private Grunflache — Zweckbestimmung ,,Griines Auge* 4.468 m?
Summe / Geltungsbereich 16.250 m?

Ihringen, den 28.07.2025

Benedikt Eckerle
Blrgermeister

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Plans so-
wie der zugehdrigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der drtlichen Bauvorschrif-
ten mit den hierzu ergangenen Beschlissen
des Gemeinderates der Gemeinde lhringen
Ubereinstimmen.

Ihringen, den

Benedikt Eckerle
Blrgermeister

fsp.stadtp

lanung

tplaner Partnerschaft mbB

Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB o&ffentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Bekannt-
machung und somit Tag des Inkrafttretens
ist der

Ihringen, den

Benedikt Eckerle
Blrgermeister
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Stellungnahme zur lokalklimatischen Bedeutung
des Griinen Auges im Sanierungsgebiet KirchstraBe — Scherkhofen

27.06.2025

lhringen gehort bereits heute zu einer der warmsten Kommunen Deutschlands. Die Ge-
meinde lhringen wird auch in Zukunft Uberdurchschnittlich durch die zunehmende Erwar-
mung betroffen sein. Die Klimaprojektionen sagen eine Zunahme der heiBen Tage (Tage
mit Hochsttemperaturen von > 30°C) von heute 20 pro Jahr auf bis 46 Tage im Jahr 2100
voraus. Die Zahl der Tropennachte, in denen die Temperatur nicht unter 20°C sinkt, wird
von heute 3 auf 19 bis zum Ende des Jahrhunderts ansteigen. Gerade die Tropennachte
sind bedeutend flur die menschliche Gesundheit, da der Schlaf bei Temperaturen von
mehr als 20°C in der Regel nicht mehr als erholsam empfunden wird.

In lThringen ist man sich der Herausforderungen des Klimawandels bewusst und darum
bemuht, frihzeitig entgegen zu steuern. So hat der Gemeinderat mit dem Klimaschutz-
konzept explizit MaBnahmen zur Klimawandelanpassung bei der Flachenentwicklung be-
schlossenen. Darunter werden z.B. genannt: Begrinung und Verschattung, Flachenent-
siegelung und HitzeschutzmaBnahmen.

Weiterhin hat die Gemeinde als Pilotkommune an dem Forschungsprojekt PROLOK (Pro-
zessschema fur lokalspezifische Hitzeanpassung in kleinen Kommunen) der Universitat
Freiburg teilgenommen, um sich besser vor Hitzeereignissen schiutzen zu kénnen. In ei-
nem umfangreichen Beteiligungsprozess mit Vertretungen von Kindergarten, sozialen Ein-
richtungen (z.B. Pflegeheim), Gemeinderatinnen sowie interessierten Burgerinnen wur-
den MaBnahmen identifiziert, um fur Ihringen passende MaBnahmen zum Hitzeschutz zu
entwickeln und so die Lebensqualitat nachhaltig zu sichern.

Mitdem Ziel, die menschliche Gesundheit zu schutzen, hat der Landkreis Breisgau-Hoch-
schwarzwald eine kreisweite Klimaanalyse erstellen lassen. Die Klimaanalyse stellt Hitze-
Hotspots als Belastungsraume und Kaltluftentstehungsgebiete sowie ihre Kaltluftab-
flussbahnen als Entlastungsgebiete mit einer Auflésung von 5 x 5 m dar. In die Modellie-
rungen sind neben Luftbildern unter anderen das digitale Geldandemodell, die Landnut-
zung, Infrarotaufnahmen zur Bestimmung des Belaubungszustandes und Wetterdaten
und -prognosen des Deutschen Wetterdienstes eingeflossen. Die Klimaanalyse des bun-
desweit fUhrenden Fachblros GeoNet bietet eine fundierte wissenschaftliche Grundlage
far die lokalklimatische Bewertung von Flachen. Fur die kreiszugehdrigen Kommunen ist
die Klimaanalyse ein praxisnahes Hilfsinstrument fur ortliche Planungen, sei es fur die Er-
stellung von Hitzeschutzplanen, Entsiegelungskataster, Planungen zur Pflanzung von
(StraBen-)Baumen oder die klassische Bauleitplanung.


https://lokale-klimaanpassung.de/lokales-klimaportal/

ANDKRELS Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

[ HOCHSCHWARZWALD Fachbereich Wirtschaft und Klima
Sabine Barden

Referentin fir Klimaschutz und Klimaanpassung

Fur den Bebauungsplan Scherkhofen lassen sich aus den Karten der Klimaanalyse fol-
gende Aussagen ableiten:

1. Kaltluftproduktionsrate: Bei dem griinen Auge handelt es sich um ein Kaltluftent-
stehungsgebiet. Nachts um 4 Uhr werden 30-40 m® Kaltluft pro Quadratmeter und
Stunde produziert.
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Legende M i logische Randb __-" Auftraggeber:
Klimaanalyse Kallluftproduktionsrate Strukiur Basisdatum: 21.06. (Sonnenhéchststand) —
Landkreis Breisgau - m*/m?h Il Gebsude  Modellierungszeit: 21:00 bis 14:00 Folgetag BREISGAU-
Hochschwarzwald _ <=100 ) o HOCHSCHWARZWALD
10.0- 200 Starttemperatur: 20,9 K uber Freiflache in 236 m
- Ausschnitt Ihringen, ) ’ Héhe
Grilnes Auge 20,0-30,0 Wassertemperatur: individuell zugeordnet Dienstleister:
herkh: - R
Scharkhiofenstrate = jgg ;gg Bodenfeuchte: 60 %
Kaltluftproduktionsrate 1 o . %
Nacht -f?ituatlon um 4 Uhr I 50,0 - 60,0 Wetterlage: autochthon (0/8 Bewdlkung)
Ist - Situation Il > 60,0 Antrieb: aus FITNAH-Modellierung fiir das Land
Baden-Wirttemberg in 50 m Auflosung




Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald
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Nachtabkihlung: Das Plangebietist nachts um 4 Uhr deutlich kiihler als seine Um-
gebung.

89 UTM Zo
e, dl—de/ -O (W i
, FB Wirtschaft yndiKlima

Legende Meteorologische Auftraggeber:
Klimaanalyse Bodennahe Lufttemperatur [ | 15,0- 16,0 Randbedingungen
Landkreis Breisgau - [*Clin2 m (. Gr. L 16.0-17.0 Basisdatum: 21.06. (Sonnenhochststand)
Hochschwarzwald I <=80 17.0-18.0 Modellierungszeit: 21:00 bis 14:00 Folgetag
I 5.0-9.0 [ 18,0-19,0 Starttemperatur: 20,9 K Uber Freiflache in 236 m Hohe
- Ausschnitt lhringen, I 90-100 :
Griines Auge B 100910 [ 19,0- 20,0 Wassertemperatur: individuell zugeordnet Dienstleister:
Scherkhofenstraie - ’ ! I 20,0-21,0 i
B 11.0-12,0 Bodenfeuchte: 60 %
> 210
Bodennahe Lufttemperatur [l 12,0- 13,0 Wetterlage: autochthon (0/8 Bewélkung) m
acht i Stltusa_:lor:.um 4Uhr | pam 130- 14,0 Struktur Antrieb: aus FITNAH-Modellierung fur das Land
st - Situation 14,0-15.0 Il Gebaude BW in 50 m Auflésung
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Gefluhlte Temperatur mittags: Auch zur heiBesten Zeit um 14 Uhr ist die gefuhlte
Temperaturim Griinen Auge niedriger als in den umliegenden StraBen oder Gebau-
den. Es wird deutlich, dass jeder einzelne Baum ein spurbaren Kuhleffekt zeigt.

£ e S
fdkarte: LGL., e, dide/by=2-0 (WM :Dienst) ™
ung:26.06.2025 FB Wirtschait und Kiima

Legende Meteorologische Auftraggeber:
Klimaanalyse Randbedingungen
PET um 14 Uhr 36,0-37.0 [ 43.0-440 Basisdatum: 21.06. (Sonnenhachststand;
Landkreis Breisgau -  (:cjin1.1m. Gr 37.0-380 [ 44.0-450 ( )
Hochschwarzwald <=230 S— 38’0 39'0 s ‘;5 & g Modellierungszeit: 21:00 bis 14:00 Folgetag
- Ausschnitt lhringen, L 230-260 300- 40‘0 ' ﬁgagltemperalur: 20,9 K Uber Freifidche in 236 m
Griines Auge B 260-290 g0 gy g Stukur one Dienstleister:
ScherkhofenstraBe - 29.0-32,0 ’ " MM Gebaude Wassertemperatur: individuell zugeordnet
s “ Il 40-420
. . P 3 9
Physiologisch Aquivalente | — 320-350 g 0o n0 Bodenfeuchte: 60 %
Ter_npe'_atur (PET) 35,0-36,0 Wetterlage: autochthon (0/8 Bewdlkung)
Tag - Situation um 14 Uhr
Ist - Situation Antrieb: aus FITNAH-Modellierung fir das Land

BW in 50 m Aufiosung
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4. Es gibt kaum Luftstromungen im grinen Auge, da die Kaltluftabflisse von den ostlich
gelegenen Weinbergen von der bestehenden Bebauung abgebremst werden. Die
Menge der Kaltluft, die pro m? in der Sekunde Uber die Flache transportiert wird, ist
vernachlassigbar.

NBrsiab  1:4.040)

WoortinaféibezLgssystefBEIRS89 UTM Zone 328
LGL

"Hintefgringiame: LGL, wwwlgibnde, dl-de/bye2-0 (WMS:Dienst) >
Kartenerste NG 26.06.2025 Rombach, FB Wirtschaft yndKiima
Legende Meteorologische Auftraggeber:
Klimaanalyse Kaltluftvolumenstromdichte Bodennahe Strémungs- Randbedingungen
Landkreis Breisgau - [m*/m/s] geschwindigkeit Basisdatum: 21.06. (Sonnenhdchststand)
2 und -richtun,
Hochschwarzwald = aufgeldst augfzo i Modellierungszeit: 21:00 bis 14:00 Folgetag
10,0-20,0
. . 0,1-0,2 n 20,9 K ber Freiflache in 236 m
-Ausscpnltt Ihringen, B 200-400 }S{l;:;len peratur: 20,9 K Uber Freiflache in 236 m
Griines Auge AT 605 02-03 Dienstleister:
Scherkhofenstrafle - s ) 03-05 Wassertemperatur: individuell zugeordnet
Il > 60,0
i 05-1 fi %
Kaltluftvolumenstromdichte ) BodenECHERE0 GEO
Nacht - Situation um 4 Uhr Struktur 1-15 Wetterlage: autochthon (0/8 Bewolkung)
Ist - Situation Gebaude 1,5-3,132
I Gevéiu : Antrieb: aus FITNAH-Modellierung fir das Land
Baden-Wiirttemberg in 50 m Aufidsung
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Fazit:

Im Rahmen der Daseinsvorsorge hat die Gemeinde die Aufgabe, flir nachhaltig gesunde
Wohnverhaltnisse zu sorgen. Mit der Bauleitplanung setzt die Gemeinde lhringen heute
den Rahmen fur die Lebensbedingungen, unter denen die Einwohner in den nachsten
Jahrzehnten leben werden. Mit Blick auf die weiter steigenden Durchschnittstemperatu-
ren und die Tatsache, dass BegrinungsmaBnahmen einen langen zeitlichen Vorlauf be-
notigen bis sie wirksam werden, sollte groBer Wert auf den Erhalt von innerortlichen Grin-
flachen gelegt werden, insbesondere wenn sich wie in diesem Falle dort ein Baumbe-
stand befindet.

Das Grine Auge ist als lokalklimatisches Entlastungsgebiet einzustufen. Aus fachlicher
Sichtist esratsam, dass esim Hinblick auf die weiter steigende Hitzebelastungin lhringen
zum Schutz der Gesundheit der Anwohnerinnen erhalten wird. Dies gilt insbesondere mit
Blick auf die zunehmende Zahl der fur die menschliche Gesundheit belastenden Tropen-
nachte, dain dem griinen Auge nachts Kaltluft produziert wird.



