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A STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag

A1 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 410 Baurecht und Denkmalschutz
(gemeinsames Schreiben vom 23.09.2025

A.1.1 Aus § 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO ergibt | Dies wird in Teilen bericksichtigt.
Zweckbestimmung fostzuiogen. ot Her. | DiS ZWeckbestimmung des Sondergebiets wid von
durch wird der Gebietscharakter deé Son- .Hofgut Lilienhof* zu ,,K.IrCh|IC-he Elr\rlchtung und
dergebiets umschrieben und der Rahmen Veranstaltungsort® _als eine. elndegtlgere Fest§et-
fiir die Festsetzung der Art der Nutzung zung derZwelckbestlmmung im textlichen und zelch—
gesetzt. Ein Bebauungsplan diber ein Son- nerischen Te_ll an_gepasst. Die Bebauungsvorschrif-
dergebiet ohne eindeutige Festsetzung te..n werden in Ziffer 1.'1'1 um_folg.enden_ Satz er-
der Zweckbestimmung ist ungiiltig (vgl ganzt: Das Sondergebiet SO ,Kirchliche Einrichtung
BVerwG. Urt. v. 18.02.1983-4 C 18.81 -Ju; und Veranstaltungsort® dient der Unterbringung von
ris). Die \’/orliégénd.ge;/véhlte Kurzbézeich- Anlagen fiir kirchliche Zwecke und Raumlichkeiten

: o won s . fur Veranstaltungen.
nung ,Hofgut Lilienhof“ ist in diesem Sinne
nicht geeignet, Aufschluss darliber zu ge- | Der Bebauungsplan wird weiterhin den Namen
ben, fir welche Nutzungen das Sonderge- | ,Hofgut Lilienhof* tragen. Der Bebauungsplanname
biet bestimmt ist. Wir halten es daher fur | kann unabhangig von der Zweckbestimmung des
erforderlich, eine treffende, die wesentli- | Sondergebiets gewahlit werden.
chen Hauptnutzungen umschreibende
Kurzbezeichnung fiir das Baugebiet zu
wahlen, und empfehlen, in TF 1.1.1 einen
einleitenden Satz in Anlehnung an die Ab-
satze 1 der Baugebietsvorschriften der
§§ 2-10 BauNVO einzufugen, aus dem
sich ergibt, welchen Nutzungen das Ge-
biet zu dienen bestimmt ist. Die gewahlte
Kurzbeschreibung sollte sich aulerdem
im Titel der Satzung als auch im zeichne-
rischen Teil wiederfinden.

A.1.2 Soweit Planungen zur Ausweisung von | Dies wird zur Kenntnis genommen.
Sleendl:B?S{)I;?]heer%lej:d\;v;IZ?Igit;geenNl;gé:? Der Geltungsbereich des Bepauungsplans Yvird zur
kénnen Flichennutzungsplan und Bebau-, Offe_nlage angepasst. Die r!ordliche Waldflache_ ist
ungspldne nicht rechtswirksam werden somit _nlcht mehr Bestandteil des" GeItqusberemh_s
Zur Rechtswirksamkeit der Planung be; und wird von der Planung unberihrt bleiben. Damit
darf s einer Waldumwandlungserklarung kann auch auf eine Waldumwandlungserklarung der
der héheren Forstbehérde. Die Anderung hdheren Forstbehdrde verzichtet werden.
des Flachennutzungsplanes kdnnte somit
von uns nur genehmigt werden, wenn zum
Feststellungsbeschluss die erforderliche
Waldumwandlungserklarung vorliegt. Auf
die Stellungnahme der unteren Forstbe-
horde wird verwiesen.

A1.3 Im Vorfeld der Planung fanden Gesprache | Dies wird zur Kenntnis genommen.
ﬁ-\g/ésecrfrl]enu:gr (gi?mj:\?g?éndegaz/;?r?tzsg: Zur Offenlage wird der Umweltbericht vollstadndig
hérde Uber die Realisierbarkeit des ge- eIl
planten Vorhabens statt. Es bestand Ei-
nigkeit dartber, dass der Umfang der
MaRnahmen, die abgesetzte Lage des
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Nr. Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

Standorts und der umgebende schitzens-
werte Naturraum einer sorgsamen Bauleit-
planung bedarf, die den berihrten Belan-
gen angemessen Rechnung tragt. Im wei-
teren Verlauf sind daher insbesondere
weitere Untersuchungen zu den Belangen
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Ziffer
7 BauGB in Form der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB anzustellen.

A1.4 Der Bebauungsplan entwickelt sich nicht
aus einem genehmigten Flachennut-
zungsplan, er ist aber aus dem Entwurf zur
Anderung des Flachennutzungsplanes
entwickelt. Gemalk §8 Abs. 2 Satz 1
BauGB sind Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln. Eine
Bekanntmachung des Bebauungsplanes
kann also erst nach Wirksamwerden des
Flachennutzungsplanes oder der Geneh-
migung des Bebauungsplanes erfolgen.
Zum Grundsatz der Planung auflern wir
uns im Parallelverfahren zum FNP.

Der Stand des Parallelverfahrens sollte in
der Begriindung zum Bebauungsplan ent-
sprechend den einzelnen Planungspha-
sen ersichtlich sein.

Das Landratsamt geht davon aus, dass
zum Zeitpunkt der Genehmigungsvorlage
die Parallelitdt gegeben sein wird oder
eine Genehmigung des Bebauungsplanes
nicht erforderlich wird, wenn das FNP-Ver-
fahren entsprechend zlgig abgeschlossen
werden kann.

Dies wird berUcksichtigt.

A1.5 Da die Vorschriften §12 und § 14
BauNVO unmittelbar auf sonstige Sonder-
gebiete nach § 11 BauNVO anzuwenden
sind, regen wir an zu prifen, ob es in TF
1.1.1 Punkt 3 einer gesonderten Festset-

zung fur diese Anlagen bedarf.

Dies wird in Teilen berlcksichtigt.

Die Festsetzung Art der baulichen Nutzung wird im
Punkt 3 wie folgt angepasst: ,Im Sondergebiet sind
zulassig [...] die fir den Betrieb des Veranstaltungs-
und Versammlungsorts erforderlichen technische
und sonstige Nebenanlagen (z.B. Stellplatzflachen
mit Zufahrten, Wegweiser, Stromversorgung, Ge-
rate- und Mullhduschen, Gartenlaube, Sauna); [...]"
Der Gemeinde ist es wichtig zur Klarstellung der
Nutzungsabsicht im Nutzungskatalog des Sonder-
gebiets die sonstigen Nebenanlagen in einer nicht
abschliefienden Auflistung der Beispiele zu definie-
ren.

Die Gebaudehdhe der Nebenanlagen wird in den
Bebauungsvorschriften unter Nebenanlagen, Stell-
plétze und Garagen festgesetzt.

A.1.6 Die TF 1.5.2 zur max. Hoéhe von Nebenge-
baude bestimmt das natlirliche Gelande

als unteren Bezugspunkt. Die natlrliche

Dies wird bertcksichtigt.

Die Festsetzung der Gebaudehdhe der Nebenanla-
gen wird wie folgt bestimmter festgesetzt: Die
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Gelandeoberkante bzw. natirliche Gelan-
dehohe ist jedoch mangels hinreichender
Bestimmtheit fur eine Hohenfestsetzung
nach § 16 Abs. 2 Ziffer 4 iV.m. §18
BauNVO kein geeigneter Bezugspunkt
(vgl. VGH BW, Urt. v. 09.05.2019 - 5 S
2015/17, Rn. 168 juris).

maximale Gebaudehohe von Nebenanlagen betragt
bei NA1 und NA2 4 m und bei NA3 5 m bezogen auf
die Strallenoberkante gemessen an der Mitte der
strallenzugewandten Gebdudewand.

Die definierten Zonen der Nebenanlagen werden im
zeichnerischen Teil entsprechend beschriftet.

A7 Wir begriiRen, dass die innerhalb der pri-
vaten Grinflachen zulassigen baulichen
Anlagen durch verbindliche Flachenbe-
grenzungen sowohl dem Umfang als auch
dem Standort nach beschrankt wurden
(vgl. VGH BW, Urt. v. 8.9.1978 - VII
226/77 -, juris). In der Begrundung sollte
allerdings noch dargelegt werden, dass
der Anteil der Flache, die innerhalb der
Grinflache von Spiel- und Sportanlagen
sowie von Stellplatzen verdeckt / versie-
gelt werden kann, den Rahmen einer nur
untergeordneten Bedeutung nicht Uber-
schreitet.

Dies wird berucksichtigt.

Die Begrundung zu den Zonen innerhalb der priva-
ten Grinflache wird erganzt. Der Anteil der Flache
kann verdeckt bzw. versiegelt, darf jedoch den Rah-
men einer nur untergeordneten Bedeutung nicht
Uberschreitet.

A.1.8 Mit dem ,Gesetz fir das schnellere
Bauen® (GBI. 2025 Nr. 25) vom
18.03.2025 hat der Landesgesetzgeber im
Hinblick auf den gewunschten Ausbau er-
neuerbarer Energien eine Regelung mit
Auswirkungen auf neue und bestehende
oOrtliche Bauvorschriften vorgesehen. Orts-
gestalterische Vorschriften nach § 74 Abs.
1 Satz 1 Nr. 1 und 3 LBO sind demnach
kunftig nur zuldssig, wenn sie gleichzeitig
die Nutzung erneuerbarer Energien zulas-
sen (§ 74 Abs. 1 Satz 2 LBO neu). Ange-
sprochen sind insbesondere Regelungen
zur duleren Gestaltung baulicher Anlagen
und zur Begriinung sowie zur Gestaltung,
Bepflanzung und Nutzung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke. Vor
diesem Hintergrund halten wir eine sorg-
faltige Prifung fur angezeigt, ob insbeson-
dere die vorgesehene Gestaltungsvor-
schrift in Ziffer 2.1.6 den erhdhten Anfor-
derungen des § 74 Abs. 1 Satz 2 LBO
standhalt.

Dies wird berlcksichtigt.

Die Ortlichen Bauvorschriften werden dahingehend
Uberarbeitet, dass diese um die Ziffer 2.8 wie folgt
erganzt werden: ,Die oben aufgefuhrten ortlichen
Bauvorschriften nach § 74 (1) Satz 1 Nrn. 1 und 3
LBO gelten grundsatzlich nur, wenn sie gleichzeitig
die Nutzung erneuerbarer Energien zulassen.”

A.1.9 In der Begriindung bitten wir zu erlautern,
wie die in den TF 1.1.1, 1.5.2, 2.1.1 und
2.1.2 verwendeten Begriffe ,Hauptge-
baude” und ,Nebengebaude® voneinander

abzugrenzen sind.

Dies wird bertcksichtigt.

Der Begriff Nebengebaude entfallt. Die Bebauungs-
vorschriften werden dahingehend Uberarbeitet, dass
Hauptgebaude (Baufenster) und Nebenanlagen in
Form von Gebauden (Zonen fiir Nebenanlagen) so-
wie an das Hauptgebaude anschlieRende definierte
Teilbereiche der Baufenster (siehe Planzeichnung)
festgesetzt werden. Die Begrindung wird entspre-
chend aktualisiert.
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A.1.10 Es sollte Uberprift werden, ob § 74 Abs. 1
Nr. 3 LBO eine Ermachtigungsgrundlage
dafur bietet, zu bestimmen, dass Werbe-
anlagen ausnahmsweise zugelassen wer-
den kénnen. Zwar kann nach der o0.g. Vor-
schrift ein Ausschluss bestimmter Arten
von Werbeanlagen vorgesehen werden,
dies ist hier jedoch ersichtlich nicht der
Wunsch. Nach dem Wortlaut entzieht die
getroffene ortliche Bauvorschrift samtli-
chen Werbeanlagen die allgemeine Zulas-
sigkeit und unterwirft sie einer Ausnahme-
prufung. Dabei bleibt offen, nach welchen
Kriterien die Zulassung zu gewahren oder
zu verwehren ware. Die weiteren Be-
schrankungen in TF 2.2.1 und 2.2.2 sind
als Ausnahmekriterien ersichtlich nicht
vorgesehen, da sie stets einzuhalten sind
(»...sind wie folgt beschrankt®). Damit
wirde es an jedwedem Anhaltspunkt feh-
len, nach dem Uber die Zulassigkeit einer
Ausnahme entschieden werden kann. Wir
bitten daher zu prifen, ob das Wort ,aus-
nahmsweise“inden TF 2.2.1 und 2.2.2 ge-
strichen werden kann.

Dies wird bertcksichtigt.

In den Ortlichen Bauvorschriften wird bei der Fest-
setzung der Werbeanlagen der Begriff ,ausnahms-
weise” gestrichen.

A.1.11  In Bezug auf TF 2.4.1 (,Einfriedungen®),
wonach u.a. Gehédlzpflanzungen (z.B. He-
cken) Hdéhenbeschrankungen unterliegen,
frei wachsende Hecken Pflanzungen je-
doch nicht, bitten wir die Differenzierung

naher zu erlautern.

Dies wird bertlcksichtigt.

Die Ortliche Bauvorschrift zu Einfriedungen wird
Uberarbeitet. Der zweite Satz wird ersatzlos gestri-
chen. Damit sind Einfriedungen bis zu einer H6he
von 1,5 m zuldssig.

A.1.12 Im Rahmen der Offenlage sind die nach
§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu verdffentli-
chenden Unterlagen und der Inhalt der Be-
kanntmachung Uber das zentrale Internet-
portal des Landes unter www.uvp-ver-
bund.de zuganglich zu machen (vgl. § 3
Abs. 2 Satz 5 Hs. 2 BauGB). Gleiches gilt
gemal den §§6a Abs. 2, 10a Abs. 2

BauGB fir die in Kraft getretene Planung.

Dies wird berucksichtigt.

A.1.13 Die Begriindung ist zu gegebener Zeit auf
den Stand der endgiiltigen Planung unter
Berlcksichtigung des Abwagungsergeb-

nisses zu bringen.

Dies wird bertcksichtigt.

A.1.14  Wir bitten um weitere Beteiligung am Ver-
fahren und zu gegebener Zeit um Uber-
mittlung einer Ergebnismitteilung zu den

von uns ggf. vorgetragenen Anregungen.

Dies wird bertcksichtigt.

A.2
(gemeinsames Schreiben vom 23.09.2025

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 420 Naturschutz

A.21 Die Gemeinde lhringen plant die Aufstel-

lung des Bebauungsplans ,Hofgut

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Lilienhof*, um die bestehenden Nutzungen
des Hofguts Lilienhofs zu sichern sowie
die baulichen Erweiterungen zu vereinfa-
chen und anstehende Sanierungsarbeiten
durchzuflhren.

Das Plangebiet umfasst den stidlichen Teil
des ca. 1,56 ha groRen Flurstlicks Nr.
3388, Gemeinde und Gemarkung Ihrin-
gen. Das Hofgut besteht aus einem histo-
rischen Gebaude und verschiedenen Au-
Renanlagen, darunter ein Beachvolleyball-
platz, ein Grillplatz und ein Spielplatz.
Norddstlich davon liegen der Wanderpark-
platz Liliental und das Ausflugslokal ,Zur
Lilie”.

Fur den Vorhabenbereich sind mit der Pla-
nung erhebliche Beeintrachtigungen fir
den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild verbunden.

Im Einvernehmen mit dem Naturschutzbe-
auftragten nehmen wir zu dem oben ge-
nannten Bebauungsplan wie folgt Stel-
lung:

A.2.2 Scopingpapier zum Umweltbericht

Vom Buro Gaede und Gilcher Partner-
schaft, Landschaftsékologie und Planung
in Freiburg wurde ein Scopingpapier zum
Umweltbericht ,Lilienhof* mit Stand Juli
2025 eingereicht. In dessen Rahmen sol-
len Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprufung festgelegt werden.

Das eingereichte Scopingpapier befindet
sich noch in einem sehr rudimentaren Sta-
dium. Im Rahmen des weiteren Planver-
fahrens ist insbesondere noch auf fol-
gende Punkte naher einzugehen:

Der Untersuchungsumfang des Schutz-
guts ,Biologische Vielfalt” (Kapitel 3.2) ist
grundsatzlich angemessen. Es sollte je-
doch noch einmal Uberprift werden, ob die
Artengruppe der Wildbienen im Plangebiet
betroffen sein kdnnte. Die Artengruppe der
Wildbienen ist dann bei der Ausgleichspla-
nung zu bericksichtigen.

In Kapitel 3.3 ,Boden/Flache” wird darauf
hingewiesen, dass das unmittelbare Um-
feld des Gebaudekomplexes ,Lilienhof*
gemal LGRB einen anthropogen (ber-
formten Bereich darstellt, weshalb ein
pauschaler Wert von 1 BWE angenom-
men wird. Diese Einschatzung ist aller-
dings nur im Hinblick auf die BK50 korrekt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Das Scoping-Papier dient der Abgrenzung und De-
finition von Umfang und Tiefe einer Untersuchung
unter Berucksichtigung vorhandener Unterlagen.

Das betroffene Gelande umfasst tiberwiegend hau-
fig gemahte und daher blitenarme Wiesen- bzw.
Rasenflachen. GroRere Areale im Siden des B-
Plangebiets werden aulRerdem vom sudlich vorgela-
gerten Waldrand beschattet. Daher handelt es sich
um eher suboptimale Habitate.

Sofern erkennbar anthropogen Uberformte Bereiche
beansprucht werden, werden die aus dem Boden-
abfluss generierten Werte herangezogen. Fir Berei-
che, in denen dies nicht zutrifft, wird die Bodenschat-
zung der ALK zugrunde gelegt.
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Gemaly der flurstiickscharfen Bodenbe-
wertung (Bodenschatzung auf Basis der
ALK und ALB; LUBW) ergibt sich fiir das
Flst.Nr. 3388 die folgende Bewertung der
Bodenfunktionen:

Ausgleichskérper im Wasserkreislauf '3
Natiirliche Bodenfruchtbarkeit [3
Filter- und Puffer flir Schadstoffe 4

3.33

Gesamtbewertung

Die angrenzenden Fist. Nrn. 3413 und
3388/11 weisen die im Scoping-Papier ge-
nannten Bewertungsklassen mit einer Ge-
samtbewertung (Wertstufe) von 3,67 auf.
Diese Bewertungsklassen sind im Plange-
biet anzunehmen. Ausgenommen sind
von Gebauden bestandene Bereiche und
(teil-)versiegelte Flachen wie beispiels-
weise der Parkplatz. Dort muss die Be-
rechnung der Bewertungsklassen anteilig
Uber den Abflussbeiwert erfolgen. Wir ver-
weisen auf die Arbeitshilfe ,Das Schutzgut
Boden in der naturschutzrechtlichen Ein-
grifisregelung - Fortschreibung 2024°
(LUBW, 2024).

Die gutachterliche Einschatzung der Be-
eintrachtigung der Schutzgiter (Kapitel
4.1) ist nicht nachvollziehbar. In der Rele-
vanzmatrix wird die Wirkung des Vorha-
bens auf die Bau-, Betriebs- und Anlage-
phase bewertet. Eine Begriindung, wie zu
diesen Schlissen gelangt wurde, fehlt und
muss in der Offenlage noch erganzt wer-
den.

Zur Offenlage ist ein Umweltbericht mit ei-
ner Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
sowie geeigneten Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und Kompensationsmalinahmen
als Bestandteil des Bebauungsplans vor-
zulegen.

Es handelt sich um eine schematisierte Darstellung,
die den Zweck verfolgt, einen Uberblick zu vermit-
teln. Die eigentliche Beschreibung der jeweiligen
Wirkfaktoren erfolgt im nachfolgenden Text.

Dies wird berucksichtigt.

Der Umweltbericht wird zur Offenlage entsprechend
erganzt.

A.2.3 Bebauungsvorschriften

AuRenbeleuchtung (1.7.3):

Die Vorgaben zur Beleuchtung der Auf3en-
anlagen muissen zum Schutz der im Ge-
biet vorkommenden Fledermausarten so-
wie nachtaktiver Insekten- und Vogelarten
folgendermalen konkretisiert werden:

Die AuBenbeleuchtung ist auf das fiir die
Verkehrssicherheit erforderliche Mindest-
mald zu reduzieren und Insekten- und fle-
dermausvertraglich zu gestalten: Es sind
staubdichte Natriumdampflampen und

Dies wird bertcksichtigt.

Die Festsetzung zur AuRenbeleuchtung wird ange-
passt.
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warmweille LEDs mit Farbtemperatur bis
max. 2000 Kelvin ohne UV-Anteil mit
Lichtspektrum um 590 nm zu verwenden.
Die Leuchtgehduse miissen gegen das
Eindringen von Insekten geschiitzt sein
und die Oberflachentemperatur darf 60°C
nicht lUberschreiten. Es ist eine gleichma-
Bige und gezielte Beleuchtung (d.h. zeit-
lich bedarfsorientiert bzw. bewegungsge-
steuertes Ein- und Ausschalten bzw. Dim-
men) von oben nach unten unter Abschir-
mung von Streulicht anzubringen. Die An-
strahlung von Griinflachen oder Gehélzen
ist unzulédssig. Die Leucht-/Masthéhe
sollte so gering wie méglich gewéhlt wer-
den.

A2.4 Artenschutz

Artenschutzrechtliche  Untersuchungen
wurden noch nicht durchgefiihrt. Diese
sollen laut Begriindung (Stand:
28.07.2025) der Gemeinde lhringen noch
erfolgen und dem Umweltbericht als An-
lage ein artenschutzrechtliches Gutachten
mit MalRnahmenvorschlagen zur Vermei-
dung von Verbotstatbestanden beigefligt
werden. Entsprechend der Ergebnisse der
artenschutzrechtlichen  Untersuchungen
sind gegebenenfalls Vermeidungs- oder
AusgleichsmafRnahmen zum Artenschutz
notwendig. Es ist dann eingehend zu pru-
fen, inwieweit diese MalRnahmen in die
Bebauungsvorschriften aufzunehmen
sind.

Eine Stellungnahme zum Artenschutz er-
folgt zur Offenlage.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Zur Offenlage liegt der Umweltbericht vollstandig mit
artenschutzrechtlichen Untersuchungen vor.

A.2.5 Sicherung der AusgleichsmaBnahmen

Soweit die Gemeinde lhringen die Durch-
fihrung des erforderlichen Ausgleichs an-
statt durch bauplanerische Darstellung
und Festsetzungen im Bebauungsplan au-
Rerhalb eines Bebauungsplanes durch
sonstige MaBnahmen i. S. d. § 1a Abs. 3
Satz 2 2. Halbsatz BauGB vorsieht, ist si-
cherzustellen, dass die Flachen, die flr
den Ausgleich herangezogen werden,
auch tatsachlich dafiir geeignet und ver-
flgbar sind. In der Begriindung ist eine da-
hingehende Aussage zur Verfligbarkeit
der Flachen fir die Ausgleichsplanungen
zu treffen. Soweit der Ausgleich durch
sonstige MalRnahmen auf Flachen vorge-
sehen ist, die nicht im Eigentum der Ge-
meinde lhringen stehen, ist hierflr eine

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Zur Offenlage geht aus dem Umweltbericht hervor
welche AusgleichsmalRnahmen erforderlich sind
und auf welchen Flachen diese umgesetzt werden.

Die Flachen sind fir den Ausgleich geeignet und sie
sind verfugbar, da sie sich im Besitz des Projekttra-
gers befinden.
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vertragliche Regelung mit dinglicher Si-
cherung zu treffen.

Wir empfehlen hierflr eine vertragliche
Regelung mit dinglicher Sicherung mit den
jeweiligen privaten Grundstilickseignern zu
treffen. Der Vertrag sollte vor dem Sat-
zungsbeschluss geschlossen sein und
auch eine vertragliche Regelung enthal-
ten, in der sich der/die Grundstilickseigen-
timer/in zur Duldung der Umsetzung der
AusgleichsmalRnahmen durch die Ge-
meinde verpflichtet mit entsprechender Si-
cherung im Grundbuch (beschrankt per-
sonlichen Dienstbarkeit).

A.2.6 Kompensationsverzeichnis

Die ggf. erforderlichen externen Aus-
gleichs-/Kompensationsmafinahmen sind
von der Gemeinde |hringen in das Kom-
pensationsverzeichnis einzustellen (§ 18
Abs. 2 Naturschutzgesetz i.V.m. § 17 Abs.
6 Satz 2 BNatSchG). Hierflir steht den Ge-
meinden ein Zugang zu den bauplanungs-
rechtlichen Abteilungen der Webanwen-
dung ,Kompensationsverzeichnis & Oko-
konto Baden-Wirttemberg" unter
http://www.lubw.bwl.de/servlet/is/71791/ »
Zugang Kommune (Bauleitplanung) zur
Verfigung.

Nach Eintragung der externen Ausgleichs-
maflnahmen in die bauplanungsrechtliche
Abteilung des Kompensationsverzeichnis-
ses ist die Untere Naturschutzbehdrde
hiervon zu benachrichtigen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.2.7 Hinweise zu den Bebauungsvorschrif-

ten:

A.2.7.1 Pflanzbestimmungen (1.8):

Diese mussen zur Offenlage erganzt wer-
den.

Fir die Anpflanzungen sind standortge-
rechte Geholze des Vorkommensgebiets
4.2 Oberrheingraben zu verwenden (siehe
beigefiigte Pflanzlisten).

Baumpflanzungen:

Wir empfehlen das Anbringen von Ver-
biss- und Wihlmausschutz sowie die In-
stallation eines Dreibocks bei Baumpflan-
zungen. Insbesondere in den ersten Jah-
ren ist eine ausreichende Wasserung es-
sentiell. Bei Laubbaumen ist ein fachge-
rechter Erziehungs- und Erhaltungsschnitt
vorzusehen.

Dies wird in Teilen berlcksichtigt.

Sofern fur die zu pflanzenden Geholze Herkiinfte
aus dem entsprechenden Vorkommensgebiet im
Handel erhaltlich sind, wird dieser Anregung ent-
sprochen. Dies gilt jedoch nicht fiir Nuss- und Obst-
baume sowie Beerenstraucher.

Es liegt im Interesse des Bauherrn, Pflanzungen so
zu pflegen und zu sichern, dass keine Schadigung
der Pflanzung erfolgt und ein langfristiges Gedeihen
ermoglicht wird. Dabei ist immer auf die lokalen Ge-
gebenheiten Ricksicht zu nehmen. Im vorliegenden
Fall kann ein Verbissschutz sinnvoll sein, auf einen
Wiihimausschutz kann bei der Pflanzung von gréRe-
ren Baumen — abgesehen von Obstbaumen - jedoch
meist verzichtet werden. Eine ausreichende Wasse-
rung ist selbstverstandlich.
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Aus Sicht der UNB ist die Ziffer 2.1. zu
konkretisieren und zu erganzen:

Grindacher dienen der Speicherung und
dem Rickhalt von Niederschlagswasser
und leisten somit auch einen Beitrag zur
Starkregenvorsorge. Des Weiteren ver-
bessern sie das Mikroklima, da sie gleich-
zeitig einen kihlenden Effekt fir das Ge-
baude und die Umgebung haben, was zu
einer Reduzierung der Hitzebelastung
fuhrt.

Deshalb empfehlen wir, alle Dacher mit ei-
ner Dachneigung von bis zu 10°, sowohl
auf Hauptgebauden als auch auf Garagen
und Carports, verpflichtend als Griindach
zu gestalten. Sinnvoll ist eine Substrat-
héhe von 15 cm, um Niederschlagswasser
bei einem starken Regen merklich Zwi-
schenspeichern zu kénnen.

Fir eine okologisch wertvolle Ausgestal-
tung der Vegetationsebene schlagen wir
dartiber hinaus vor, artenreiches, gebiets-
heimisches Saatgut zu verwenden. Die
Anlage der Vegetationsflache in einer
leicht hiigeligen Topografie sowie die In-
tegration kleiner Alt- und Totholzhaufen
kénnen die Strukturvielfalt deutlich erho-
hen. Dies férdert nicht nur die Biodiversi-
tat, sondern schafft auch wertvolle Mikro-
habitate fur Insekten und Kleintiere.

Dachbegriinungen tragen somit in mehrfa-
cher Hinsicht zur Anpassung an den Kii-
mawandel bei. Sie verbessern das Mikro-
klima, wirken temperaturregulierend auf
das Gebaude selbst sowie auf die unmit-
telbare Umgebung und tragen somit zur
Reduktion der Hitzebelastung bei. Gleich-
zeitig leisten sie einen messbaren Beitrag

Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
Baume lassen sich nur dann erhalten, | Die Baume werden in gewachsenen Untergrund ge-
wenn auch die Baumstandorte erhalten | pflanzt, der aufgrund des Ldssanteils als hervorra-
werden. Das bedeutet, dass die Baume |gend geeignet flir Baumpflanzungen angesehen
eine angemessen groRe Baumscheibe zur | werden muss. Die Baume werden in gewachsenen
Verfligung gestellt bekommen. Als Min- | Untergrund gepflanzt und haben ausreichend Platz
destanforderung gelten offene, gegen | zur Entwicklung.
Uberfahren zu schitzende begriinte
Pflanzflachen (Baumscheiben) mit einer
Flache von mindestens 8 m? oder entspre-
chende unterirdische Baumquartiere mit
mindestens 12 m*®  verdichtbarem
Baumsubstrat nach dem jeweiligen Stand
der Technik.

A.2.7.2 Zu Ziffer 2.1 Dacher: Dies wird in Teilen bertcksichtigt.

Das historische Bestandsgebaude soll gesichert
und behutsam baulich erweitert werden. Dabei sol-
len neben baulichen Veranderungen im Gebaude
insbesondere der sidliche Gebaudeteil zu einem
Saal umgebaut werden. Der Bereich der Saalerwei-
terung ist im Bestand der sogenannte ,Rémerhof,
ein ans Hauptgebaude angrenzender Bereich der
bauliche gefasst ist, jedoch (iber keine Uberdachung
verfugt. Um diesen Teilbereich besser nutzen zu
kénnen, soll hier ein Saal entstehen. Flir die Erwei-
terung des Hauptgebaudes wurde vom Architektur-
biro sutter3 in verschiedene Varianten erarbeitet.
Bevorzugt wurde die Variante der Satteldacherwei-
terung, die die bestehende Dachstruktur aufgreift
und fortfihrt. Die gewahlte Variante sieht optional an
den Saal angrenzende Nebenflachen vor, die ent-
weder in das Satteldach integriert werden kdnnen
oder als begrunte Flachdacher ausgestaltet werden
kénnen. Nebenanlagen in Form von Gebauden sind
mit einer Dachneigung von 0° bis 15° als flache und
flachgeneigte Dacher in Verbindung mit einer Dach-
begrinung (Mindestsubstrathéhe 5 cm, extensive
Pflege) auszufihren.

Aufgrund der Historischen Gebaudesubstanz und
der besonderen Lage im Liliental wird an den aufge-
fuhrten Festsetzungen festgehalten.
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zur lokalen Wasserrickhaltung bei
Starkregenereignissen und entlasten so
das Entwasserungssystem.

A.2.7.3 Vogelschlag:

Zusatzlich sollten in die Festsetzungen
MaRnahmen zur Vermeidung von Vogel-
schlag an groRRen Glasflachen aufgenom-
men werden: Um das Risiko von Vogel-
schlag zu minimieren, missen groffla-
chige, vertikal zusammenhangende Glas-
flachen ab einer Flache von drei Quadrat-
metern durch technische MaRnahmen fir
Végel sichtbar gemacht werden. Verspie-
gelte Fassaden oder volltransparente Ver-
glasungen Uber Eck, beispielsweise als
Balkongelander, sind nicht zulassig. Auf
die aktuellen Informationen und die darin
aufgefiihrten ~ MinimierungsmalRnahmen
wird verwiesen, https://vogelglas.vogel-
warte.ch/ und https://www.artenschutz-
am-haus.de/gefahren/glas

Zusatzlich missen groRe Fensterflachen
und Anlagen, die der regenerativen Ener-
giegewinnung dienen, bezuglich der
Schutzguter ,Pflanzen/Tiere“ und ,Land-
schaftsbild“ sowie zur Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande (ins-
besondere Vogel) aus nicht-spiegelnden,
nicht-reflektierenden und nicht-blenden-
den Materialien verwendet werden.

Dies wird in Form eines entsprechenden Hinweises
in den Bebauungsvorschriften beriicksichtigt.

A.2.7.4 Brutplatze flir Hohlen- und Halbhéhlenbru-
ter im neuen Gebdudebestand konnen
problemlos in Form von Niststeinen (z.B.
Typ Niststein) sowie Sperlingskoloniehdu-
ser in die fertigen AuRenfassaden einge-
arbeitet werden. Die Nisthilfen sollten in
etwa 3-5 m Hohe, in halbschattiger bis
schattiger Lage und nicht zur Wetterseite
hin angebracht werden. An sehr sonnigen
Sldfassaden dirfen die Nisthilfen nicht
angebracht werden.

Dies wird in Teilen bertcksichtigt.

Falls durch die geplanten Sanierungs- und Umbau-
arbeiten am Gebaude die Brutplatze der Bachstelze
verlorengehen, sind 2 Halbhdhlen-Nistkdsten an ge-
eigneten Stellen an den Gebauden aufzuhangen.

Eine Verwendung von Niststeinen wird jedoch nicht
vorgeschrieben.

A.2.7.5 Im Hinblick auf zukiinftige Gebaudesanie-
rungen mochten wir bereits an dieser
Stelle auf die Erfordernisse des Schutzes
gebaudebritender Arten hinweisen. Wei-
tere Informationen finden Sie im beigefiig-
ten Leitfaden sowie auf der Website

https://www.artenschutz-am-haus.de

Dies wird bertcksichtigt.

Die Erfordernisse gebdudebritender Arten werden
berucksichtigt.

A.2.7.6 Artenschutz (Amphibien)

Die Populationen von Amphibienarten
sind landes- und bundesweit aktuell in
deutlichem Ruickgang. Auch im Bereich

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Bei keiner der Begehungen wurden Amphibien beo-
bachtet. Nur in den Randbereichen des Bebauungs-
plangebiets — im Bereich der Waldrander — ist ein
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des Siedlungs- und Stralenbaus sowie
der Siedlungswasserwirtschaft koénnen
streng und/oder besonders geschitzte
Amphibienarten an senkrechten, bauli-
chen Strukturen sowie an technischen
Einrichtungen zu Tode kommen. Amphi-
bien werden z.B. von Stralenrandsteinen,
die héher als 3 cm sind, direkt in Entwas-
serungsschachte hineinleitet; vorhandene
Wasseransammlungen in den Schachten
haben zusatzlich eine anziehende Wir-
kung. Einmal in den Schachten angekom-
men, kénnen die Tiere nicht mehr entkom-
men und verenden oder werden weiter in
z.B. Regenuberlaufbecken, Regenklarbe-
cken und Klaranlegen verdriftet. Durch die
Umsetzung von einfachen, kostenglinsti-
gen und hochgradig wirksamen Schutz-
maRnahmen ist es moglich, im Bereich
des Siedlung- und Stralenbaus sowie der
Siedlungswasserwirtschaft die Mortalitat
von Amphibien und somit den Bestands-
rickgang gefahrdeter Arten mafgeblich
zu senken.

Folgende MaRnahmen kommen fir
Schéachte und Randstrukturen insbeson-
dere in Betracht:

o engmaschige Abdeckung der Regen-
schachte, so dass diese nicht als Tier-
falle wirken

¢ Installation von Ausstiegshilfen in vor-
handenen Schéchten (in Kombination
mit Gberwindbaren Randstrukturen)

¢ Randsteine an Gehwegen z.B.

—2 bis 5 m vor bzw. hinter den Regen-
schachten schrag (nicht senkrecht)
ausrichten, so dass die Amphibien
wie Uber eine Rampe aussteigen
kénnen

—Randsteine ca. 20 cm von Regen-
schachten zuriickversetzen, so dass
die Amphibien um den Schacht her-
umlaufen kénnen

e Randsteine an Entwasserungsanlagen
z.B.

—naturnahe Gestaltung ohne senk-
rechte Wandung

—-Licken in den Randsteinen (alle
20 m) sowie vor und hinter den
Schachten

—flache Entwasserungsrinnen

Auf folgende Umsetzungsbeispiele wird
verwiesen:

Vorkommen denkbar. Daher ist nicht davon auszu-
gehen, dass es sich beim Plangebiet um einen Am-
phibienschwerpunkt handelt.

Soweit Schachte gebaut werden, werden die Anre-
gungen berucksichtigt.
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Schelbert, B.; Suter, K.; Nill, W.; Blattner,
H.-R.; Meier, C. (2009): Straflen und Ent-
wasserungssysteme - SchutzmalRnahmen
fur Amphibien. In: Schweizer Norm, An-
hang Nr. 640699, VSS.
https://www.ag.ch/media/kanton-aar-
gau/bvu/umwelt-natur/natur-undland-
schaftsschutz/arten-und-lebensrae-
umel/tiere/vss-norm-640-699-anhang.pdf
Stadt Zirich, Tiefbau- und Entsorgungs-
departement (0. J.): Richtlinie fir Stral’en-
bauprojekte in Amphibienzonen.
https://www.stadtzuerich.ch/con-
tent/dam/web/de/planen-bauen/bau-
vorschriften-und-planerische-grundla-
gen/dokumente/oeffentlicher-raum/richt-
linien-undarbeitshilfen/Richtlinie  Am-
phibienschutz Endversion Optimized.pdf

Bei weiteren Fragen zum Thema Amphibi-
enschutz kénnen sie sich jederzeit gerne
direkt an die zustdndige Untere Natur-
schutzbehdrde unter na-
turschutz@lkbh.de wenden.

handlung

Die Niederschlagswasserbeseitigung wird
zur Offenlage nachgereicht.

Wir weisen in diesem Zusammenhang auf
die Beachtung der gesetzlichen Bestim-
mungen der Verordnung des Umweltmi-
nisteriums Uber die dezentrale Beseiti-
gung von Niederschlagswasser vom
22.03.1999 hin. Eine wasserrechtliche Er-
laubnis nach §§ 8, 9 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) ist demnach nur dann nicht er-
forderlich, soweit die Bestimmungen der
88§ 2 und 3 der Niederschlagswasserver-
ordnung eingehalten werden oder wenn
die dezentrale Beseitigung des Nieder-
schlagswassers in bauplanungsrechtli-
chen oder bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften vorgesehen ist.

Aus Griinden der Rechtsklarheit empfeh-
len wir ein Entwasserungskonzept, das
bereits detailliert ausgearbeitet und als An-
hang im Bebauungsplan dargestellt wird.
Somit kénnen z. B. auch freizuhaltende
Flachen zur Versickerung oder Ruckhal-
tung von Niederschlagswasser im Plan
ausgewiesen werden.

A3 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 430/440 Umweltrecht / Wasser und Boden
(gemeinsames Schreiben vom 23.09.2025
A.3.1 Abwasserbeseitigung/Regenwasserbe- | Dies wird berlcksichtigt.

Zur Offenlage werden die Festsetzungen zum Um-
gang mit dem Niederschlagswasser in den Bebau-
ungsvorschriften wie folgt erganzt:

— Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist
dezentral zu beseitigen. Eine Einleitung in das
bestehende Entwasserungssystem ist zulassig.
MafRnahmen zur Rickhaltung oder Nutzung von
Niederschlagswasser, z. B. Retentionszisternen,
sind zulassig. Die konkrete Ausgestaltung ist mit
der Gemeinde abzustimmen.

- Das anfallende Niederschlagswasser im Bereich
der privaten Verkehrsflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Privater Parkplatz® ist in einer offenen
Gelanderinne in eine Versickerungsmulde zu
fuhren. Die konkrete Ausgestaltung ist mit der
Gemeinde abzustimmen. Die Anforderungen der
Niederschlagswasserverordnung sind einzuhal-
ten.

Ein detailliert ausgearbeitetes Entwasserungskon-
zept wird mit der Einreichung des Bauantrags vor-
gelegt werden.
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A.3.2 Oberflaichengewasser/Gewasserokolo-

gie/Hochwasserschutz/Starkregen

Aufgrund der Kessellage des Hofguts ist
grundsatzliche eine Betroffenheit durch
wild abflieRendes Wasser bei Starkregen-
ereignissen denkbar. Derzeit liegen je-
doch noch keine Starkregengefahrenkar-
ten fur die Gemeinde vor, sodass eine
konkrete Gefahrdung aktuell nicht abgelei-
tet werden kann.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Bestandssituation zeigt, dass in den letzten 25
Jahren keine Starkregenereignisse mit Wasseran-
sammlungen in der Tallage am oder um das Ge-
baude aufgetreten sind. Trotz der Kessellage des
Hofguts ist somit nicht von einer Betroffenheit durch
wild abflieRendes Wasser bei Starkregenereignis-
sen zu rechnen.

Die Gemeinde lhringen erarbeitet derzeit ein ganz-
heitliches Konzept zum Starkregenrisikomanage-
ment fir das gesamte Gemeindegebiet. Somit auch
fur den Bereich des Lilientals mit dem Hofgut Lilien-
hof. Sollte entgegen den Kenntnissen der letzten 25
Jahren das Gutachten andere Ergebnisse liefern,
werden entsprechende Vorkehrungen vorgenom-
men werden.

A.4
(gemeinsames Schreiben vom 23.09.2025)

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 450 Gewerbeaufsicht

A4 Erdmassenausgleich

Im Sinne einer Abfallvermeidung und -ver-
wertung sowie im Sinne des Boden- und
Klimaschutzes soll im Planungsgebiet
gem. § 3 Abs. 3 LKreiWiG ein Erdmassen-
ausgleich erfolgen (zum Beispiel durch
Gelandemodellierung), wobei der Baugru-
benaushub vorrangig auf den Grundsti-
cken verbleiben und darauf wieder einge-
baut werden soll, soweit Dritte dadurch
nicht beeintrachtigt werden.

Fir den Fall, dass ein Erdmassenaus-
gleich nicht mdglich sein sollte, sind die
Grunde hierfur in der Begrindung zum Be-
bauungsplan bzw. im Landschaftspflegeri-
schen Begleitplan darzulegen.

Sofern ein Erdmassenausgleich im Be-
reich des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans nicht méglich ist, sind Uber-
schussige Erdmassen anderweitig zu ver-
werten. Diesbezlglich soll die Gemeinde
selbst MalRnahmen ermitteln.

Unbelasteter Erdaushub kann flir Boden-
verbesserungen, fur Rekultivierungsmaf3-
nahmen oder anderen Baumalnahmen
verwendet werden, soweit dies technisch
mdglich, wirtschaftlich zumutbar und
rechtlich zulassig ist.

Erst nach grundlicher Prifung einer sinn-
vollen Verwertung des Materials kann eine
Entsorgung auf einer Erdaushubdeponie
als letzte Mdéglichkeit in Frage kommen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um ein beste-
hendes Gebaude, das nicht unterkellert werden soll.
Auch der sudliche Anbau an das bestehende Ge-
baude soll nicht unterkellert werden. Dementspre-
chend ist nicht mit einem erheblichen Erdmassen-
ausgleich zu rechnen. Sollten dennoch geringflige
Erdmassen anfallen sind diese in die umliegende
Grunflache zu integrieren.
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A4.2

Die Gewerbeaufsicht hat keine weiteren,
erganzenden Anregungen oder Hinweise
vorzutragen. Von Seiten der Gewerbeauf-
sicht bestehen keine grundsatzlichen Be-
denken gegen die vorliegende Planung.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.5

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 470 Vermessung und Geoinformation

(gemeinsames Schreiben vom 23.09.2025)

A.5.1

Die NHN-Ho6hen sind die Hohenangaben
im DHHN92 und DHHN2016. Das aktuelle
amtliche Hohenreferenzsystem ist das
DHHN2016. Es wird gebeten, dieses in
der Planzeichnung und der Begriindung
aufzufiihren, sodass die MaRRgaben nach
§ 5 Absatz 3 LGeoZG eingehalten wer-
den.

Dies wird bertcksichtigt.

In der Planzeichnung und in der Begrindung wird
klargestellt, dass es sich bei den H6henangaben um
NHN (DHHN2016) handelt.

A.6

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 510 Forst

(gemeinsames Schreiben vom 23.09.2025

A6.1

Im Bereich des Bebauungsplanes befindet
sich eine Waldflache nach § 2 LWaldG.
Hierflr ist grundsatzlich im Bauleitpla-
nungsverfahren die Erteilung einer Wald-
umwandlungserklarung nach § 10
LWaldG notwendig. Wir gehen davon aus,
dass die geplante Nutzungsanderung der
betroffenen Waldflache im parallellaufen-
den Anderungsverfahren des Flachennut-
zungsplanes abgearbeitet wird.

In den Unterlagen ist erwahnt, dass eine
Freilufttribine und eine Grillhiitte neu er-
richtet werden sollen. Wir weisen darauf-
hin, dass an den gesamten ndrdlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes
unmittelbar Wald angrenzt. Gegebenen-
falls ist daher bei der Standortwahl ein
Waldabstand nach LBO zu beachten

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird zur
Offenlage angepasst. Die nordliche Waldflache ist
somit nicht mehr Bestandteil des Geltungsbereichs
und wird von der Planung unberlhrt bleiben. Damit
kann auch auf eine Waldumwandlungserklarung
verzichtet werden. Daruber hinaus ist die Freilufttri-
bihne sowie die Gartenlaube in einem ausreichen-
den Abstand zu den bestehenden Waldflachen ge-
plant.

A6.2

Im Weiteren schlieRen wir uns der Stel-
lungnahme der hdéheren Forstbehdrde
vom 25.08.2025 an.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A7

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 530 Wirtschaft und Klima

(gemeinsames Schreiben vom 23.09.2025

A.7.1

Wir begriRen die Festsetzung, dass Da-
cher auf Nebengebauden flach oder flach
geneigt auszufiihren und mit Dachbegri-
nung zu versehen sind. Wir regen an, die
Mindestsubstrathéhe auf 10 cm zu erho-
hen, um eine Mindestwirksamkeit fir
Starkregenvorsorge, Biodioversitdt und
Hitzeschutz zu gewahrleisten und die Ge-
fahr von Austrocknen durch Wasserman-
gel - aufgrund der Lage im Oberrheingra-

ben - zu minimieren.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

An der Festsetzung, dass Nebenanlagen in Form
von Gebauden mit einer Dachneigung von 0° bis 15°
als flache und flachgeneigte Dacher in Verbindung
mit einer Dachbegriinung (Mindestsubstrathéhe 5
cm, extensive Pflege) auszufiihren sind wird festge-
halten. Da es sich bei den Nebenanlagen in Form
von Gebauden beispielsweise um eine Gartenlaube
oder ein Geratehauschen handelt, werden die 5 cm
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Substrathdhe als angemessen angesehen. Zumal
das Plangebiet im Liliental eingebettet liegt.

A7.2 Im Sinne der Klimaanpassung empfehlen
wir, als Hinweis erganzend zu den Ortli-
chen Bauvorschriften folgende Ausfiihrun-
gen aufzunehmen: ,Material und Farbe
der Gebaude sollten so gewahlt werden,
dass eine Aufheizung der Gebaude weit-
gehend vermieden wird (helle Farben, Ma-
terialien, die sich wenig aufheizen). Damit
wird nicht nur der nachtragliche Kiihlbe-
darf im Gebaude selbst, sondern auch die
Aufheizung der Umgebung (Hitzeinsel) re-
duziert.”

Dies wird bertcksichtigt.

Der Hinweis wird in den Ortlichen Bauvorschriften
erganzt.

A.8 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwal

(gemeinsames Schreiben vom 23.09.2025

d - FB 580 Landwirtschaft

A.8.1 Vom Bebauungsplan ist keine landwirt-
schaftlich genutzte Flache betroffen. So-
mit sind landwirtschaftliche Belange nicht

direkt betroffen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.8.2 AusgleichsmalRnahmen werden erst zur
Offenlage festgelegt. Bei der geplanten In-
anspruchnahme landwirtschaftlich genutz-
ter Flachen flir Ersatz- und Ausgleichs-
malnahmen ist gemal §15 Abs. 6
NatSchG die zustandige Landwirtschafts-
behdrde bei der Auswahl der Flachen frih-
zeitig d.h. noch in der Findungsphase zu
beteiligen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Zur Offenlage geht aus dem Umweltbericht hervor,
welche AusgleichsmaBnahmen erforderlich sein
werden.

A.8.3 Bei der Festsetzung von externen Aus-
gleichs- und Ersatzmalinahmen ist geman
§ 15 Abs. 3 BNatSchG auf agrarstruktu-
relle Belange Rucksicht zu nehmen. Ins-
besondere sind fir die landwirtschaftliche
Nutzung besonders geeignete Béden nur
im notwendigen Umfang in Anspruch zu
nehmen. Es ist vorrangig zu prifen, ob der
Ausgleich oder Ersatz auch durch MaR-
nahmen zur Entsiegelung, zur Wiederver-
netzung von Lebensrdumen oder durch
Bewirtschaftungs- oder Pflegemafinah-
men, die der dauerhaften Aufwertung des
Naturhaushalts oder der Landschaft die-
nen, erbracht werden kann, um zu vermei-
den, dass Flachen aus der Nutzung ge-
nommen werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Zur Offenlage geht aus dem Umweltbericht hervor,
welche AusgleichsmaBnahmen erforderlich sein
werden.

A.8.4 Entscheidungshilfe bei der Auswahl geeig-
neter Flachen bietet die Digitale Flurbilanz
von  Baden-Wurttemberg  (www.flur-
bilanz.de) und die digitale Fachkarte ,Po-

tenzielle Ausgleichsflachen®.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
Der Ausgleich kann lokal vor Ort erbracht werden.

Es werden keine hochwertigen landwirtschaftlichen
Flachen oder Ackerflachen fir den Ausgleich in An-
spruch genommen. Es werden keine
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Informationen zu Flachen, die in die en-
gere Auswahl kommen, kdnnen gerne von
den Planungsbiros beim FB 580 - Land-
wirtschaft erfragt werden. Ggf. kdnnen
AusgleichsmafRRnahmen, die einen Eingriff
in hochwertige Landwirtschaftsflachen
vermeiden, auch tber den Landschaftser-
haltungsverband Breisgau Hochschwarz-
wald, Ansprechpartner Herr Reinhold Trei-
ber, vermittelt werden.

Dariiber hinaus méchten wir in diesem Zu-
sammenhang auf den folgenden Sachver-
halt hinweisen: Auch bei der Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher Flachen fir
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen be-
steht die Mdglichkeit durch spezielle Vor-
gehensweisen den Flachenbedarf weiter
einzuschranken bzw. auf die aus landwirt-
schaftlicher Sicht am ehesten entbehrli-
chen Flachen zu lenken und damit einer-
weiteren Verknappung der Flachen entge-
genzuwirken.

Aus landwirtschaftlicher Sicht sind fol-

gende MaRnahmen zu vermeiden:

- Extensivierung  von hochwertigen
Ackerflachen der Vorrangflur Stufe | und
Il

- Grolflachiges Anlegen von Wiesen-
und Streuobstflachen auf Ackerflachen

- Anlegen von Geholz- und Baumstreifen
entlang von ackerbaulichen Flachen mit
nachteiliger Auswirkung durch Beschat-
tung und auf den Einsatz heutiger Gera-
tetechnik

Streuobstflachen oder Gehdlz- oder Baumstreifen
(,Hecken®) entlang von ackerbaulichen Flachen an-
gelegt.

A.8.5

Des Weiteren weisen wir bereits jetzt da-
rauf hin, dass auf Flachen, die der Kom-
pensation von Eingriffen dienen und in das
Kompensationsverzeichnis  eingetragen
werden, dauerhaft keine Férdergelder aus
Agrarumweltprogrammen (z.B.
FAKT/LPR) beantragt und in Anspruch ge-
nommen werden durfen und auch eine An-
rechnung als 6kologische Vorrangflache
im Rahmen des Greening nicht méglich
ist. Entschadigungen fir kinftigen Mehr-
aufwand bei der Bewirtschaftung von land-
wirtschaftlichen Flachen bzw. Minderer-
trag in Menge und Qualitat landwirtschaft-
licher Erzeugnisse sind daher ggf. privat-
rechtlich zu regeln. Dies sollte bereits bei
der Planung und Kalkulation von Mafl3nah-
men, insbesondere der dauerhaften
Pflege, berlcksichtigt werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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A.9
(Schreiben vom 07.10.2025)

Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 21 Raumordnung, Baurecht und Denkmalschutz

A.9.1 Mit der vorliegenden Planung soll das his-
torische Bestandsgebdude planungs-
rechtlich gesichert und behutsam baulich
erweitert werden. Die geplanten baulichen
Mafnahmen betreffen insbesondere bau-
liche Veranderungen im Gebaude und zu-
satzlich eine Saalerweiterung, die durch
eine Uberdachung des sog. Rémerhofes
(nach unserem Verstandnis der im Siden
des Hauptgebadudes angrenzende Be-
reich) entstehen soll. Wir bitten um Uber-
prifung der beschriebenen Lage der Er-
weiterung  (die  Entwurfsbegriindung
spricht vom ndrdlichen Bereich).

Dies wird bertcksichtigt.

In der Begriindung wird klargestellt, dass es sich bei
Saalumbau um den slidlichen Gebaudeteil handelt.

A.9.2 Die insbesondere mit Baufenstern festge-
setzten baulichen Erweiterungsmaoglich-
keiten, die sich eng am Bestand orientie-
ren, kénnen incl. der Sicherung des Be-
standgebaudes Uber die Festsetzung ei-
nes eng gezogenen Sondergebietes trotz
der im Verhaltnis zum Siedlungsbereich
von lhringen weit abgesetzten Lage noch

als gerechtfertigt angesehen werden.

Dazu wird jedoch zum einen klarzustellen
sein, dass sich die beabsichtigten Nut-
zungsmoglichkeiten (insbesondere die
Wohneinheit fur den Hausmeister) im Be-
stand befindet. Wir bitten, die GroRe der
Wohneinheit zu definieren, in dem diese in
den textlichen Festsetzungen aufgenom-
men und in der Begrindung erldutert wird.

Dies wird bertcksichtigt.

In der Begriindung wird klarstellend aufgenommen,
dass sich die Hausmeisterwohnung mit einer Wohn-
flache von ca. 120 m? im Bestandsgebaude befindet.

Aktuell wird diese Wohneinheit nicht genutzt, da die
Event GmbH in den vergangenen Jahren wahrend
den Ublichen Birozeiten vor Ort prasent war und so-
mit kein Bedarf fur eine gesonderte Hausmeisterta-
tigkeit bestand — auch nicht im Hinblick auf Sicher-
heit, Mullentsorgung oder allgemeine Betreuung.

Ungeachtet dessen soll die Mdglichkeit, die beste-
hende Wohnung kiinftig als Hausmeisterunterkunft
zu nutzen, weiterhin erhalten bleiben, um bei kinfti-
gem Bedarf flexibel reagieren zu kénnen.

A.9.3 Die textlichen Festsetzungen unter 1.1.1
ermoglichen zum anderen zusatzlich zu
der Sicherung des Bestandgebaudes und
deren baulichen Erweiterung im Suden
noch weitere ,Nebenanlagen® und ,Ne-
bengebaude®. Die Zulassigkeit der techni-
schen Nebenanlagen sind fiir uns insofern
nachvollziehbar, als ihre Zweckbestim-
mung auf die Erforderlichkeit fir den Be-
trieb des Versammlungs- und Veranstal-
tungsortes beschrankt wird. Demgegen-
Uber erscheint uns die Zulassigkeit der (im
Rahmen der Festsetzungen) nur nach der
Hoéhe begrenzten Nebengebaude fir zu
weitreichend. Wir bitten um Erlauterung,
wo welche dieser Nebengebaude zulassig
sein dirfen und bitten die Lage, Anzahl
und GréRe der Nebengebaude Uber die
textlichen und zeichnerischen Festsetzun-
gen zu bestimmen (Lage innerhalb des

Dies wird in Teilen bertcksichtigt.

Die Festsetzung Art der baulichen Nutzung wird im
Punkt 3 wie folgt angepasst: ,Im Sondergebiet sind
zulassig [...] die fir den Betrieb des Veranstaltungs-
und Versammlungsorts erforderlichen technische
und sonstige Nebenanlagen (z.B. Stellplatzflachen
mit Zufahrten, Wegweiser, Stromversorgung, Ge-
rate- und Mullhduschen, Gartenlaube, Sauna); [...]“
Der Gemeinde ist es wichtig zur Klarstellung der
Nutzungsabsicht im Nutzungskatalog des Sonder-
gebiets die sonstigen Nebenanlagen in einer nicht
abschlielenden Auflistung der Beispiele zu definie-
ren.

Die Gebaudehdhe der Nebenanlagen wird in den
Bebauungsvorschriften unter Nebenanlagen, Stell-
plétze und Garagen festgesetzt.

Nebenanlagen in Form von Gebauden sind nur in-
nerhalb der im zeichnerischen Teil definierten Zo-
nen (NA1-3) zuldssig. Damit sind Lage, Anzahl und
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festgesetzten Sondergebietes (Sauna)
oder innerhalb der Grinflache (Outdoor
Cooking/Geratehaus)?). Die Kongruenz
mit der textlichen Festsetzung unter Ziffer
1.6.4 wird in Bezug auf diese Nebenge-
baude ggfls. auch zu beachten sein. Dar-
Uber hinaus wird die Erforderlichkeit der
Nebengebaude in der Begrindung naher
zu erldutern sein.

Grolke der Nebenanlagen in Form von Gebauden
bestimmt.

A.9.4 AuBRerhalb des festgesetzten Sonderge-
bietes wird im Ubrigen Plangebiet eine pri-
vate Grinflache festgesetzt, die die
Zweckbestimmung ,Parkanlage® erhalt.
Wir machen darauf aufmerksam, dass
sich im Rahmen des hier vorliegenden Be-
bauungsplans die Zweckbestimmung
.Parkanlage“ wohl auf den gesamten Be-
reich der Grinflache erstreckt und somit
auch auf den Bereich, der fiir die Stell-
platze vorgesehen werden. Im Rahmen
der 23. Anderung des FNP der VVG
Breisach-lhringen-Merdingen wird beab-
sichtigt fur den Bereich der Stellplatze eine
Grunflache mit der Zweckbestimmung
.Parken® vorzusehen. Wir regen an, die
Festsetzung der (privaten) Grinflache fur
den Bereich der Stellplatzfestsetzungen
auch im Hinblick auf das Entwicklungsge-
bot des § 8 Abs. 2 BauGB zu Uberprifen.
Nach der Rechtsprechung des BVerwG
sind namlich mit der Festsetzung ,,Grinfla-
che® - wie der Begriff "Grunflache" nahe-
legt - im Grundsatz die sonstige, durch Be-
wuchs gepragte nichtbauliche Nutzung
geregelt. Im Rahmen der jeweiligen
Zweckbestimmung der Grinflache sind
bauliche Anlagen (nur dann) nicht ausge-
schlossen, wenn sie eine nur untergeord-
nete Bedeutung haben (vgl. insbesondere
BVerwG, Urteil vom 24. April 2024 — 4 CN
2/23 —, Rd. 37, juris). Die Festsetzung von
Stellplatzen zieht nach unserem Verstand-
nis befestigte Flachen nach sich, sodass
die Festsetzung einer Griinflache nicht ge-
eignet erscheint.

Dies wird berucksichtigt.

Zur Offenlage werden der zeichnerische Teil und die
Festsetzungen hinsichtlich des Bereichs der Stell-
platze Gberarbeitet.

Der Bereich siidostlich der ErschlieBungsstralle
wird als private Verkehrsflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Privater Parkplatz* festsetzen. Die An-
passung erfolgt ebenfalls auf Flachennutzungspla-
nebene — damit der Bebauungsplan aus den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans entwickelt
werden kann.

Die Private Verkehrsflache soll lediglich befestigt
werden und in einer wasserdurchlassigen Bauweise
ausgeflihrt werden.

Damit ist der Bereich nur noch in den Teilen als pri-
vate Grunflache festgesetzt, in dem keine Stell-
platze zulassig sind. Zudem werden zur Offenlage
noch Begriinungsmalfien erganzt.

A.9.5 Innerhalb der privaten Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage“ werden
Bereiche mit bestimmten Nutzungsbestim-
mungen (,Sport* und ,Spiel“) fiir zulassig
erklart, wodurch Lage und Umfang der
konkretisierten Nutzungen definiert wer-
den. Dies ist zu begrifRen. Zu erlautern
wird jedoch sein, ob bzw. inwieweit die Be-
reiche mit bestimmten Nutzungsbestim-
mungen noch von untergeordneter

Dies wird bertcksichtigt.

Die Begriindung zu den Zonen innerhalb der priva-
ten Grinflache wird erganzt. Der Anteil der Flache
kann verdeckt bzw. versiegelt werden, darf jedoch
den Rahmen einer nur untergeordneten Bedeutung
nicht Gberschreitet.
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Bedeutung sind. Hier wird zu bericksichti-
gen sein, dass zusatzlich zu den Berei-
chen mit der Nutzungsbestimmung ,Sport*
und ,Spiel“ innerhalb der bislang als ein-
heitliche private Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” auch Be-
reiche fir Stellplatze festgesetzt werden,
die ebenfalls befestigte Flachen nach sich
ziehen.

A.10
(Schreiben vom 15.09.2025)

Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 9 Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

A.10.1 Geologische und bodenkundliche

Grundlagen

A.10.1.1 Geologie

Im Plangebiet liegt teilweise eine Uberde-
ckung aus den quartaren Lockergesteins-
einheiten "L6ss" und "Holozadne Ab-
schwemmmassen" vor. Dartiber hinaus ist
die Festgesteinseinheit "Kaiserstuhl-Mag-
matite" im Untergrund zu erwarten.

Die lokalen geologischen Verhaltnisse
kénnen der digitalen Geologischen Karte
von Baden-Wirttemberg 1 : 50 000 (Ge-
oLa) im LGRB-Kartenviewer enthommen
werden. Nahere Informationen zu den li-
thostratigraphischen Einheiten bieten die
geowissenschaftlichen Informationspor-
tale LGRBwissen und LitholLex.

Dies wird bertcksichtigt.

Ein entsprechender Hinweis zur Geologie wird in die
Bebauungsvorschriften aufgenommen.

A.10.2 Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petro-
geochemischen Einheiten von Baden-
Wirttemberg sind im LGRB-Kartenviewer
abrufbar. Nahere Informationen zu den ge-
ogenen Grundgehalten sind im geowis-
senschaftlichen Informationsportal LGRB-
wissen beschrieben.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.10.2.1 Bodenkunde

Die bodenkundlichen Verhaltnisse sowie
Bewertungen der naturlichen Bodenfunkti-
onen nach §2 Abs. 2 Bundes-Boden-
schutzgesetz (BBodSchG) koénnen in
Form der Bodenkundlichen Karte 1:50 000
(GeoLa BK50) eingesehen werden. Des
Weiteren sollte vorrangig die Bodenfunkti-
onsbewertung auf Grundlage der Boden-
schatzungsdaten verwendet werden, da
diese im Vergleich zur BK50 lokale Boden-
eigenschaften abbilden. Sollte fur das
Plangebiet keine Bodenfunktionsbewer-
tung nach digitaler Bodenschatzung vor-
liegen, ist die Bodenfunktionsbewertung

Dies wird in Form eines Hinweises in den Bebau-
ungsvorschriften berlcksichtigt.

Durch die geplante Uberdachung und Nutzung als
Saalerweiterung wird die bestehende Bausubstanz
funktional erganzt, ohne dass eine wesentliche In-
anspruchnahme neuer oder unversiegelter Flachen
erfolgt. Daher ist ein Bodenschutzkonzept nach § 2
Abs. 3 LBodSchAG voraussichtlich nicht erforder-
lich.

Auf Baugenehmigungsebene ist dies erneut zu pru-
fen.
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nach ALK und ALB heranzuziehen. Fir die
Planflache liegen Bodenfunktions-bewer-
tungen auf Grundlage der Bodenschat-
zung nach ALK und ALB verflgbar.

Generell ist bei Planungsvorhaben ent-
sprechend §2 Abs. 1 Landes-Boden-
schutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG)
auf den sparsamen und schonenden Um-
gang mit Boden zu achten.

Zusatzlich der Hinweis, dass nach § 2
Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlas-
tengesetz (LBodSchAG) bei geplanten
Vorhaben, die auf nicht versiegelte, nicht
baulich veranderte oder unbebaute FIa-
chen von mehr als 0,5 Hektar einwirken
werden, ein Bodenschutzkonzept zur Ge-
wahrleistung des sparsamen, schonenden
und haushalterischen Umgangs mit dem
Boden im Rahmen der weiteren Vorha-
bensplanung bzw. -durchflihrung zu er-
stellen ist. Eine Erstellung des Boden-
schutzkonzepts nach DIN 19639 wird drin-
gend empfohlen.

Sollten bei dem vorliegenden Bauvorha-
ben mehr als 500 m* Bodenuberschuss-
massen entstehen, so ist bei dem nach § 3
Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz
(LKreiWiG) geforderten  Abfallverwer-
tungskonzept auf eine hdchstmogliche
Verwertung nach § 3 Abs. 2 LKreiWiG zu
achten, um so die Bodenfunktionen im
grélRtmdglichen Umfang zu erhalten.

Mit der =zustdndigen Unteren Boden-
schutzbehoérde sollte abgestimmt werden,
welche konkreten bodenschutzfachlichen
Vorgaben umzusetzen sind.

A.10.3

Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im An-
horungsverfahren als Trager o6ffentlicher
Belange keine fachtechnische Prifung
vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fur das Plangebiet
ein hydrogeologisches bzw. geotechni-
sches Ubersichtsgutachten, Detailgutach-
ten oder ein hydrogeologischer bzw. geo-
technischer Bericht vorliegt, liegen die da-
rin getroffenen Aussagen im Verantwor-
tungsbereich des gutachtenden Ingenieur-
buros.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.10.3.1

Ingenieurgeologie

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung
vorausgesetzt, empfiehlt das LGRB die

Dies wird bertcksichtigt.

Ein entsprechender Hinweis zur Ingenieurgeologie
wird in die Bebauungsvorschriften aufgenommen.
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Ubernahme der folgenden geotechni-
schen Hinweise in den Bebauungsplan:

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener
Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-
gung geeignet sind, sowie mit einem ober-
flachennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wieder-
befeuchtung) des tonigen/tonig-schluffi-
gen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im
Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Griindungsho-
rizonts, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiro empfohlen.

A.10.3.2

Hydrogeologie

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbei-
tung des LGRB zu hydrogeologischen
Themen statt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.10.3.3

Geothermie

Informationen zu den oberflichennahen
geothermischen Untergrundverhaltnissen
sind im Informationssystem ,Oberflachen-
nahe Geothermie fir Baden-Wirttemberg*“
(ISONG) hinterlegt. ISONG liefert erste In-
formationen (Mdglichkeiten und Ein-
schréankungen) zur geothermischen Nut-
zung des Untergrundes mit Erdwarmeson-
den und Erdwarmekollektoren. Bitte neh-
men Sie vor Verwendung des Informati-
onssystems die Erlauterungen zur Kennt-
nis.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.10.4

Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)

Gegen die Planungen bestehen von roh-
stoffgeologischer Seite keine Einwendun-
gen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.10.5

Landesbergdirektion

A.10.5.1

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen
Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fur Geologie,
Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Un-
terlagen ist das Plangebiet nicht von Alt-
bergbau oder kiinstlich geschaffenen Alt-
hohlraumen (bspw. Stollen, Bunker, unter-
irdische Keller) betroffen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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A.10.6

Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung
von Geologie-Daten nach Geologiedaten-
gesetz (GeolDG)

Fur geologische Untersuchungen und die
daraus gewonnenen Daten besteht nach
den Bestimmungen des Geologiedatenge-
setzes (GeolDG) eine Ubermittlungspflicht
gegeniber dem LGRB. Weitere Informati-
onen hierzu stehen lhnen im LGRBanzei-
geportal zur Verfigung.

Weitere Informationsquellen des L GRB im
Internet

Informationen zu den Untergrundverhalt-
nissen sowie weitere raumbezogene Infor-
mationen koénnen fachibergreifend und
malstabsabhangig der LGRBhomepage
entnommen werden. Bitte nutzen Sie
hierzu auch den LGRB-Kartenviewer so-
wie LGRBwissen.

Insbesondere verweisen wir auf unser Ge-
otop-Kataster.

Beachten Sie bitte auch unser aktuelles
Merkblatt fur Planungstréger.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.11

Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 83 Waldpolitik und Kérperschaftsdirektion

(Schreiben vom 25.08.2025)

A11.1

Zur Sicherung der bestehenden Nutzung
sowie zur baulichen Erweiterung des his-
torischen Bestandsgebdudes ,Hofgut Li-
lienhof* soll der Bebauungsplan und die
ortlichen Bauvorschriften ,Hofgut Lilien-
hof* aufgestellt werden. Dabei sollen ne-
ben baulichen Veradnderungen im Ge-
baude insbesondere der ndrdliche Gebau-
deteil zu einem Saal umgebaut werden.
Die AuRenanlagen verfligen bereits Uber
einen Spielplatz, einen Grillplatz, ein Ful3-
ballfeld und ein Beachvolleyballfeld. Diese
sollen durch naturnahe Spielgerate, eine
Freilufttribline und eine Grillhitte erganzt
werden.

Die hdhere Forstbehérde nimmt zum
Sachverhalt in Abstimmung mit der unte-
ren Forstbehérde am Landratsamt Breis-
gau-Hochschwarzwald wie folgt Stellung:

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A11.2

Waldinanspruchnahme

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans
werden Waldflachen nach §2 Lan-
deswaldgesetz (LWaldG) Uberplant. Ent-
sprechend sind mit der Aufstellung des
Bebauungsplans ,Hofgut Lilienhof*

Dies wird bertcksichtigt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird zur
Offenlage angepasst. Die nérdliche Waldflache ist
somit nicht mehr Bestandteil des Geltungsbereichs
und wird von der Planung unberihrt bleiben. Damit
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Waldinanspruchnahmen nach § 10 | kann auch auf eine Waldumwandlungserklarung der
LWaldG verbunden. héheren Forstbehérde verzichtet werden.

Konkret geht es hierbei um die nérdlichste
Teilflache des geplanten Geltungsbe-
reichs zwischen den Flursticken 3285 und
3413. Die Waldflache betragt ca. 1.000 m2.
Die betroffene Waldflache ist laut Wald-
funktionenkartierung als Erholungswald
Stufe 1b kartiert und befindet sich im Vo-
gelschutzgebiet. Im Bebauungsplan soll
die Flache als ,private Grinflache® darge-
stellt werden.

Nicht als Wald i. S: d. §2 Abs. 3 Nr. 2
LWaldG sind die vorhanden Erholungsein-
richtungen (Spielplatz) anzusehen. Diese
liegen zwar direkt an den Wald angren-
zend, sind jedoch eher dem Hofgut als
dem angrenzenden Wald verbunden und
dienen auch nicht der Erholung der Wald-
besucher, sondern der Besucher des
Hofguts.

Nach § 10 LWaldG ist eine Zustimmung
der héheren Forstbehdrde zwingend erfor-
derlich, wenn fur Flachen im Sinne von § 2
LWaldG in der Bauleitplanung eine andere
Nutzungsart dargestellt werden soll.

Diese Umwandlungserklarung ist als
»sonstige Rechtsvorschrift* im Sinne von
§ 6 Abs. 2 BauGB anzusehen. Somit kann
eine derartige Bauleitplanung erst rechts-
kraftig werden, wenn nach Durchfiihrung
eines forstrechtlichen Umwandlungsver-
fahrens gemaR § 10i.V.m. § 9 LWaldG die
Umwandlungserklarung vorliegt. Das Ver-
fahren wird nur auf Antrag eingeleitet.

Die entsprechenden Antragsunterlagen
(Lageplan, forstrechtlicher Ausgleich) sind
Uber die ortlich zustandige untere Forstbe-
hérde des Landratsamts Breisgau-Hoch-
schwarzwald bei der hoheren Forstbe-
hérde am Regierungsprasidium Freiburg
einzureichen. Bei Vorliegen der vollstandi-
gen Unterlagen pruft die héhere Forstbe-
hérde gemal § 10 Abs. 1 LWaldG, ob die
materiell-rechtlichen Voraussetzungen fir
eine Waldumwandlungsgenehmigung
nach § 9 LWaldG vorliegen.

Der beabsichtigten  Waldinanspruch-
nahme durfen keine (in der Abwagung als
vorrangig eingestufte) offentlichen Interes-
sen im Sinne von § 9 Abs. 2 LWaldG ent-
gegenstehen. Von besonderer Bedeutung
sind dabei regelmaRig die Ziele der
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Raumordnung und Landesplanung sowie
die natur- und /oder artenschutzrechtli-
chen Belange.

Soweit die Genehmigung der Waldum-
wandlung in Aussicht gestellt werden
kann, erteilt die héhere Forstbehdrde dar-
Uber eine Waldumwandlungserklarung
(§ 10 Abs. 2 LWaldG). Zur Gewabhrleistung
der Voraussetzungen sind auch Nebenbe-
stimmungen festzusetzen. Von besonde-
rer Bedeutung ist dabei stets der nach § 9
Abs. 3 LWaldG erforderliche forstrechtli-
che Ausgleich. Mit diesem sollen die nach-
teiligen Wirkungen eine Waldumwandlung
fur die Schutz- und Erholungsfunktion des
Waldes ausgeglichen werden.

Der Antrag auf Waldumwandlungserkla-
rung muss eine bereits mit der unteren und
hoheren Forstbehdrde abgestimmte Ein-
griffs- Ausgleichsbilanz enthalten. Weitere
Informationen hierzu finden Sie in der bei-
gefugten Handreichung zur Erstellung ei-
ner forstrechtlichen Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanz.

Da es sich bei der beanspruchten Waldin-
anspruchnahme mit ca. 1.000 m? um eine
relativ kleine Flache handelt, bitten wir Sie,
in Betracht zu ziehen, die Waldflache aus
dem Geltungsbereich des Bebauungs-
plans auszuschlielen. Sofern eine nach-
vollziehbare Notwendigkeit der Waldinan-
spruchnahme besteht, ist diese im Antrag
auf Waldumwandlungserklarung darzule-
gen.

A.11.3 Umweltbericht

Die forstrechtlichen Belange (Waldinan-
spruchnahme, Eingriffsminimierung, Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung, Wald-
funktionen) sind im Umweltbericht vollum-
fanglich abzuhandeln. Die oben genann-
ten Hinweise sind zu beachten.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Zur Offenlage wird der Umweltbericht mit arten-
schutzrechtlichen Untersuchungen vollstandig vor-
liegen.

A.11.4 Waldabstand

An das Vorhaben grenzen umliegend
Waldflachen an. Im Falle der Sanierung/
Erweiterung des Hauptgebaudes findet
der in § 4 Abs. 3 LBO geregelte einzuhal-
tende Abstand von 30 m mit Gebauden so-
wie baulichen Anlagen mit Feuerstatten zu
Waldflachen keine Anwendung. Dieser ist
nach Satz 2 fiir bauliche Anderungen und
Nutzungsanderungen rechtmaRig

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird zur
Offenlage angepasst. Die nérdliche Waldflache ist
somit nicht mehr Bestandteil des Geltungsbereichs
und wird von der Planung unberihrt bleiben. Damit
kann auch auf eine Waldumwandlungserklarung
verzichtet werden. Daruber hinaus ist die Freilufttri-
bihne sowie die Gartenlaube in einem ausreichen-
den Abstand zu den bestehenden Waldflachen ge-
plant.
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bestehender baulicher Anlagen nicht an-
zuwenden.

Im Falle des geplanten Neubaus einer
Grillhiitte ist § 4 Abs. 3 LBO jedoch ein-
schlagig. Die Vorschrift dient der Gefah-
renabwehr vor herabfallenden Ast- und
Kronenteilen oder umstirzenden Baumen
durch Extremwetterereignisse. Mdgliche
Gefahren kdnnen sich auRerdem aus dem
allgemeinen Waldbrandrisiko ergeben. In
diesem Zusammenhang sollte beriicksich-
tigt werden, dass sich die diesbeziglichen
Rahmenbedingungen in den néachsten
Jahren/Jahrzehnten durch die prognosti-
zierten klimatischen Veranderungen ver-
scharfen dirften. Der umliegende Wald er-
reicht aktuell Baumhéhen von teilweise
Uber 30 m und befindet sich an einer
Hanglage oberhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans. Aus diesem Grunde
sollte hier auf die Einhaltung des gesetz-
lich vorgeschriebenen Waldabstands be-
sonders geachtet werden. Die Forstbehor-
den kommen zu dem Schluss, dass hier
ein erhebliches Risiko bei Unterschreitung
des Mindestabstandes vorliegt.

Die genaue Lage der Grillhutte ist den vor-
gelegten Unterlagen nicht zu entnehmen.
Wir bitten einen Waldabstand von 30 m
einzuhalten. Dies gilt auch fur eventuelle
andere Nebengebaude oder bauliche An-
lagen mit Feuerstatte.

Der Waldabstand sollte nach § 9 Abs. 6
BauGB nachrichtlich im Bebauungsplan
dargestellt werden.

Uber Ausnahmen von § 4 Abs. 3 LBO,
etwa fur Nebengebaude, die nicht dem
dauernden Aufenthalt von Menschen die-
nen, kann nur die nach Baurecht zustan-
dige Behoérde entscheiden. Diese hat die
Entscheidung in der Folge auch zu verant-
worten.

plan umfassen einen Geltungsbereich von
ca. 1,6 ha und planen im Wesentlichen ein
Sonderbauflache bzw. Sondergebiet SO
Hofgut Lilienhof in der Gemeinde Ihringen.

Die planerisch festgelegten Nutzungen so-
wie die vorgesehenen baulichen Verande-
rungen orientieren sich am Bestand.

A.12 Verband Region Siidlicher Oberrhein
(Schreiben vom 08.09.2025)
A.12.1  Die FNP-Anderung und der Bebauungs- | Dies wird zur Kenntnis genommen.

Das Vorhaben ist standortgebunden. Die vorhande-
nen baulichen und funktionalen Strukturen sowie die
langjahrig gewachsene Nutzung schliel3en eine Ver-
lagerung aus. Eine alternative Entwicklung inner-
halb der Ortslage ist aufgrund der speziellen Anfor-
derungen des Betriebs und der Lage im kulturellen
Kontext des Hofguts nicht umsetzbar. Der Standort
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Da es sich um einen deutlich abgesetzten verfligt mit der Krgisstraf&e_ K4929 uber einq ange-
Standort im AufRenbereich innerhalb eines messene verkg_hrllghe Anplndung, ohne zusatzliche
naturrdumlich sensiblen Landschaftsrau- Belastungen fur .d|e qr_nhe_gendep Ort_schaften 2
mes handelt, bedarf es einer plausiblen verursachen. Gle|chz<_a|t|g fugen sich die bes_tehen-
Begriindung ’des vorgesehenen Standor- den Anlagen harmonisch in das landschaftlich ge-
pragte Umfeld ein. Dies ist bereits der Begriindung
tes und der vorgesehenen Nutzung. A
zur FNP-Anderung zu entnehmen.
ﬁ‘;\; dzirmBeB%rtl)J:SLT:gs;I:; FsNOIIIDt-eArc]i(ijeerEm Eine touristische Nutzung ist ausdricklich nicht ge-
bettﬁng der Planung in die (touristischen) plant — Zi_el ist es, die bestehenden N}Jtzungen fur
Entwicklungsabsichten der Gemeinde her- d?n Verein uqd Veranstaltungﬂen zu sichern. Auch
vorgehen. d_les geht .be_relts aus de.r Begrundur)g hervor, daher
sind touristische Entwicklungsabsichten der Ge-
Das Betriebskonzept und die Umbauarbei- | meinde in dem vorliegenden Fall nicht relevant.
ten des Hofgut Lilienhofwerden in der Be-
grindung zur FNP-Anderung bzw. zum
Bebauungsplan plausibel dargelegt.
Aus regionalplanerischer Sicht bestehen
keine weiteren Hinweise, Anregungen und
Einwendungen.
A13 Industrie- und Handelskammer Siidlicher Oberrhein
(Schreiben vom 18.09.2025)
A.13.1 Das Plangebiet von ca. 1,56 ha Flache | Dies wird zur Kenntnis genommen.
liegt - derzeit im Auflenbereich gemal
§ 35 BauGB - im Herzen des Kaiserstuhls
im Liliental, im Nordosten von lhringen.
Hier befindet sich in abgeschiedener Lage
inmitten eines naturrdumlich sensiblen,
zudem touristisch relevanten Landschafts-
raumes das attraktive historische Hofgut
Lilienhof mit ausgedehnten Grin- und
Parkanlagen, welches gemeinsam vom
kirchlichen Eigentimer, dem DCG Lilien-
hof e.V. und der Pachterin, der Hofgut Li-
lienhof GmbH genutzt wird. Das Hofgut
wird aktuell fir Veranstaltungen im weite-
ren Sinne verwendet. Die Aufstellung des
Plans (inkl. parallel erforderlicher FNP-An-
derung) soll der Sicherung der bestehen-
den Nutzungen in den historischen Be-
standsgebduden sowie einer (behutsa-
men) baulichen Erweiterung des Gebau-
des dienen, um mit den Veranstaltungen
einen wirtschaftlichen Betrieb zu ermégli-
chen und somit letztendlich auch zum Er-
halt der historischen Anlage beizutragen.
Hierzu werden keine Bedenken gedulert.
A.13.2 In den Planunterlagen werden aktuell | Dies wird zur Kenntnis genommen.
keine ,,Za__hlen“ genannt, welche die ge- Die zulassigen Nutzungen sowie deren Umfang
ﬂﬁpzt jngé?mge\r:v?ergglrggb:ir Vg;sveseceerairj werden — erganzend zu den Festsetzungen des Be-
schaulichen und ggf. auch begreﬁzen wilir- bauungsplans - verbindlich in ginem stadtebauli-
den. In der Presse aus 2024 werden aller- chen Ve_rtrag zwischen der Gemelr_1de qnd dem Vor-
dings beachtliche GréRenordnungen der habentrager g.eregelt. quurch wird sichergestellt,
dass es zu keiner Ausweitung der Veranstaltungen
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gend Telekom genannt) - als Netzeigentii-
merin und Nutzungsberechtigte i. S. v.
§ 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Te-
lekom Technik GmbH beauftragt und be-
volimachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommu-
nikationslinien der Telekom, die aus beige-
fugtem Plan ersichtlich sind.

Im genannten Bereich sind keine Arbeiten
durch die Telekom geplant.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu ach-
ten, dass Beschadigungen der vorhande-
nen Telekommunikationslinien vermieden
werden und aus betrieblichen Griinden (z.
B. im Falle von Stérungen) der ungehin-
derte Zugang zu den Telekommunikati-
onslinien jederzeit mdglich ist. Es ist des-
halb erforderlich, dass sich die Bauausfuh-
renden vor Beginn der Arbeiten Uber die
Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfih-
rung vorhandenen Telekommunikationsli-
nien der Telekom informieren. Die Kabel-
schutzanweisung der Telekom ist zu be-
achten.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns er-
neut zu beteiligen.

Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
geplanten Nutzungen wie bspw. eine O- | kommt und lediglich eine optimierte Nutzung des be-
pen-Air-Triblne, Stellplatze fur bis zu 250 | stehenden Angebots durch den Neubau des Veran-
Menschen, und kirchliche Veranstaltun- | staltungssaales sowie die Weiterentwicklung der
gen von Festen, Turnieren und Camps fir | vorhandenen Flachen ermoglicht wird. Von einer
bis zu 400 Teilnehmende genannt. In der | Aufnahme konkreter Zahlen zur Gréf3e und Ausge-
Planbegriindung wird auch von Ubernach- | staltung der geplanten Nutzungen in den Bebau-
tungsmadglichkeiten im Rahmen der kirch- | ungsplanunterlagen wird daher abgesehen.
lichen Veranstaltungen gesprochen. Es
wird angeregt, die Nutzungen bis zur Of-
fenlage in dieser Hinsicht weiter zu kon-
kretisieren und ggf. auch angemessen zu
begrenzen.

A.13.3 Auf separate Anmerkungen zur FNP-An- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
derung kann zurzeit verzichtet werden.

A.14 Deutsche Telekom Technik GmbH
(Schreiben vom 22.08.2025)

A.14.1  Die Telekom Deutschland GmbH (nachfol- | Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Telekommunikationslinien sind direkte Hausan-
schlisse und sind daher von der vorliegenden Auf-
stellung des Bebauungsplans nicht betroffen.
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versorgungsleitungen
NETZE GmbH. Diese Leitungen sind in ih-
rem Bestand zu schitzen und dirfen

der

Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
ATIVh-Bez.: | Kein aktiver Auftrag AT/Vh-Nr. | Kein aktiver Auftrag
..... P ~¥h T [
AT/Vh-Bez.: | Kein aktiver Auftrag AT/Vh-Nr.: IK"" aktiver Auftrag
..... P . ::: : sicht [ Lageplan
A.15 badenovaNETZE GmbH
(Schreiben vom 08.09.2025)
A.15.1  Im Verfahrensgebiet befinden sich Strom- | Dies wird bericksichtigt.

badenova-

Die Leitungen werden zur Offenlage mit einem Lei-
tungsrecht zugunsten BadenovaNetze belastet.
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Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

weder uberbaut noch Uberpflanzt werden.
Sollten die Stromversorgungsleitungen
aufgrund von BaumafRnahmen umverlegt
werden mussen, ist dies friihzeitig mit un-
serem Netzmeister Christian Kupfer (E-
Mail: christian.kupfer@badeno-
vanetze.de) abzustimmen.

A15.2

Die Versorgung mit elektrischer Energie
erfolgt Uber das bestehende Leitungsnetz.
Sollte ein hoherer Leistungsbedarf beno-
tigt werden, so muss das bestehende Lei-
tungsnetz erweitert werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.15.3

Hausanschlisse werden nach den techni-
schen Anschlussbedingungen der ba-
denovaNETZE GmbH, den Bestimmun-
gen der NAV und den MaRRgaben der ein-
schlagigen Regelwerke in der jeweils gil-
tigen Fassung ausgefiihrt. In Anlehnung
an die DIN 18012 wird fir Neubauvorha-
ben ein Anschlussiibergaberaum bendtigt.
Der Hausanschlussraum ist an der zur
StralBe zugewandten AuRenwand des Ge-
baudes einzurichten und hat ausreichend
bellftbar zu sein. Anschlussleitungen sind
geradlinig und auf kirzestem Weg vom
Abzweig der Versorgungsleitung bis in
den Hausanschlussraum zu fiihren.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A154

Planauskunft erhalten Sie bei regioDATA
GmbH Uber deren Hotline: 07621 91943-
400 oder per E-Mail: auskunft@regiodata-
gmbh.de.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.16

Netze BW GmbH
(Schreiben vom 25.08.2025)

A.16.1

Der oben genannte Bebauungsplan wurde
von uns eingesehen und hinsichtlich der
Stromversorgung (Mittel- und Niederspan-
nung) Uberpraft.

Der Bebauungsplan liegt auflerhalb der
Zustandigkeit der Netze BW GmbH. Im
Planbereich betreibt oder errichtet die
Netze BW GmbH, Region Sudbaden keine
Anlagen. Unsere Belange werden von der
Planung nicht bertihrt. Somit bestehen von
unserer Seite keine Bedenken.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist
nicht gewinscht.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahmen von
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A7

terranets bw GmbH
(Schreiben vom 10.09.2025)

A7 A

Im Geltungsbereich des oben genannten
Bebauungsplanes (gilt nur fir rot markier-
ten Bereich) liegen keine Anlagen der ter-
ranets bw GmbH sowie des Zweckverban-
des  Gasversorgung  Oberschwaben
(GVO), so dass wir von dieser MaRnahme
nicht betroffen werden.

Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist
nicht erforderlich.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.18

TransnetBW GmbH
(Schreiben vom 22.08.2025)

A.18.1

Im geplanten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,Hofgut Lilienhof* in Ihringen
betreibt und plant die TransnetBW GmbH
keine Hochstspannungsfreileitung.

Daher haben wir keine Bedenken und An-
merkungen vorzubringen. Eine weitere
Beteiligung am Verfahren ist nicht erfor-
derlich.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.19

Vodafone West GmbH
(Schreiben vom 15.09.2025)

A19.1

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone-
Gesellschaft(en) gegen die von lhnen ge-
plante BaumaRnahme keine Einwande
geltend macht. Im Planbereich befinden
sich keine Telekommunikationsanlagen
unseres Unternehmens. Eine Neuverle-
gung von Telekommunikationsanlagen ist
unsererseits derzeit nicht geplant.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
A.20 Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
(Schreiben vom 15.09.2025)
A.20.1  Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone | Dies wird zur Kenntnis genommen.
GmbH / Vodafone Deutschland GmbH ge-
gen die von |hnen geplante Baumaf-
nahme keine Einwande geltend macht. Im
Planbereich befinden sich keine Telekom-
munikationsanlagen unseres Unterneh-
mens. Eine Neuverlegung von Telekom-
munikationsanlagen ist unsererseits der-
zeit nicht geplant.
B KEINE BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER BEHORDEN UND TRAGER OF-
FENTLICHER BELANGE
B.1 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB ALB Abfallwirtschaft
(gemeinsames Schreiben vom 23.09.2025)
B.2 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 320 Gesundheitsschutz
(gemeinsames Schreiben vom 23.09.2025)
B.3 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 520 Brand- und Katastrophenschutz
(gemeinsames Schreiben vom 23.09.2025)
B.4 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 650/660 Untere StraBenverkehrsbehorde
und Landkreis als StraBenbaulasttrager
(gemeinsames Schreiben vom 23.09.2025)
B.5 Abwasserzweckverband Breisgauer Bucht
(Schreiben vom 18.09.2025)
B.6 Stadt Vogtsburg am Kaiserstuhl
(Schreiben vom 16.09.2025)
B.7 Regierungsprasidium Stuttgart — Landesamt fiir Denkmalpflege
B.8 Polizeiprasidium Freiburg
B.9 Landesnaturschutzverband BW
B.10 NaBu bezirksverband Siidbaden
B.11 BUND Landesverband
B.12 Stadt Breisach
B.13 Gemeinde Bétzingen
B.14 Gemeinde Merdingen |
Florian Walimer
C PRIVATE STELLUNGNAHMEN AUS DER OFFENTLICHKEIT

Private Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sind nicht eingegangen.
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