Offentliche Bekanntmachung

Veroffentlichung des Entwurfs des Bebauungsplans und
der zugehdorigen ortlichen Bauvorschriften

,Hinterschwemme Sud*

Der Gemeinderat der Gemeinde Ihringen hat am 28.09.2026 in 6ffentlicher Sitzung den Entwurf
des Bebauungsplans ,Hinterschwemme Sud“ und der zugehdérigen 6rtlichen Bauvorschriften ge-
billigt und beschlossen, die Offenlage nach § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB durchzufihren.

Ziele und Zwecke der Planung

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage von Gewerbetreibenden nach Baugrundstiicken beabsich-
tigt die Gemeinde lhringen, ihr bestehendes Gewerbegebiet ,Hinterschwemme® am sidlichen
Ortsrand zu erweitern. Die vorhandenen Flachen im bestehenden Gewerbegebiet ,Hinter-
schwemme® sind groRtenteils bebaut oder verkauft. Der Gemeinde lhringen stehen somit keine
freien Gewerbeflachen mehr zur Verfliigung, um den Bedarf ortsansassiger Betriebe zu decken.
In Einzelféllen hat dies bereits dazu gefiihrt, dass Betriebe mit Erweiterungsbedarf in Gewerbe-
gebiete benachbarter Gemeinden abgewandert sind.

Das Plangebiet liegt am sudlichen Siedlungsrand des Ortsteils Ihringen, der hier durch das Ge-
werbegebiet Hinterschwemme gebildet wird, und grenzt unmittelbar an die offene Landschaft. Die
ErschlieBung soll Uber den bestehenden ,Birchleweg“ erfolgen, der im Osten an die Landes-
straBe L134 anschlie3t. Damit sind sowohl die Erweiterungsflache als auch die ndrdlich des
,Burchlewegs® gelegenen Gewerbeflachen gut an das Uberdrtliche Straliennetz angebunden, ins-
besondere in der Verbindung Uber Gundlingen zur Bundestral3e B31.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft (VVG) Breisach
am Rhein, Merdingen und lhringen stellt das Plangebiet als Gewerbeentwicklungsflache ,| 10*
dar. Damit sind die langfristigen Entwicklungsabsichten der Gemeinde lhringen und der VVGs
auf Flachennutzungsplanebene bereits erkennbar.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung und als Grundlage fir Genehmigungen soll fur die
Erweiterung des Gewerbegebiets ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Die Aufstellung des Be-
bauungsplans erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltprifung. Mit der Planung wer-
den insbesondere folgende Ziele verfolgt:

= Schaffung neuer gewerblicher Bauflachen zur Starkung lhringens als attraktiver Gewerbe-
standort
Ansiedlung von neuen sowie Erhalt von bestehenden Betrieben und Arbeitsplatzen
Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
Teilweise Aufweitung der bestehenden ErschlieBungsstrale ,Burchleweg®
Nutzung vorhandener ErschlieBungsanlagen sowie
Erganzung einer effizienten inneren Erschlieung
= Ausbildung eines griinen Ortsrands und
Gestaltung des neuen sudlichen Ortseingangs

Lage des Plangebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 3,30 ha und liegt am sidlichen Ortsrand lhringens
auf der Gemarkung lhringen. Es grenzt unmittelbar an das bestehende Gewerbegebiet an. Die
ErschlieBung erfolgt Uber den bestehenden ,Blrchleweg®. Im Stiden geht das Gebiet direkt in die
offene Landschaft Gber. Derzeit wird die Flache landwirtschaftlich genutzt.



Im Einzelnen gilt der Lageplan vom 28.09.2026. Der Planbereich ist im folgenden Kartenaus-
schnitt dargestellt:

Verfahren

Der Entwurf des Bebauungsplans sowie der zugehérigen ortlichen Bauvorschriften wird mit der
Begriindung und dem Umweltbericht sowie aller Fachgutachten (spezielle artenschutzrechtliche
Prifung, Entwasserungskonzept, geotechnischer Bericht, Bericht Vorerkundung auf Kampfmit-
telbelastung und Bericht Magnetprospektion) vom

22.10.2026 bis einschlieBlich 23.11.2026 (Vero6ffentlichungsfrist)

auf der Homepage Gemeinde lhringen unter https://www.ihringen.de/rathaus-und-buergerser-
vice/oeffentliche+bekanntmachungen/bauleitplanung im Internet verdffentlicht.

Als andere leicht zu erreichende Zugangsmadglichkeit werden alle Unterlagen innerhalb der oben
genannten Frist auch im Birgerbliro im Rathaus der Gemeinde lhringen, BachenstraRe 42,
79241 lhringen, wahrend der Ublichen Dienststunden 6ffentlich ausgelegt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die DIN-Vorschriften und die Regelwerke (z.B. DWG Arbeits-
blatter DWA-A 138-1 und A 102), auf die in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird,
bei der Verwaltungsstelle, bei der auch der Bebauungsplan eingesehen werden kann, zur Ein-
sicht bereit gehalten werden.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfligbar und Bestandteil der ausgelegten
Unterlagen:

= Umweltbericht von September 2026 (Landschaftsokologie + Planung, Gaede und Gilcher
Partnerschaft, Landschaftsplaner, Freiburg). Der Umweltbericht enthélt die folgenden Arten
umweltbezogener Informationen mit folgenden Darstellungen wesentlicher Auswirkungen
und Mal3nahmen zur Minderung und zum Ausgleich dieser Auswirkungen:

1. Pflanzen, Tiere und ihre Lebensrdume (Biodiversitat):
Es werden Einzelbaume entfernt und Biotoptypen sehr geringer bis mittlerer Bedeu-
tung in Anspruch genommen. Vermeidungsmafinahmen: Erhalt vorhandener Einzel-
baume so weit wie mdglich, Begriinung unversiegelter Freiflachen. Kompensations-
maflinahmen innerhalb des Plangebiets: Bepflanzung und Ansaat im Bereich der
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offentlichen Griinflachen. Die nicht innerhalb des Plangebiets kompensierbaren Ein-
griffe werden an anderer Stelle im Gemeindegebiet ausgeglichen. Dabei handelt es
sich um Umwandlung von Acker in extensiv genutztes Grinland, Pflanzung von
Streuobst auf neu angelegtem sowie bestehendem Grinland, Anlage einer struktur-
reichen Hecke, die strukturreiche Unterpflanzung einer vorhandenen Baumreihe. Ver-
bleibende Eingriffe werden durch die Abbuchung vom Okokonto der Gem. lhringen
kompensiert. Zum Artenschutz s. spezielle artenschutzrechtliche Prifung.

2. Boden/Flache:
Es werden Boden mittlerer bis hoher Wertigkeit durch Aufschiittung, Uberbauung und
Versiegelung in Anspruch genommen. Vermeidungsmafnahmen sind nur einge-
schrankt in der Lage, den erheblichen Eingriff zu vermindern. Vermeidungsmafnah-
men: Minimierung des Versiegelungsgrades durch Verwendung wasserdurchlassi-
gen Materials in geeigneten Bereichen, Minimierung der Flacheninanspruchnahme.
Der Ausgleich verbleibender erheblicher Eingriffe im Geltungsbereich des B-Plans ist
nicht moglich. Die nicht innerhalb des Plangebiets kompensierbaren Eingriffe werden
schutzgutubergreifend durch Aufwertung des Schutzguts Pflanzen und Tiere (Bio-
diversitat) oder durch die Abbuchung vom Okokonto der Gem. Ihringen kompensiert.

3. Wasser:
Die Versickerung und Retention von Wasser werden durch die Uberbauung verrin-
gert. Durch Vermeidungsmalnahmen wie die Anlage von Versickerungsmulden mit
begrenzter zulassiger Uberbauung, Notuiberlaufe mit Anschluss an die Regenwasser-
kanalisation und Vorschriften zur funktionalen dezentralen Versickerung privater Fl&-
chen kénnen erhebliche Eingriffe vermieden werden. Kompensationsmaf3nahmen
sind nicht erforderlich.

4.  Klima und die Lufthygiene:
Durch die geringe Grél3e des Plangebietes ist die Auswirkung auf das Klima und die
Durchliftung Gber den unmittelbaren Planbereich hinaus gering. Vermeidungsmalf3-
nahmen: Erhalt vorhandener Baume (so weit wie mdglich), Pflanzung von Baumen,
Eingruinung, Empfehlungen zur Dach- und Fassadenbegriinung.

5.  Landschaft:
Die Entfernung der Vegetation und die Erstellung neuer Baukérper sind geeignet, das
Erscheinungsbild der Landschaft zu veréandern. Die bereits vorhandene Bebauung
nordlich des Plangebiets und die stark eingeschrankten Sichtbeziehungen reduzieren
jedoch das Mafl3 einer mdglichen Beeintrachtigung. Vermeidungsmalnahmen erfol-
gen in Form der Begrinung und Heckenpflanzungen auf den offentlichen Grinfla-
chen.

6. Mensch:
Wahrend der Bauphase sind insbesondere Larm- und ggf. Staubemissionen (Bau-
fahrzeuge) zu erwarten. Es ist nicht damit zu rechnen, dass die geltenden Grenzwerte
fir Larm- oder Staubimmissionen Uberschritten werden. Die Beeintrachtigungen in
der Bauphase sind daher nicht als erheblich einzuschatzen.

7. Kulturgiter:
Es ist nicht auszuschlieRen, dass durch die Bodenbewegungen innerhalb der Bau-

fenster Kultur- und Sachgiter bertihrt werden. Vermeidungs- und Vorsorgemafnah-
men: Baggersondierungen in Absprache mit der Denkmalschutzbehdrde vor Beginn
der Bodenarbeiten, Meldung arché&ologischer Funde bei der Denkmalbehdrde sowie
Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz.

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung vom Juni 2026 (IBA).

Flederméuse: Bei den Flederm&usen konnten 5 Arten in Plangebiet nachgewiesen werden,
die die Strukturen im B-Plangebiet temporar nutzen. Bei der Flache handelt es sich nicht
um ein essentielles Nahrungshabitate. Durch das Aufhangen von Fledermauskasten und
Nutzung fledermausfreundlicher Leuchtmittel kbnnen Verbotstatbestande vermieden wer-
den

Vogel: Im B-Plangebiet kommen als planungsrelevante Arten Bluthanfling, Gartenrot-
schwanz und Neuntdter vor. Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen



Verbotstatbestdnden miissen Bauzeitenregelungen eingehalten und Nistk&sten fur die
Hohlenbriter bereitgestellt werden. Fir den Verlust an Habitatflachen werden an anderer
Stelle im Gemeindegebiet Ersatzpflanzungen in Form von Streuobstwiesen und Hecken
getatigt.

Weitere Arten / Artengruppen: Das Vorkommen einiger Arten / Artengruppen wurde auf-
grund der Storungsintensitat bzw. ungeeigneter Habitatstrukturen ausgeschlossen oder als
unwahrscheinlich eingestuft: Wildkatze, Haselmaus, Amphibien, Gr. Feuerfalter, Nachtker-
zenschwérmer, Hirschkéafer, Spanische Flagge, Reptilien.

Weitere naturschutzfachliche Gutachten:

» Fauna (auBer Fledermause): OGN (2025): Ergebnisbericht Fauna zum Plangebiet
»Hinterschwemme® in lhringen.

» Fledermause: FRINAT (2026): Bebauungsplan ,Hinterschwemme Sud*, lhringen -
Fachgutachten Flederméuse als Beitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung (saP).

= Spezielle artenschutzrechtliche Priifung: IBA (2026): B-Plan ,Hinterschwemme Sad*,
Ihringen - Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

= Gutachten zur mdglichen Schutzwiirdigkeit eines Obstbaumbestandes: v. Konigs-
6w, K. v. (1996): Checkliste zur Prifung einer Umwandlungsgenehmigung von
Streuobstbestédnden nach 8§ 33a NatschG

Entwasserungskonzept vom 31.08.2026 (Keller planen + bauen, Riegel)

Das Entwasserungskonzept erlautert den Umgang mit dem Niederschlagswasser. Das
Oberflachenwasser der 6ffentlichen ErschlieBungsringstraf3e wird direkt Uber die einseitig
geneigte Stral3enoberflache einer dezentralen, stral3enparallelen Versickerungsanlage zu-
gefuhrt. Fir die dezentrale Versickerung der privaten befestigten Gewerbegrundstiicksfla-
chen wurden Festsetzungen zur Ubernahme in den Bebauungsplan getroffen.

Geotechnischer Bericht vom 28.02.2023 (Kipfel & Lenhardt Consult, Endingen)

Die Ergebnisse und Aussagen des Geotechnischen Berichts beziehen sich auf die stich-
probenhaft gewonnenen Erkenntnisse an den einzelnen Untersuchungsstellen. Zur Kon-
trolle der Erdarbeiten (Verkehrsflachen, Kanalbau) sind fur die Qualitatssicherung Verdich-
tungskontrollen durchzufuhren. Fir die einzelnen Bauwerke/Geb&aude wird eine Baugrund-
hauptuntersuchung nach zur Klarung der Untergrundtragfahigkeiten sowie der Griindungs-
und AbdichtungsmaRnahmen empfohlen.

Bericht Vorerkundung auf Kampfmittelbelastung vom 29.11.2022 (LBA Luftbildauswer-
tung, Stuttgart)

Der Bericht zur Vorerkundung auf Kampfmittelbelastungen erlautert die potenzielle Betrof-
fenheit des Plangebiets durch Kampfmittel aus dem Zweiten Weltkrieg auf Grundlage einer
historischen Recherche zu den Kriegsereignissen in der Region sowie der Auswertung his-
torischer Luftbilder aus den Kriegsjahren.

Bericht Magnetprospektion vom 21.03.2023 (GGH Solutions in Geosciences, Freiburg)
Der Bericht zur Magnetprospektion erlautert die Ergebnisse der Begehung und magneti-
schen Kartierung der Untersuchungsflache, bei der mehrere potenzielle archdologische
Strukturen nachgewiesen und interpretiert werden konnten.

Bestandteil der ausgelegten Unterlagen sind auch die nach Einschatzung der Gemeinde wesent-
lichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen 26-09-28 Abwagung Frihzeitige
(26-09-16).pdf:

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — Fachbereich Naturschutz vom 26.01.2026: Aussa-

gen unteranderem zum Scopingpapier, privaten Grunflache (Grunstreifen), Artenschutz, Fle-
dermausen, Streuobstbestand, Aul3enbeleuchtung, Baumpflanzungen, Umweltbaubegleitung,
Sicherung der Ausgleichsmaflinahmen, Kompensationsverzeichnis, Amphibienschutz, Ver-
meidung Vogelschlag, Grindacher.

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — Fachbereich Umweltrecht, Wasser und Boden

vom 26.01.2026: Aussagen unteranderem zum Bodenschutz, Bodenkundliche Baubegleitung,

Abwasserbeseitigung, Regenwasserbehandlung, Oberflachengewésser, Gewasserokologie,
Hochwasserschutz, Starkregen.



= Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — Fachbereich Gewerbeaufsicht vom 26.01.2026:
Aussagen unteranderem zum Erdmassenausgleich, orientierende Kampfmittelvorerkundung,
Landwirtschaftliche Emissionen.

= | andratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — Fachbereich Brand- und Katastrophenschutz vom
26.01.2026: Aussagen unteranderem zur Loschwasserversorgung.

= Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — Fachbereich Wirtschaft und Klima vom
26.01.2026: Aussagen unteranderem zur Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlangen,
Darstellung in Warmeplanen, Dachbegriindung, Mindestsubstrathéhe und Klimaanpassung.

= Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — Fachbereich Landwirtschaft vom 26.01.2026: Aus-
sagen unteranderem zur Digitalen Flurbilanz ,Vorrangflur, Landwirtschaftliche Emissionen,
Mindestabstande bei der Anwendung von Pflanzenschutzmitteln, externe Ausgleichsflachen,
Kompensationsverzeichnis.

= Regierungsprasidium Freiburg — Abteilung Landesamt flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
vom 21.01.2026: Aussagen unteranderem zur Geologie, Bodenkunde, Ingenieurgeologie,
Hydrologie, Geothermie, Rohstoffgeologie.

= Regierungsprasidium_Stuttgart — Referat Kampfmittelbeseitigungsdienst vom 22.01.2026:
Aussagen unteranderem zu potenziellen Kampfmittelverdachtsflachen, Luftbildauswertung.

= Stadt Vogtsburg vom 27.01.2026: Aussagen unteranderem zum Krebsbach, Blauwasser, Nie-
derschlagswasser, Abflussmengen.

= Gemeinde Bétzingen vom 07.01.2026: Aussagen unteranderem zur Hochwassersituation.

= Person 1vom 18.12.2025: Aussagen unteranderem zum Intensivobstbau und Pflanzenschutz-
mafnahmen.

= Person 2 vom 26.01.2026: Aussagen unteranderem zu privaten Grinflachen und Dachbegri-
nung.

Wahrend der Veroffentlichungsfrist kbnnen Stellungnahmen bei der Gemeinde Ihringen abgege-
ben werden. Die Stellungnahmen sollen elektronisch Ubermittelt werden (z.B. per E-Mail an
Tebel.Annalena@ihringen.de), kénnen aber bei Bedarf auch auf anderem Weg (z.B. schriftlich
oder zur Niederschrift) abgegeben werden. Da das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen
mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfassers zweckmaRig.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung Uber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben kénnen.

Ihringen, 21.10.2026

gez. Benedikt Eckerle
Blrgermeister

Florian WalBmer

19.10.2026
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