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Gemeinde lhringen
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNGEN

der Gemeinde lhringen liber

a) die 6. Anderung des Bebauungsplans ,Wurzelbrunnen-Kammerten*

b) die 6. Anderung der drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Wurzelbrun-

nen-Kammerten*

Der Gemeinderat der Gemeinde lhringen hat am 20.05.2019

a) die 6. Anderung des Bebauungsplans ,Wurzelbrunnen-Kammerten*

b) die 6. Anderung der értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Wurzelbrunnen-

Kammerten”

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen beschlossen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 19.06.2018 (GBI. S. 221)

§1
Gegenstand der 6. Anderung

a) Gegenstand der 6. Anderung ist der Bebauungsplan ,Wurzelbrunnen-Kammerten“ der

b)

Gemeinde lhringen vom 07.03.1977 (Datum der Rechtskraft) in der Fassung der 4. Be-
bauungsplanénderung vom 01.02.2012 (Datum der Rechtskraft).

Gegenstand sind ferner die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Wurzelbrun-
nen-Kammerten“ der Gemeinde Ihringen vom 07.03.1977 (Datum der Rechtskraft) in der
Fassung der 4. Bebauungsplanénderung vom 01.02.2012 (Datum der Rechtskraft).

§2
Inhalte der 6. Anderung

Nach Mal3gabe der Begriindung vom 20.05.2019 werden

a) die planungsrechtlichen Festsetzungen (zeichnerischer und textlicher Teil) fir den
Anderungsbereich (Deckblatt) und

b) die &rtlichen Bauvorschriften fur den Anderungsbereich (Deckblatt) neu gefasst.



Fur die nicht von der Anderung betroffenen Teile des Bebauungsplans ,Wurzelbrunnen-
Kammerten* der Gemeinde Ihringen vom 07.03.1977 (Datum der Rechtskraft) gelten die pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen und die értlichen Bauvorschriften fort.

Der Bebauungsplan ,Wurzelbrunnen-Kammerten* der Gemeinde lhringen vom 07.03.1977
(Datum der Rechtskraft) wird im Anderungsbereich (Deckblatt) tiberlagert und aufgehoben.

§3
Bestandteile der 6. Anderung

Die 6. Anderung besteht aus

a) den neu gefassten planungsrechtlichen Festsetzungen (zeichnerischer und textlicher

Teil) fur den Anderungsbereich (Deckblatt) vom 20.05.2019
b) den neu gefassten ortlichen Bauvorschriften (zeichnerischer und textlicher Teil) fir den
Anderungsbereich (Deckblatt) vom 20.05.2019
Beigeflgt sind:
a) die gemeinsame Begriindung vom 20.05.2019
b) Artenschutzrechtliche Konfliktabschatzung von 20.05.2019
§4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer aufgrund von den in § 74 LBO ergan-
genen ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit
kann gemaR § 75 LBO mit einer GeldbuRRe geahndet werden.

§5

Inkrafttreten
Die 6. Anderung des Bebauungsplans und die 6. Anderung der értlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan ,Wurzelbrunnen-Kammerten“ der Gemeinde lhringen treten mit ihrer
ortsublichen Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft. Der Bebauungsplan ,Wurzel-
brunnen-Kammerten“ der Gemeinde lhringen vom 07.03.1977 (Datum der Rechtskraft) wird
im Anderungsbereich (Deckblatt) tiberlagert und aufgehoben.

Ihringen, den 2249 - oA




Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen schluss gem. § 10 (3) BauGB éffentlich be-
Festsetzungen und der 6értlichen Bauvor- kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
schriften mit den hierzu ergangenen Be- kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-

schlissen des Gemeinderates der Gemeinde tens istder g . 4. 2022
. Ubereinstimmen.

lhrin n24.5.20192

" __"<Benetikt Eckerle *'V 5, BenediktEckerle
“{\.\i2\ Burgermeister ! -\ QUrgermeister
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Die planungsrechtlichen Festsetzungen und die értlichen Bauvorschriften werden fiir
den Anderungsbereich (Deckblatt) des Bebauungsplanes ,Wurzelbrunnen-Kammerten*
wie folgt neu erlassen:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)

» Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

= |Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017
(GBI. S. 612, 613)

» § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 19.06.2018 (GBI. S. 221)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)
1.1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind von den nach § 4 (2) BauNVO allgemein zulds-

sigen Nutzungen nicht zulassig:
= Anlagen flr sportliche Zwecke

1.1.2 Im Aligemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 (3) Nr. 3 bis 5 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen (Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) nicht zuldssig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Das Maf} der baulichen Nutzung ist der Planzeichnung zu entnehmen und wird
bestimmt durch die Festsetzung

= der Grundflachenzahl (GRZ),

= Geschossflachenzahl (GFZ)

= der maximalen H6he baulicher Anlagen (maximale Trauf- und Firsthéhe)
= und der maximalen Zahl der Voligeschosse (Z).

1.3 Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)
1.3.1 Die Hoéhe baulicher Anlagen wird durch die maximale Trauf- und Firsthéhe geman

der Planzeichnung festgesetzt.

1.3.2 Die maximale Traufhéhe wird gemessen zwischen der Oberkante der zugehérigen
ErschlieBungsstralRe an der Mitte des Gebadudes (senkrecht zur Stralle gemes-
sen) und dem Schnittpunkt Oberkante Dachhaut mit der AuRenfassade. Bei Bau-
grundstiicken, die an zwei ErschlieBungsstralen liegen, ist die ErschlieBungsstra-
Re maligebend, von der die ErschlieBung (Zufahrt) erfolgt.

18-05-20 Bebauungsvorschriften (19-05-02).doc



Gemeinde lhringen Stand: 20.05.2019

6. Anderung des Bebauungsplans Fassung: Satzungsbeschluss
»Wurzelbrunnen-Kammerten* gemaR § 10 (1) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 2 von 8
1.3.3 Die maximale Firsthéhe wird gemessen zwischen der Oberkante der zugehérigen

14

1.5
1.5.1

1.5.2

1.5.3

1.6

1.6.1

1.6.2

1.7

1.8

1.8.1

1.8.2

ErschlieBungsstrafle an der Mitte des Gebaudes (senkrecht zur Stralle gemes-
sen) und der oberen Dachbegrenzungskante (First). Bei Baugrundstiicken, die an
zwei ErschlieBungsstrallen liegen, ist die ErschlieBungsstrale mallgebend, von
der die ErschlieBung (Zufahrt) erfolgt.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Es wird gemaR der Planzeichnung die offene Bauweise (o) festgesetzt. Es sind
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) werden durch Baugrenzen
entsprechend der Planzeichnung festgesetzt.

Untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Dachvorspriinge, Eingangs- und Terras-
senliberdachungen, sowie Vorbauten wie AulRentreppen, Wande, Erker, Balkone,
Tar- und Fenstervorbauten und Wintergarten durfen die Baugrenzen bis zu 1,50 m
Uberschreiten, wenn sie nicht breiter als 5,0 m sind.

HINWEIS:

Es wird darauf hingewiesen, dass die gemaf Landesbauordnung (LBO) erforderli-
chen Grenzabstande flr untergeordnete Bauteile einzuhalten sind.

Dachvorspriinge bis 0,80 m diirfen die Baugrenzen auf der gesamten Lénge Uber-
schreiten.

Stellplédtze, Carports, Garagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Oberirdische PKW- und Fahrradstellplatze sind im gesamten allgemeinen Wohn-
gebiet auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Oberirdische Garagen (GA) und Carports (CP) sind nur innerhalb der hierfir ge-
mafR Planzeichnung festgesetzten Zonen sowie der Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig. Ein Carport wird definiert als ein mindestens an zwei Seiten offe-
ner, Oberdachter Stellplatz.

Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 (1) und § 14 (2) BauNVO mit einem Bruttorauminhait
von mehr als 40 m® sind aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen nicht
zulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Wege- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind in einer wasserdurchlas-
sigen Oberflachenbefestigung (z.B. Schotter, Schotterrasen) auszubilden.

Kupfer-, zink- oder bleihaltige AuRenbauteile sind nur zulassig, wenn sie beschich-
tet oder in dhnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des Bo-
dens durch Metallionen zu beflirchten ist.

19-05-20 Bebauungsvorschriften (19-05-02).doc
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1.8.3 Die offentliche und private AuBenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm

1.9

1.10

und insektenvertraglich zu installieren. Die Leuchten sind staubdicht und so aus-
zubilden, dass eine Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt
und konzentriert abstrahit.

Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pro angefangene 400 m? Grundsticksflache ist ein standortheimischer Baum 1.
oder 2. Ordnung in der Qualitdt 16-18 cm Stammumfang und/oder Hochstamm-
Obstbdume bzw. Hochstamm-Walnussbdaume der Qualitat 12-14 cm Stammum-
fang zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

HINWEIS:

Die Gemeinde lhringen kann den Eigentimer gemaR § 178 BauGB durch Be-
scheid verpflichten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemes-
senen Frist entsprechend zu bepflanzen.

Hoéhenlage baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB)

Die Oberkante des RohfuRbodens im Erdgeschoss darf maximal 0,80 m Gber der
Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungsstrale an der Mitte des Gebéaudes
(senkrecht zur Stralle gemessen) liegen.

19-05-20 Bebauungsvorschriften (19-05-02).doc
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1
2141

21.2

2.2
2.21

2.2.2

23
2.31

2.3.2

2.4
2.41

242
243

244

Rechtsgrundlagen

= |andesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017
(GBI. S. 612, 613)

» § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 19.06.2018 (GBI. S. 221)

Dachgestaltung der Hauptgebdude (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Dacher der Hauptgebaude sind gemaR der Planzeichnung als Satteldacher mit
einer Neigung zwischen 20° bis 45° auszufihren.

Die Décher von Doppelhaushalften mussen die gleiche Dachform und Firstrichtung
aufweisen. Die Dachneigung ist anzugleichen, d.h. dass eine maximale Abweichung
von 5° zulassig ist.

Dacheindeckungen sind ausschlieRlich in den Farben rot bis rotbraun oder grau bis
anthrazit zulassig.

Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sowie glanzende oder reflektierende
Materialien sind fur Dacheindeckungen und Wandverkleidungen nicht zugelassen.
Ausgenommen hiervon sind Anlagen, die der regenerativen Energiegewinnung die-
nen.

Dachgestaltung der Garagen und Carports (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Dacher von Garagen und Carports sind als Flach- oder Satteldacher mit einer
Neigung zwischen 0° - 25° auszufuhren.

Flach- bzw. flachgeneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von 5° sind zu begriinen,
wobei die Substrathéhe mindestens 5 cm betragen muss.

Abstellflichen und Freiflichengestaltung (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Abstellflachen wie Abfalltonnenplatze und Abfallpldtze sind mit einem festen Sicht-
schutz und/oder einer dichten Bepflanzung abzuschirmen.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Griinflachen anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten.

Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Tote und lebende Einfriedungen durfen - bezogen auf die StraRenoberkante - entlang
der o6ffentlichen Verkehrsflachen nicht hoher als 0,80 m sein.

Einfriedungen aus Blech, Kunststoff und Glasbausteinen sind nicht zulassig.

Maschendraht und Drahtzdune sind nur mit Heckenvor- oder -hinterpflanzung zulas-
sig.
Die Verwendung von Stacheldraht ist als Einfriedung nicht zulassig.

19-05-20 Bebauungsvorschriften (19-05-02).doc
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25 AuBenantennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

3

3.1

3.2

3.3

Pro Gebaude sind nur eine nach aufien sichtbare Antenne und eine Satellitenan-
lage zuldssig. Satellitenanlagen missen den gleichen Farbton wie die dahinterlie-
gende Gebaudeflache aufweisen.

HINWEISE

Artenschutz

Die Geholze sind im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar zu entfernen,
um Tétungstatbestdnde sicher zu vermeiden. Die Baufeldraumung kann im Zeit-
raum zwischen Mitte September und Mitte Marz erfolgen. Beginn der Bauarbeiten
vor Beginn bzw. nach Ende der Fortpflanzungszeit der Fledermause, also zwi-
schen Anfang September und Ende Méarz (Minimierung der Wahrscheinlichkeit
von Beunruhigungseffekten fur Fledermause durch Larm).

Hochwasserangepasste Bauweise

Durch vorliegende Bebauungsplanadnderung wird innerhalb der bei einem HQext-
rem-Ereignis Uberfluteten Flache eine Uberbaubare Grundstiicksflache festge-
setzt.

Die Flachen des HQextrem werden ab dem in Kraft treten des neuen Hochwasser-
schutzgesetz als ,Risikogebiete aulerhalb von Uberschwemmungsgebieten" be-
handelt (§ 78 b WHG n. F. ab 05.01.2018).

In diesen Gebieten gilt nach § 78 b (1) WHG (n. F.) Folgendes:

Bei der Ausweisung neuer Baugebiete im AuRRenbereich sowie bei der Aufstellung,
Anderung oder Ergénzung von Bauleitplanen fur nach § 30 (1) und (2) BauGB o-
der nach § 34 BauGB zu beurteilende Gebiete sind insbesondere der Schutz von
Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Ab-
wagung nach § 1 (7) BauGB zu beriicksichtigen.

Bauliche Anlagen sollen in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten
Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder we-
sentlich erweitert werden. Bei den Anforderungen an die Bauweise ist auch die
Hoéhe des méglichen Schadens zu beruicksichtigen. Die gemal Hochwassergefah-
renkarte zu erwartenden Wassertiefen von maximal 0,25 m sind nicht geeignet,
das Leben oder die Gesundheit zu gefahrden. Allerdings sind Schaden durch
Hochwasser an oder in Gebauden nicht auszuschlieBen. Die geplanten Gebaude
sind daher hochwassersicher zu errichten und den prognostizierten Wasserstan-
den anzupassen.

Auf die Bestimmungen des § 78c (2) WHG, der die Errichtung von neuen Heiz6l-
verbraucheranlagen in Risikogebieten nach § 78b (1) Satz 1 WHG regelt, wird
ebenfalls hingewiesen werden.

Beteiligung der unteren Naturschutzbehérde in Baugenehmigungsverfahren

Die untere Naturschutzbehérde beim Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald an
den jeweiligen Baugenehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren ist innerhalb der
vorliegenden Bebauungsplanédnderung zu beteiligen.

19-05-20 Bebauungsvorschriften (19-05-02).doc
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34 Bodenschutz

3.4.1 Allgemeine Bestimmungen:

3.4.2

. Bei BaumalRnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abge-

schoben wird, wie fir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist nicht zulassig.

. Bodenarbeiten soliten grundséatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt

beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

. Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von

Mutter- und Unterboden durchzufihren.

. Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des

Massenausgleichs, der Geldndemodellierung usw. darf der Mutterboden des Ur-
gelandes nicht Gberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur die Auf-
flllung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

. Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Ma zu

beschrénken, womdéglich sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu gestalten.
Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stellplatzen usw. werden
Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

. Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemas zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw.

Auffullmaterial (Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden:

. Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-

spruch genommenen Fldchen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern).

. Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch

locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchluftung gewahrleistet ist.

. Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-

ckerung bis an die wasserdurchlassige Schicht zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fir die Bepflanzung und eine flachige Versickerung von
Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

. Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht

Uberschreiten.

19-05-20 Bebauungsvorschriften (19-05-02).doc
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3.5 Geotechnik

3.6

3.7

3.71

3.7.2

3.7.3

NUNaeS

Auf Grundlage des geologischen Basisdatensatzes des LGRB bilden im Plange-
biet holozdne Abschwemmmassen unbekannter Machtigkeit den oberfldchenna-
hen Baugrund. Mit Auffillungen vorangegangener Nut-zungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, sowie einem oberflachen-nahen saisonalen Schwin-
den (bei Aus-trocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen. Bei etwaigen geotechnischen
Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genau-
en Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griin-
dungs-horizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbe-
zogene Baugrunduntersuchungen durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Telekommunikationsinfrastruktur der Telekom

Im Planbereich befinden sich bereits Telekommunikationslinien der Telekom. Zur
Versorgung des Planbereiches mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Te-
lekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und au-
Rerhalb des Plangebiets erforderlich.

Far unsere rechtzeitige Planung und Bauvorbereitung sollte durch den Bau-herrn
daher so frih als méglich eine In-formation an unseren Bauherren-Service erfol-
gen an: Bauherren-Service, www.telekom.de/bauherren, Tel. 0800 33 01903.

bnNetze GmbH

Bei gegebener Wirtschaftlichkeit kann das Verfahrensgebiet Giber das bestehende
Leitungsnetz der Gartenstralle bzw. RingstralRe mit Erdgas versorgt werden.

Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie ist je nach Leistungs-
bedarf Uber das bestehende Leitungsnetz bzw. von der Trafostation BlumenstrafRe
2x gewahrleistet. Uber das Verfahrensgebiet verlauft eine Niederspannungsfreilei-
tung. Vor Baubeginn missen die umliegenden Anwesen, die Gber die Freileitung
versorgt werden, an das Erdkabelnetz angeschlossen werden, damit die Freilei-
tung abgebaut werden kann. Dies ist rechtzeitig mit der bnNETZE GmbH abzu-
stimmen.

Hausanschliisse werden nach den technischen Anschlussbedingungen der
bnNETZE GmbH und den MaRgaben der einschlagigen Regelwerke in der jeweils
gultigen Fassung ausgefuhrt. Fir Neubauvorhaben wird ein Anschlussiibergabe-
raum benétigt. Der Hausanschlussraum ist an der zur Stralle zugewandten Au-
Renwand des Gebaudes einzurichten und hat ausreichend bellftbar zu sein. An-
schlussleitungen sind geradlinig und auf kirzestem Weg vom Abzweig der Ver-
sorgungsleitung bis in den Hausanschlussraum zu fiihren.

lhringen, d .8§.2049

fsp.stadtplanung

hle Stadtplaner Partnerschaft mbB

Benedikt Eckerle
Burgermeister Der Planverfasser
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Ausfertigungsvermerk
Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Planes

sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der értlichen Bauvor-
schriften mit den hierzu ergangenen Be-

schlissen des Gemeinderates der Gemeinde

. Ubereinstimmen.

lhringen 4. 5. 20419

Benedikt Eckerle
©'" °Byrgermeister
"; 1)

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestéatigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB 6ffentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-

tensistder 6 . 4. 22

Ihrin%?- ¢ 2027

Benedikt Eckerle

B irgermeister
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1.1

1.2

ALLGEMEINES

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Aufgrund einer konkreten, privaten Nachfrage nach Wohnraum, méchte die Gemeinde
Ihringen neue Wohnbauméglichkeiten ausweisen und dazu vorhandene Innenentwick-
lungspotenziale ausschépfen. Die Gemeinde lhringen hat den Standort auf Gemarkung
Ihringen an der Kreuzung Gartenstrale / Ringstrae gepriift und hélt eine Wohnbau-
entwicklung an dieser Stelle fir sinnvoll. So bestehen entlang der Ring- und Gartenstr.
bereits Wohngebaude, ebenso ist eine ErschlieBung vorhanden. Einer Nachverdich-
tung der gut erschlossenen Lage steht jedoch der am 07.03.1977 in Kraft getretene
Bebauungsplan ,Wurzelbrunnen-Kammerten“ entgegen.

Deshalb soll fir diesen Bereich die sechste Bebauungsplanadnderung im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden. Dabei sollen geeignete Bau-
platze fur eine zeitgemale Bebauung ausgewiesen werden. Die Planung verfolgt im
Wesentlichen folgende Ziele:

= Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

= Vorrang der Innenentwicklung zur Bereitstellung von Wohnbauméglichkeiten
= Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

= Schaffung kompakter Siedlungsstrukturen (,Stadt der kurzen Wege*)

= kostensparende Ausnutzung vorhandener ErschlieBungsanlagen

Die Bebauungsplanaufstellung erfolgt ohne Umweltpriifung im einstufigen Verfahren
nach § 13a BauGB.

Lage des Planungsgebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich nordéstlich des Ortskerns von lhringen und wird im Nor-
den von der RingstralRe und im Osten von der Gartenstral’e bzw. von bereits bebau-
ten, privaten Wohnbaugrundstiicken, die entlang der Gartenstrafie liegen, umgeben.
Westlich und sudlich befindet sich ebenfalls bestehende Wohnbebauung.

e

T

Luftbild (Plangebiet rot umrandet)
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2.1

2.2

23

Im Plangebiet befinden sich derzeit bestehende Wohngebaude, private Parkierungs-
mdoglichkeiten in Form von Stellplatzen und Garage sowie private Grin- bzw. Garten-
bereiche.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Breisach-
Merdingen-lhringen von 2006 stellt fur die betroffenen Flachen (siehe unten) Wohnbau-
flachen dar. Die Bebauungsplananderung, in deren Geltungsbereich ein Aligemeines
Wohngebiet festgesetzt wird, kann aus den rechtswirksamen Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes entwickelt werden.

N\

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan von 2006 (ohne Mafstab; Plangebiet rot umrandet)

Vorhandener Bebauungsplan

Fur den Geltungsbereich der 6. Bebauungsplananderung gilt bislang der Bebauungs-
plan ,Wurzelbrunnen-Kammerten mit Rechtskraft vom 07.03.1977. Die nicht von der
6. Anderung betroffenen Teile des urspriinglichen Bebauungsplans gelten weiterhin
unveréndert fort. Im Anderungsbereich wird der bestehende Bebauungsplan Uiberlagert
und aufgehoben.

Planungsverfahren / Verfahrensablauf

Die Bebauungsplananderung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.
Als Bebauungsplan der Innenentwicklung leistet er einen Beitrag dazu, die Flachenin-
anspruchnahme im AuRenbereich zu minimieren. Die Bebauungsplananderung dient
insbesondere der angemessenen Nachverdichtung im bereits gut erschlossenen In-
nenbereich.

Die GroRe des Plangebiets liegt bei rund 1.200 m?, das MaR der baulichen Nutzung
wird begrenzt durch eine GRZ von 0,4. Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 BauNVO liegt damit deutlich unter dem Schwellenwert von 20.000 m?2. Bebau-
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ungsplanverfahren, die in einem zeitlichen, rdumlichen und sachlichen Zusammenhang
stehen, liegen nicht vor. Daher greift die Kumulationsregel im vorliegenden Fall nicht.

Ebenso gibt es bei der Planung keine Anhaltspunkte fur Beeintrachtigungen von Ge-
bieten von gemeinschaftlicher Bedeutung nach der FFH- und Vogelschutzrichtlinie (Na-
tura 2000). Durch die Bebauungsplananderung wird zudem keine Rechtsgrundlage fur
UVP-pflichtige Vorhaben geschaffen. Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung und Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 (1) BImSchG zu beachten sind, da sowohl im Plangebiet als auch
im Umfeld des Plangebiets keine Stérfallbetriebe vorhanden sind, von denen aus Aus-
wirkungen auf das Plangebiet hervorgerufen werden kénnen.

Damit sind die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach
§ 13a BauGB vollumfanglich erfuilt.

Im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB kann auf die Fruhzeitige Beteiligung
verzichtet werden. Darliber hinaus kann auf die Umweltprifung sowie die Erstellung
eines Umweltberichts mit einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie auf die Zu-
sammenfassende Erklarung verzichtet werden. Dennoch missen die Belange von Na-
tur und Umwelt beriicksichtigt werden. Deshalb ist insbesondere eine Prufung des Ar-
ten- und Naturschutzes notwendig, die in einer ,Artenschutzrechtlichen Konflitkab-
schatzung” vom Biro Gaede&Gilcher aus Freiburg dokumentiert wird und die Umwelt-
belange fur den Bebauungsplan auf Grundlage von § 1 (6) Nr. 7 BauGB zusammen-
fassend behandelt.

Verfahrensablauf

18.03.2019 Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fur die 6.
Anderung des Bebauungsplans ,Wurzelbrunnen-Kammerten®
gem. §2 (1) BauGBi.V. m. § 1 (8) BauGB

28.03.2019 bis Durchfithrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB

30.04.2019

Anschreiben Durchfuihrung der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

vom 21.03.2019

mit Frist bis

30.04.2019

20.05.2019 Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegange-
nen Stellungnahmen und beschlieRt die 6. Anderung des Be-
bauungsplans ,Wurzelbrunnen-Kammerten“ gem.
§ 10 (1) BauGB als Satzung.
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3.1

3.2

3.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Wurzelbrunnen-Kammerten“ ist fir den Ande-
rungsbereich ein Allgemeines Wohngebiet auf Basis der BauNVO 1968 festgesetzt.
Seinerzeit waren in einem Allgemeinen Wohngebiet auch Stélle fur Kleintierhaltung als
Zubehér zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen als Aus-
nahmen in einem Allgemeinen Wohngebiet zuldssig. Diese Ausnahme wurde bei der
Aufstellung des Bebauungsplans ,Wurzelbrunnen-Kammerten® als solche in den Be-
bauungsplan aufgenommen. Diese Ausnahme wurde jedoch in der BauNVO 1990 er-
satzlos gestrichen.

Im Bereich der Bebauungsplanadnderung wird ein Allgemeines Wohngebiet auf Basis
der BauNVO 1990 festgesetzt, um Bezug auf die bereits bestehende tatsachliche und
nach rechtskraftigem Bebauungsplan zulassige Wohnnutzung zu nehmen und sicher-
zustellen, dass sich die Neubebauung in die Umgebungsnutzungen harmonisch ein-
fagt.

Um den Uberwiegend ruhigen Charakter eines Wohngebietes im landlichen Raum zu
unterstreichen, werden Anlagen fur sportliche Zwecke sowie Anlagen fur Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. Hinzu kommt, dass gerade
fur Anlagen fur sportliche Zwecke sowie fur Gartenbaubetriebe und Tankstellen der
hierfar erforderliche Platzbedarf nicht ausreicht. Anlagen fur Verwaltungen sind im
Plangebiet nicht zuldssig, da solche Anlagen in der Ortsmitte anzusiedeln sind, um den
Charakter einer lebendigen Ortsmitte zu betonen. Der Ausschluss der genannten Nut-
zungen dient auRerdem der Vermeidung von Larm sowie von Besucherverkehr und
letztendlich der Starkung der Wohnnutzung als angestrebter Hauptnutzung.

MaR der baulichen Nutzung
Grundflichenzahl (GRZ) / Geschossflachenzahl (GFZ)

Es wird eine maximale GRZ von 0,4 sowie eine GFZ von 0,8 festgesetzt, so dass dem
Planungsziel des Einfligens in die Bestandsbebauung entsprochen wird. Anhand der
festgesetzten GRZ und GFZ wird darliber hinaus einer der Lage im landlichen Raum
angemessenen, effizienten und flachensparenden Ausnutzung der Grundsticke im
Sinne der Innenentwicklung entsprochen.

Anzahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei begrenzt. Dies erfolgt vor dem Hintergrund
der Bezugnahme auf die umgebende Bebauung und unter Berlcksichtigung des Ziels
der stadtebaulich harmonischen Einfugung.

Maximale Trauf- und Firsthohe

Unter Bericksichtigung der umgebenden Bestandsgebdude werden eine Traufhéhe
von maximal 6,50 m und eine Firsthéhe von maximal 11,50 m fur stadtebaulich ange-
messen angesehen.

Bauweise / Uberbaubare Grundstiickflichen

Festgesetzt ist die offene Bauweise, wobei nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
sind. Dies unterstltzt die umgebende aufgelockerte Gebaudestruktur und nimmt Bezug
auf den rechtskraftigen Bebauungsplan in der Urfassung.

Im Plangebiet werden einzelne Baufenster durch Baugrenzen festgesetzt, um auf die
umgebende aufgelockerte Bebauung angemessen zu reagieren und diese im Plange-
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3.4

3.5

3.6

biet entsprechend fortzufuhren. Die festgesetzten Baufenster ermdglichen zugleich ei-
ne flexible und effiziente Grundstiicksnutzung im Sinne von Innenentwicklung und
Nachverdichtung.

Um den Bauherren Spielraume bei der Hochbauplanung zu erméglichen, durfen unter-
geordnete Bauteile und Dachvorspriinge die festgesetzten Baugrenzen geringflgig
Uberschreiten.

Stellpldtze / Nebenanlagen

Oberirdische PKW- und Fahrradstellplatze sind im gesamten allgemeinen Wohngebiet
auch auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, um den Bauherren ei-
ne flexible Grundstiicksnutzung zu erméglichen. Oberirdische Garagen (GA) und Car-
ports (CP) sind nur innerhalb der hierfur gemaR Planzeichnung festgesetzten Zonen
sowie der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, um einen planerisch nicht er-
wiinschten ,Wildwuchs“ solcher Parkierungsangebote im Plangebiet zu verhindern und
ausschlieBlich in unmittelbarer Nahe zu einer 6ffentlichen Verkehrsflache unterzubrin-
gen. Ein Carport wird dabei definiert als ein mindestens an zwei Seiten offener, Uber-
dachter Stellplatz.

Nebenanlagen nach § 14 (1) und § 14 (2) BauNVO mit einem Bruttorauminhalt von
mehr als 40 m? sind aulerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache nicht zulassig, um
einer planerisch nicht erwiinschten Errichtung solcher Nebenanlagen im Plangebiet zu
verhindern. Derartige Nebenanlagen stehen aufgrund ihrer baulichen Masse dem Ziel
entgegen, die rlckwartigen Grundstiicksbereiche (Gartenbereiche) méglichst weitge-
hend frei von hochbaulichen Anlagen freizuhalten.

Im Umkehrschluss sind Nebenanlagen nach § 14 (1) und § 14 (2) BauNVO mit einem
Bruttorauminhalt von weniger als 40 m® im gesamten allgemeinen Wohngebiet auch
auBBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Hiermit wird sowohl den
Bauherren beim Anlegen z.B. von Terrassenflachen oder dem Bau eines kleinen Gar-
tenschuppens als auch Versorgungstragern bei der Errichtung von Versorgungsinfra-
strukturen im Plangebiet grol3e Flexibilitat gegeben.

Okologische MaRnahmen

Wege- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind in einer wasserdurchléssigen
Oberflachenbefestigung auszubilden, um die Versickerung des Niederschlagswassers
vor Ort zu férdern.

Um den Boden vor Verschmutzung mit Kupfer-, Zink oder Bleiionen zu schitzen, ist die
Dacheindeckung mit ebendiesen Metallen nur dann zulassig, wenn diese beschichtet
oder ihn dhnlicher Weise behandelt sind, sodass eine Kontamination des Bodens aus-
geschlossen werden kann.

Aus Grinden des Insektenschutzes und eines sparsamen Umgangs mit Energie ist die
AuBenbeleuchtung energiesparend, streulichtarm und insektenvertraglich zu installie-
ren.

Es ist pro 400 m? angefangene Grundsticksflache ein standortheimischer Baum zu
pflanzen, um das griine Erscheinungsbild vor allem der rickwartigen Grundstucksteile
zu starken.

Hoéhenlage baulicher Anlagen

Die Oberkante des RohfuBbodens im Erdgeschoss darf maximal 0,80 m Uber der
Oberkante der zugehérigen ErschlieBungsstrale liegen. Damit wird einerseits die Aus-
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4.2

4.3

4.4

bildung eines Gebaudesockels ermdglich, andererseits Bezug auf die fur Umgebung
geltende Beschrénkung der Erdgeschossfulbodenhéhe genommen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dachgestaltung der Hauptgebaude

Die Dacher der Hauptgebaude sind als Sattelddcher mit einer Neigung zwischen 20°
bis 45° auszuflihren, so dass sich die Neubauten harmonisch in die umgebende Dach-
landschaft einfugen. Die Umgebungsbebauung ist durch Satteldacher gepréagt.

Die Dacher von Doppelhaushélften mussen die gleiche Dachform und Firstrichtung
aufweisen, um in der optischen Auenwirkung der einzelnen Baukérper eine gestalteri-
sche Einheit zu bilden.

Um sich in die Bestandsbebauung einzufigen und das Ortsbild nicht zu beeintréchti-
gen, werden fur die Hauptbaukérper ausschlieBlich rote bis braune sowie graue bis
anthrazitfarbene Dacheindeckungsmaterialien zugelassen.

Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sind nicht zugelassen, da sie als ortsun-
typisch und gestalterisch unbefriedigend beurteilt werden. Glénzende oder reflektie-
rende Materialien sind aufgrund ihrer gestalterischen Dominanz und aufgrund ihrer ne-
gativen AuRenwirkung, insbesondere auf die Nachbarschaft, fur Dacheindeckungen
und Wandverkleidungen nicht zugelassen. Ausgenommen hiervon sind Anlagen, die
der regenerativen Energiegewinnung dienen, um eine ékologisch nachhaltige Energie-
gewinnung zu gewabhrleisten.

Dachgestaltung der Garagen und Carports

Die Dacher von Garagen sind als Flach- oder Satteldacher mit einer Neigung zwischen
0° - 25° auszufuhren. Fur die Dacher von Carports gilt ebenso, dass sie als Flach- oder
Satteldacher mit einer Neigung zwischen 0° - 25° auszufiihren sind. Damit werden eine
harmonische Dachlandschaft von Garagen und Carports und die gestalterische Anpas-
sung von Haupt- und Parkierungsgebauden sichergestellt.

Flach- bzw. flachgeneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von 5° sind zu begriinen,
wobei die Substrathéhe mindestens 5 cm betragen muss. Die Dacher sind aus gestal-
terischen und 6kologischen Griinden extensiv zu begriinen. Dies unterstitzt unter an-
derem das Versickern bzw. Verdunsten von Niederschlagswasser direkt vor Ort, dient
der Artenvielfalt von Tieren und leistet einen Beitrag zur Verbesserung des Mikrokli-
mas.

Abstellflichen / Freiflichengestaltung
Damit insbesondere das StraRenbild nicht durch Mull- und Recyclingtonnen gepragt
wird, sind diese Standorte durch Bepflanzung oder bauliche Anlagen abzuschirmen.

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind als Griinflachen anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Damit soll sichergestellt werden, dass die verbleibenden Frei-
flachen optisch ansprechend gestaltet werden.

Einfriedungen

Um keine Tunnelwirkung oder das Gefiihl einer Abgeschirmtheit im 6ffentlichen Raum
zu erzeugen, sind nicht lebende Einfriedungen und lebende Einfriedungen entlang der
6ffentlichen Verkehrsflachen bis zu einer Héhe von 0,80 m zuléssig. Dies stellt auch
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4.5

eine angemessene freie Sicht von PKWs, die aus den privaten Grundsticken auf die
Garten- bzw. Ringstr. ausfahren, sicher.

Einfriedungen dirfen nicht aus Blech, Kunststoff und Glasbausteinen hergestellt wer-
den, da diese Materialien fir die Verwendung von Einfriedungen als ortsuntypisch an-
zusehen sind und daher negative Auswirkungen auf das Ortsbild haben kénnen.

Maschendraht und Drahtzaune sind nur mit Heckenvor- oder Hinterpflanzung zul&ssig,
um das Gebiet zusatzlich einzugriinen.

Stacheldraht wird als wohngebietsuntypisches Material aus gestalterischen Griinden
ausgeschlossen.

AuBRenantennen

Pro Gebaude sind nur eine nach auflen sichtbare Antenne und eine Satellitenanlage
zuldssig, so dass das Ortsbild nicht negativ beeintrachtigt wird. Satellitenanlagen mus-
sen den gleichen Farbton wie die dahinterliegende Gebaudeflache aufweisen, um eine
farblich abgestimmte Auenwirkung der Gebaude sicherzustellen.

UMWELTBELANGE

Umweltschitzende Belange sind in die Abwagung einzubeziehen. Fir diese Belange,
die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB ausfihrlich definiert werden, ist eine Umweltprifung nach §
2 (4) BauGB durchzufiihren. Da der Bebauungsplan ,Wurzelbrunnen-Kammerten® im §
13a-Verfahren nach BauGB geédndert wird, kann auf eine férmliche Umweltpriifung
nach § 2 (4) BauGB und die Dokumentation in Form eines Umweltberichts verzichtet
werden. Die Belange des Arten- und Naturschutzes sind dennoch in die Abwagung
einzustellen und entsprechend zu bertcksichtigen. Dies erfolgt durch die vorliegende
LJArtenschutzrechtliche Konfliktabschatzung® des Biros Gaede&Gilcher, die Bestandtell
der Begriindung ist.
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6 HOCHWASSER

Das Plangebiet liegt innerhalb eines in der Hochwassergefahrenkarte des Landes Ba-
den-Wirttemberg ausgewiesenen Risikogebiets auBerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten (HQextrem-Flache).

~ 5
A B AN
L N /
£ AN o
y\
k., 7 \

Ausschnitt aus der Hochwassergefahrenkarte der LUBW (ohne MaRstab; Plangebiet rot gestrichelt)

Durch vorliegende Bebauungsplananderung wird innerhalb der bei einem HQextrem-
Ereignis Uberfluteten Flache eine berbaubare Grundstiicksflache festgesetzt.

Durch die Bebauungsplanédnderung soll der planerischen Pramisse ,Innen- vor Aul3en-
entwicklung“ und einer angemessenen Nachverdichtung im Siedlungsbestand Rech-
nung getragen werden und damit ein Beitrag zum sparsamen Umgang mit Grund und
Boden geleistet werden. Zudem kénnen bestehende ErschlieBungsanlagen effizient
genutzt werden. Aus stadtplanerischer Sicht ist die Schaffung neuer Bauméglichkeiten
im gut erschlossenen Siedlungszusammenhang auf Basis dieser Bebauungsplanande-
rung daher zu befurworten.
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Die Gefahr, die durch ein HQextrem-Ereignis fir Menschen und Gebaude zu befirch-
ten, ist als gering einzustufen. Ein solches Hochwasserereignis tritt erstens &duferst
selten ein. Zweitens sind die dabei nach Hochwassergefahrenkarte auftretenden ma-
ximalen Wasserstande von rund 0,25 m bei entsprechender hochwassersicherer Bau-
weise (z. B. Errichtung eines Gebaudesockels) nicht geeignet, eine ernsthafte Gefahr
fur Menschen und Gebaude darzustellen.

Die Gemeinde Ihringen kommt im Rahmen der Abwagung zum Ergebnis, Bauméglich-
keiten in einem HQextrem-Gebiete durch die vorliegende Bebauungsplandnderung zu
ermoglichen.

7 VER- UND ENTSORGUNG

An das bestehende Leitungsnetz (Wasser, elektrischer Strom, Gas, Breitband,
Schmutzwasser- und Regenwasserentsorgung) kann angeschlossen werden.

8 BODENORDNUNG
Die Grundstiicksneubildung kann durch einen Fortfilhrungsnachweis erfolgen.

9 KOSTEN

Die entstehenden Kosten werden von den Planungsbegiinstigten im Rahmen einer
Kosteniibernahmeerkldrung sowie der Gemeinde Ubernommen.

10 STADTEBAULICHE KENNZIFFERN
Allgemeines Wohngebiet ca. 1.200 m?

Summe / Geltungsbereich ca. 1.200 m?

.§.2049

lhringen, den

Planverfasser

+/Burgermeister
2 Ne®” Benedikt Eckerle
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Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk
Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Planes Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-
sowie der zugehdérigen planungsrechtlichen schluss gem. § 10 (3) BauGB éffentlich be-
Festsetzungen und der értlichen Bauvor- kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
schriften mit den hierzu ergangenen Be- kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-

schlissen des Gemeinderates der Gemeinde tensistder 6 .4. 22
. Ubereinstimmen.

Ihrin% 24.5.2049 Ihringj%.q. 2ezz

nedikt Eckerle V5:Benedikt Eckerle
ermeister

@fjrgermeister
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