Gemeinde lhringen am Kaiserstuhl
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNG

. der Gemeinde lhringen am Kaiserstuhl tiber
die 1. Anderung des Bebauungsplans fiir das Gebiet ,Kammerten II“

Der Gemeinderat der Gemeinde lhringen hat am 14.10.2002 die 1. Anderung des Bebau-
ungsplans fir das Gebiet "Kammerten |I" unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechts-
vorschriften als Satzung beschlossen:

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |
S. 2141), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI. | S. 3762);

— Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

— Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58);

— § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
03.10.1983 (GBI. S. 578, ber. S. 720), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.12.2000
(GBI. S. 745); '

§1
Gegenstand der 1. Anderung

Gegenstand der Anderungén ist der Bebauungsplan ,Kammerten II“ vom 13.01.1999 (Datum
der Rechtskraft). Die planungsrechtlichen Festsetzungen werden durch die Ziffer 1.1.3 er-
ganzt und Ziffer 1.2.1 neu gefasst.

§2
Inhalt der 1. Anderung

Planungsrechtliche Festsetzungen

Nach MaRgabe der Begriindung vom 14.10.2002 wird der Bebauungsplan textlich in Zif-
fer 1.1 (Art der baulichen Nutzung) der planungsrechtlichen Festsetzungen wie folgt er-
génzt und Ziffer 1.2.1 (Mindestgrundstticksbreiten) wie folgt neu gefasst:



1.1.3  Stellplitze und Carports (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)
Stellplatze, Carports und Zufahrten sind nur zuldssig im Bereich zwischen Er-
schlieBungsstrale und riickwartiger Baufensterflucht. Bei Baugrundstiicken, die

an zwei ErschlieRungsstraen liegen ist die StralBe malgebend von der die ver-
kehrliche ErschlieBung des Grundstiicks (Zufahrt) erfolgt.

1.2.1  Mindestgrundstiicksbreiten (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Fir das gesamte Plangebiet werden folgende Mindestgrundstlicksbreiten festge-
legt:

Grundstiicke fur Bebauung mit einer Doppelhaushélfte 11,0m

Grundstiicke fur Bebauung mit einem freistehenden Einzelhaus 18,0 m

§3

Bestandteile

Die planungsrechtlichen Festsetzungen der 1. Bebauungsplanénderung bestehen aus den
textlichen Festsetzungen in § 2 dieser Satzung in der Fassung vom 14.10.2002.

Beigefligt ist die Begriindung vom 14.10.2002.

§4

Inkrafttreten

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Kammerten Il tritt mit ihrer ortsublichen Bekanntma-
chung gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.

Es wird bestitigt, dass der [nhalt dieses Planes
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1 ANLASS ZUR PLANANDERUNG

Ausschlaggebend fur die Planénderung waren an die Gemeinde herangetragene Pla-
nungslberlegungen, die eine nicht beabsichtigte Licke in den seinerzeitigen Bebau-
ungsplanfestsetzungen aufzeigten. Die vorgelegte Konzeption beabsichtigte auf den
noch unbebauten Grundstiicken éstlich des Kammertenweges, die Errichtung von 10
Doppelhaushélften mit einer Grundflache von 6,0 m x 7,0 m auf 11,0 m breiten
Grundstticken, Zudem war vorgesehen, die Zufahrten in die rickwartigen Grund-
stiicksbereiche zu legen, um dort eine groRere Anzahl an Stellplatzen zu errichten.
Entgegen der vom Bebauungsplan beabsichtigten Planungskonzeption wére eine au-
Rerst verdichtete und fir Ihringen ortsuntypische Bebauung ohne ausreichende Frei-
oder Griuinflachen die Folge gewesen. Damit wéaren wichtige Planungsziele des ur-
spriinglichen Bebauungsplans hinféllig geworden.

Es steht der Gemeinde prinzipiell im Rahmen ihres Gestaltungsspielraumes frei, be-
stimmte Ansiedlungswiinsche zum Anlass zu nehmen, aus stadtebaulichen Griinden
eine von ihr nicht gewollte bauliche Entwicklung in einem bestimmten Bereich durch
Schaffung entgegenstehenden Baurechts kiinftig zu unterbinden, indem sie eine an-
derweitige, die unerwiinschte Entwicklung verhindernde positive planerische Aussage
Uber die Funktion der betreffenden Fléachen in ihrem stadtebaulichen Gesamtkonzept
trifft.

Der Bebauungsplan soll deshalb dahingehend geéndert werden, dass Stellplatze und
Zufahrten in die riickwértigen Grundstiicksflachen ausgeschlossen werden und das
Planungsziel einer relativ lockeren Bebauung mit den entsprechenden Grunflachen
gewahrleistet wird. Aus diesem Grund hat die Gemeinde lhringen die Aufstellung einer
Bebauungsplanénderung fir das Gebiet ,Kammerten [ beschiossen, um die ur-
springlichen stadtebaulichen Planungsziele abzusichern.

2 ERGANZUNG DER BESTEHENDEN BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Die nicht von dieser Anderung betroffenen bisherigen textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans ,Kammerten 11 vom 30.11.1998 bleiben weiterhin gultig. Die Bebau-
ungsvorschriften werden lediglich in Ziffer 1.1 (Art der baulichen Nutzung) der pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen durch folgende Ziffer 1.1.3 ergénzt und Ziffer 1.2.1
(Mindestgrundstiicksbreiten) wird wie folgt neu gefasst.

11.3 Stellplitze und Carports (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Stellplatze, Carports und Zufahrten sind nur zuldssig im Bereich zwischen Erschlie-
Rungsstrae und riickwartiger Baufensterflucht. Bei Baugrundsticken, die an zwei Er-
schlieBungsstralen liegen ist die Strale mafRgebend von der die verkehrliche Er-
schlieRung (Zufahrt) des Grundstiicks erfolgt.

1.21 Mindestgrundstiicksbreiten (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Fur das gesamte Plangebiet werden folgende Mindestgrundstiicksbreiten festgelegt:

Grundstiicke fir Bebauung mit einer Doppelhaushéifte 11,0 m

Grundstiicke fur Bebauung mit einem freistehenden Einzelhaus 18,0 m
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Mit der Festsetzung Ziffer 1.1.3 soll gewahrieistet werden, dass die rickwartigen
Grundstticksbereiche, entsprechend der umgebenden vorhandenen Bebauung, von
Stellplatzen, Carports und Zufahrten frei gehalten und entsprechend der beabsichtig-
ten Planungskonzeption als Griin- oder Freifldchen genutzt werden und so zur Wohn-
qualitat der Grundstiicke beitragen.

Im rechtskréftigen Bebauungsplan ,Kammerten II* war fur alle Grundstiicke eine Min-
destgrundstlicksbreite von 11,0 m festgesetzt. Die der Gemeinde von einem Investor
vorgelegten Planungskonzeption zeigte auf, dass im &stlichen Plangebietsbereich, der
nach den Vorstellungen der Gemeinde mit max. drei Gebauden (ein Einzel- und zwei
Doppelhduser) bebaut werden sollte, bei einer duRert beengten und unangepassten
Bebauung im schlimmsten Fall auch funf Einzel- bzw. Doppelhduser mit jeweils 6,0 m
AchsmaR und 11,0 m Grundstlcksbreite mdglich gewesen waren. Unabhéngig davon,
ob solche Hauser in lhringen tiberhaupt am Immobilienmarkt platzierbar wéren, will die
Gemeinde lhringen vorausschauend planerisch tatig werden und die Mindestgrund-
stucksbreiten mit 11,0 m fur Doppelhaushélften und 18,0 m fur Einzelh&user so fest-
setzen, dass die befurchtete beengte und fur lhringen gestalterisch véllig ortsuntypi-
sche Bebauung nicht méglich ist. Durch die Festsetzung dieser Mindestgrundstticks-
breiten soll eine allzu kleinparzellierte Bebauung verhindert und ein der bereits bebau-
ten Umgebung entsprechender Gebietscharakter gewahrleistet werden. Darliber hin-
aus tragt die Festsetzung dazu bei an diesem Ortsrand, der in die Hange des Kaiser-
stuhls Ubergeht, ein harmonisches Orts- und Landschaftsbild zu erhalten und hat
gleichzeitig den Nebeneffekt, dass die Zahl der notwendigen Stellpldtze und damit
auch der Verkehr gering gehalten werden.

Mit beiden oben genannten Festsetzungen wird einer tlbermaBigen Versiegelung der
Grundstlicke und einer massiven, ortsuntypischen baulichen Verdichtung entgegen-
gewirkt, zum anderen ist dies auch auf Riicksicht auf die Wohnqualitat und Wohnruhe
der benachbarten, bereits bebauten Grundsticke z.B. in der Lenzenbergstral’e gebo-
ten. Durch Zufahrten und Stellplatze in den rlckwaértigen Grundsticksbereichen des
Kammertenweges wirden die bislang ruhigeren und als Garten genutzten riickwarti-
gen Bereiche der Grundstiicke in der Lenzenbergstrae durch An- und Abfahrtsver-
kehr, sowie durch Abgas- und Larmimmissionen belastet. Die Wohnqualitat des in
groRem Umfang bereits bebauten Gebiets wiirde dadurch in einem nicht zu rechtferti-
genden Mafte gemindert.

Alle anderen planungsrechtlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften insbe-
sondere auch die tiberbaubaren Fliachen (Baufenster) und die Grundflachenzahl blei-
ben von der Anderung unberiihrt, so dass kein Eingriff in das durch den urspriingli-
chen Bebauungsplan bestimmte Bauvolumen stattfindet.

3 VERFAHREN

Verfahrensschritte

21.01.2002 Gemeinderat: AufstellungsbeschluR fir die 1. Anderung des Bebau-
ungsplans ,Kammerten II*.

24.06.2002 Gemeinderat: Billigung des Anderungsentwurfs und Beschluss zur
Durchfthrung der Offenlage.
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08.09.2002-

09.09.2002 Verfahren  nach  §§ 3 (2), 4 (2) BauGB:  Offenlage  der
1. Bebauungsplananderung.

14.10.2002 Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegangenen An-
regungen und beschlieRt die 1. Bebauungsplaninderung des Bebau-
ungsplans ,Kammerten II* als Satzung.

4 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die Plananderung fuhrt wegen des geringen raumlichen Umfangs zu keinen schwer-
wiegenden erschlieRungstechnischen, sozialen und baugestalterischen Auswirkungen.
Es ist eher davon auszugehen, dass sich die Anderungen hinsichtlich der Wohnbe-
durfnisse und der Wohnqualitat ebenso wie auf das Orts- und Landschaftsbild positiv
auswirkt.
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