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Gemeinde Ihringen am Kaiserstuh]l

Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan "Anderung GroBbreul”

Festsetzungen

_Art der baulichen Nutzung (§ 9 BBauG, §§ 1 - 15 BauNV0)
Baugebiet

Fiir den gesamten raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Knderung
GroBbreul" ist allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird gemdp § 17 BauNVO bestimmt durch die
Festsetzung der Grundfldchenzahl (GRZ) und der GeschoBfldchenzahl (GFZ)
sowie durch die Zahl der Vollgeschosse. ;

‘e

Im Bebduungsplan "Anderung GroBbreul" wird folgendes MaB der baulichen
Nutzung festgesetzt:

GRZ 0
GFZ . 0
Vollgeschosse I

LA
e ,
I (a]s.Hﬁchstgrenze)

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise

Als Bauweise wird eine besondere Bauweise in der Form festgesetzt, daB im
Grundsatz die offene Bauweise einzuhalten ist, jedoch durch Aneinander-
reihung von Haupt- und Nebengebduden der einzelnen Baugrundstiicke eine
Baukdrperlinge von mehr als 50,0 m moglich ist. 3 '

Oberbaubare Grundstiicksfldche (§ 23 BauNVO)

Die iliberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Bebauungsplan durch die eing
tragenen Baugrenzen festgesetzt. Fir Garagen werden gesonderte Baugrenzen
festgesetzt.

.2 Vertikale Baugrenzen (§ 111 LBO)

Die festgesetzten vertikalen Baugrenzen, die im Planteil als Schnittzeich-
nungen im MaBstab 1:200 dargestellt sind, sind Bestandteile des Bebauungs-
planes. Danach wird die maximale Hohenentwicklung der Gebdude festgelegt.

Dies gilt auch fiir Garagen, die mit einem Satteldach versehen werden diirfe

.3 Neben- und Versorgungsanlagen

Auf den nicht iiberbaubaren Grundsiicksflachen sind Neben- und Versorgungsan
lagen im Sinne des § 14 BauNV0.als Ausnahme zugelassen. -

.4 Innerhalb des Sichtdreieckes sind bauliche Anlagen, Anpflanzumngen und Lage

rungen jeder Art nur bis zu einer Hohe von 0,80 m liber StraPenniveau ge-
stattet.

Stellung der Gebaude

Fiir die Firstrichtung der Gebdude ist die Eintragung im Bebauungsplan maB-
gebend. Es ist dort die Hauptfirstrichtung unter Zulassung eines weiteren
Giebels festgesetzt.




2 Ba Staffelung von Doppelhdusern

Doppelhaushdlften sind mit einem Versatz von 0,50 anzubauen.

// b Mindestgrundstiicksbreite und -groBe

Die Mindestgrundstiicksbreite der Baugrundstiicke betrdgt 15,0 m.
Die MindestgrundstiicksgroBe der Baugrundstiicke betrdagt 280,0 m2.

b :

B.  Bauordnungsrechtliche, gesté]terische Festsetzungen (§ 111 LBO)

1s fur Wohngebaude

1.1 Satteldach von 32° bis 35° Dachneiguhg (siehe Planeintrag sowie Schnitt-
zeichnungen: vertikale Baugrenzen M 1:200). ‘

1.2 Die Dachneigung und Dachgesimsausbildung sowie die Gesamtgliederung muB

bei Doppelhdusern -einheitlich gestaltet werden.

" 2. fiur Garagen

2.1 Fiir Garagen wird eine Dachneigung von 25° bis 32° festgesetzt.

2.2 Baukdrperhthen (siehe Planeintrag: vertikale Baugrenzen M 1:200).
Der Bebauungsplan enthdlt Schemazeichnungen, die die max. Trauf- und First-
hohe der Hauptgebdude und der Garagen angeben. Innerhalb dieser Hohenan-
gaben darf eine Sockelhthe der Hauptgebdude von max. 0,80 m nicht uber-
schritten werden. Bezugspunkt fiir die Hohen sind die ErschlieBungsstraBe
und Oberkante ErdgeschoBfuBboden.

3. Einfriedigungen
Als Einfriedigungen entlang der offentlichen StraBen sind nur Stellplatten
oder Mauern bis zu einer Hohe von 0,35 m zuldssig; Griinpflanzungen bis zu
einer Hohe von 0,80 m sind gestattet. ‘ _

Grundsticksgestaltung

4.1 AuffiilTungen und Abtragungen auf dem Grundstiick diirfen die gegebenen Geldnde-
verhdltnisse nicht wesentlich beeintrdchtigen. Die Gelandeverhdaltnisse der
" Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen. '
4.2 Vorgdrten und Freifldchen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Ihringen am Kaiserstuhl, den 12.07.1982

(T,

KOBELE, Biirgermeister




