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Ergidnzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzun-
gen und Ortliche Bauvorschriften: '

1.1.1.1

1.1.1.2

1.1.1.3

1.1.2.1

1122

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung fiir Baden-Wrttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.12.2013 (GBI. S. 389,
440)

§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemOQ) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S. 55)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Ausschluss oder Einschrénkung zulassiger Nutzungen und Ausnahmen (§ 1 Abs. 5,
6 und 9) BauNVO) ‘

In den Dorfgebieten sind Nutzungen nach § 5 Abs. 2 Nrn. 8 und 9 BauNVO (Garten-
baubetriebe und Tankstellen) sowie Ausnahmen nach § 5 Abs. 3 BauNVO (Vergnu-
gungsstatten) ausgeschlossen.

Im Dorfgebiet 2 sind weiterhin Einzelhandelsbetriebe sowie Schank- und Speisewirt-
schaften gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO ausgeschlossen.

Im Dorfgebiet MD 1.1 ist Wohnen ausgeschlossen.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der durch Baugrenzen und
Baulinien festgesetzten Flédchen zuléssig. Ausgenommen hiervon sind nach § 50 (1)
LBO verfahrensfreie Anlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO.

Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO sind im Geltungsbereich als Ausnahme zulas-
sig.
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1.1.3  Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVO)

1.2

1.2.1

1.2.2

1.3

1.3.1

1.3.2

1.3.3

1.4

1.4.1

Stellplatze, Carports (Uberdachte Stellplatze), Garagen und Tiefgaragen sind nur in-
nerhalb der durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzten tiberbaubaren Flachen zu-
lassig.

MaR der baulichen Nutzung und Bauweise (§ 9 BauGB, §§ 16-21a BauNVO und §
22 BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung sowie die Bauweise richten sich in den Dorfgebieten
nach § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile).

Fur die Gemeinbedarfsflache Schule/Kultur wird die maximale H6he der Geb&ude auf
12 m begrenzt.

Fir die Gemeinbedarfsflache Kindergarten wird die maximale Hohe der Gebé&ude auf
9 m begrenzt. -

Bezugspunkt der Geb&dudehohe ist die dem geplanten Geb&dude zugehoérige und
néchstliegende offentliche ErschlieRungsflache. Die Gebdudehdhe ist definiert durch
den Schnittpunkt Aufenkante Aufenwand / Oberkante Dachhaut an der Mitte der je-
weiligen Geb&udeeinheit.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

Fir die Baugebiete sind die Uberbaubaren Flachen durch Baulinien zur Strafle und
durch Baugrenzen zu den Grlinbereichen festgesetzt.

Uberschreitungen von Baugrenzen und Abweichungen von Baulinien um bis zu 1,00 m
durch untergeordnete Bauteile wie Balkone, Erker und Dachvorspriinge sind als Aus-
nahme zugelassen.

Die verfahrensfreien Anlagen nach § 50 (1) LBO werden in den &ffentlichen und priva-
ten Grunflachen (nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen) auf einen maximalen Raum-
inhalt von 20 m® begrenzt.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft - Pflanzgebote - Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nrn. 20, 25a-b BauGB)

Die nicht Uberbauten D&cher von Tiefgaragen sind mit mindestens 40 cm Erde zu
Uberdecken, intensiv zu begriinen und als Rasenflache oder gartnerisch anzulegen.
Die Tiefgarageneinfahrten sind mit kletternden oder schlingenden Pflanzen dauerhaft
zu begrinen (Kletterhilfen durch Gerdst).
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1.4.2 Leichtgeneigte Dacher von Nebenanlagen bis zu einer Dachneigung von bis zu 10°

1.4.3

1.4.4

1.4.5

1.4.6

1.5

2.1

241

sind zu begriinen. Die Begriinung ist extensiv oder intensiv als geschlossene Vegetati-
onsdecke mit einer Erdiiberdeckung von mind. 10 cm auszubilden, dauerhaft zu si-
chern und bei Intensivbegriinung gértnerisch zu unterhalten. Von einer Begriinung
kann abgesehen werden, wenn die Dachflachen fur Terrassen oder Sonnenkollektor-
bzw. Photovoltaikanlagen genutzt werden.

Wege-, Hof- und Stellplatzﬂécheh sowie deren Zufahrten sind in einer wasserdurch-
l&ssigen Oberflachenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen, be-
griintes Rasenpflaster) auszubilden. Alternativ kann eine wasserundurchlassige Ober-
flachenbefestigung gewahlt werden, wenn die Einleitung in eine Retentionszisterne er-
folgt oder die Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Baugrundstiick gesi-
chert ist.

Fléachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind mit einer
wasserundurchlassigen Oberflache zu befestigen.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher und Dachgauben sind nur zuldssig, wenn sie
beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des
Bodens durch Metallionen erfolgen kann.

Die offentliche und private AuRenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und
insektenvertraglich zu installieren. Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden,
dass eine Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt.

Es ist mindestens je ein Nistkasten flr Blaumeise, Feldsperling, Gartenbaumlaufer und
Star an Baumen aufzuhéngen sowie mindestens 2 Koloniebriterkédsten flir den
Haussperling an Gebauden.

Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)

Abgrabungen und Aufschittungen dirfen eine Hohe von maximal 0,50 m gegenlber
dem vorhandenen natlirlichen Gelénde nicht Gberschreiten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BAUGB, § 74 LBO)

Dicher (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

An der Wasenweiler- und Bachenstraflte sind in einer Tiefe von'bis zu 15 m gemessen
von der festgesetzten Baulinie aus nur traufsténdige Dacher zulassig.

Die Dacher der Haupt- und Nebengebdude und Garagen innerhalb der Dorfgebiete
sind als Satteldacher mit mindestens 30° Dachneigung herzustellen. Wellfaserzement
und offene Bitumenbahnen sind nicht zugelassen.
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2.1.3  Dachaufbauten sind nur auf Dachern mit mindestens 35° Dachneigung bis zu zwei
Dritteln der jeweiligen Trauflange zugelassen. Die Gaubenbreite wird durch die &u-
Rersten MaRe der Gaube definiert. Fiir die Trauflange ist die darunter liegende Ge-
baudewand mafigebend.

214  Der Abstand von Gauben, Aufbauten und Dacheinschnitten zu den Ortgédngen muss,
gemessen jeweils von AuBenkante Dach bis AuRenkante Dach, mindestens 1,00 m
betragen.

2.1.5  Der Anschnitt von Gauben, Aufbauten und Dacheinschnitten mit dem Hauptdach muss
senkrecht gemessen mindestens 0,40 m unter dem Hauptfirst liegen.

2.2 Antennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

2.2.1  Pro Geb&ude ist nur eine sichtbare Antenne oder Gemeinschaftsantenne zugelassen.

2.2.2  Satellitenantennen miissen die gleiche Farbe wie die dahinterliegende Gebaudefldche
‘ aufweisen.

2.3 Gemeinschaftsanlagen, Stellplitze und AuBenanlagen (§ 74 (1) Nrn. 1 und 3 LBO)

2.3.1 Wegeflachen, Stellplatze, Zufahrten und Hoffldchen sind mit einer wasserdurchléssi-
gen Oberflachenbefestigung (z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Pflas-
ter mit Rasenfugen) auszufiihren. Auf die ergdnzenden Bestimmungen unter den Zif-
fern 3.1.6 und 3.2.1.5 wird hingewiesen.

2.3.2  Dies gilt fur Stellplatze und Hofflachen nur, wenn auf ihnen keine Fahrzeuge gewartet
oder gereinigt werden und kein Lagern, Umschlagen, Verwenden oder Be- und Um-
ladevorgange mit wassergefdhrdenden Stoffen stattfinden.

2.4 Einfriedigungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

2.4.1 Einfriedigungen dirfen bezogen auf die Stralenoberkante zu den 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen nicht héher als 0,80 m sein. Maschendraht und Drahtzdune sind nur mit
Heckenhinterpflanzung zulédssig. Sockel und Mauern diirfen eine Hohe von 0,50 m
nicht Uberschreiten. Bezugspunkt ist die nachstliegende 6ffentliche ErschlieBungsfla-
che.

2.4.2  Die Verwendung von Stacheldraht fur Einfriedigungen ist nicht zuldssig.
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3

3.1

3.1.1

3.1.3

3.1.7

HINWEISE

Grundstiicksentwidsserung
(Bestimmungen der Unteren Wasserwirtschafts- und Bodenschutzbehdérde)

Alle hauslichen Abwasser sind in die o6ffentliche Kanalisation der Gemeinde lhringen
mit nachgeschalteter zentraler Sammelkldranlage des Abwasserzweckverbandes
Breisach / lhringen abzuleiten.

Niederschlagswasser von kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dachern darf nicht versi-
ckert werden.

Samtliche Grundleitungen bis zum Anschlusspunkt an die 6ffentliche Kanalisation
(Hausanschlussleitungen) miissen vor Verflllung der Rohrgraben unter Bezug auf die
jeweils glltige Entwasserungssatzung durch die Gemeinde Ihringen abgenommen
werden. Der Bauherr hat bei der Gemeinde rechtzeitig diese Abnahme zu beantragen.
Eine Durchschrift des Abnahmescheins ist bei der Gemeindeverwaltung aufzubewah-
ren.

Der Nachweis der Dichtheit fiir die Entwasserungsanlagen ist gemaf DIN 1986 Teil 1
(Ausgabe 1988), Punkt 6.1.13, zu erbringen.

In den Anschlussleitungen an die &ffentliche Kanalisation miissen, soweit sie neu ver-
legt werden, innerhalb des Grundstlicks nach der jeweiligen Bestimmung der Ortsent-
wasserungssatzung Kontrollschéchte oder Reinigungsstiicke vorgesehen werden; sie
miissen stets zuganglich sein.

Das anfallende Oberflachenwasser (Regenwasser) ist, soweit als mdglich auf dem
Grundstlick zurlickzuhalten. Hierzu ist unter Ziffer 2.3.1 festgesetzt, dass Wegefl&-
chen, Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen, mit einer wasserdurchldssigen Oberfla-
chenbefestigung (z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Pflaster mit Ra-
senfugen) auszufiihren sind. Ergénzend sind auch sonstige Flachen, von denen eine
Gefahrdung von Grundwasser bzw. Oberflachenwasser nicht zu befiirchten ist, nach
Moglichkeit aus durchldssigem Material und mit einem Gefalle zu angrenzenden Ra-
sen und Gartenflachen herzustellen. Im Ubrigen sind die befestigten (versiegelten) Fla-
chen auf ein Minimum zu beschranken.

Die Versickerung von Niederschlagswasser von gewerblich und handwerklich genutz-
ten Grundstiicken bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis gemaf §§ 8-12, 57 WHG
und 14 WG.

Grundwasser darf weder wahrend des Bauens noch nach Fertigstellung der Vorhaben
durch Drainagen abgeleitet werden.

Baugruben und Leitungsgraben sind mit reinem Erdmaterial - kein Hules oder Bau-
schutt - aufzuftillen und aufRerhalb befestigter Flachen mit Humus abzudecken.
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3.1.10 Das Abpumpen von Grund- und Oberflaichenwasser in die Mischwasserkanalisation ist

3.1.11

3.2

3.21

3.2.1.1

3.2.1.2
3.2.1.3

3.21.4

3.21.5

3.2.1.6

3.21.7

3.2.2

3.2.2.1

unzuldssig.

Die Entwésserungssatzung der Gemeinde lhringen ist anzuwenden.
Bodenschutz

Die folgenden Bestimmungen sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und sei-
ner Funktion zu sichern. Gesetzliche Grundlage ist das Bodenschutzgesetz fiir Baden-
Wiirttemberg vom 01.09.1991. Nach § 4 Abs. 2 dieses Gesetzes ist insbesondere bei
Baumalnahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu
achten. ~

Allgemeine Bestimmungen

Bei Baumalnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgeschoben
wird, wie flr die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnétiges Be- .
fahren oder Zerst6ren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht zulds-

sig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim
Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mut-
terboden und Unterboden durchzufiihren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Massen-
ausgleichs, der Geldndemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgeléndes nicht
Uberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auffiillung ist aus-
schlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare MaR zu be-
schrénken. Dazu wird auf die Festsetzungen unter Ziffer 2.3.1 sowie auf die Bestim-
mungen unter Ziffer 3.1.6 hingewiesen.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw. Auf-
flllmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die. Gesundheit von Menschen oder erheb-
liche Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen,
sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhohung auf nicht in Anspruch
genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden (Griinanla-
gen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen oder wiederverwertbar auf geeigneten
(gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern).
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3.2.2.2 Aufgrund der hohen natlirlichen Ertragskraft der im Plangebiet vorhandenen Béden ist

3.2.2.3

3.2.24

3.2.2.5

3.2.3

3.2.3.1

3.2.3.2

3.3

3.4

der nicht im Plangebiet unterzubringende Bodenaushub vorrangig fiir Bodenmeliorati-
onen (Bodenverbesserungen) auBerhalb des Plangebiets einzusetzen

Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschiitten, damit die erforderliche Durchliiftung gewéhrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflocke-
rung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichender
Wurzelraum flir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von Oberfla-
chenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragshdhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht tiber-
schreiten.

Abfallvermeidung und -verwertung

Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzustreben, dass im Planungs-
gebiet ein Massenausgleich in der Weise erfolgt, dass der Baugrundaushub auf den
Baugrundstiicken verbleibt und darauf wieder eingebaut wird.,

Uberschiissige Erdmassen sind anderweitig zu verwerten (z.B. fur LarmschutzmaR-
nahmen, Ddmme von Verkehrswegen, Beseitigung von Landschaftsschiden oder
durch Dritte ber eine Borse). Voraussetzung flir eine Verwertung ist, dass das Aus-
hubmaterial nicht mit Schadstoffen belastet ist. In Zweifelsféllen sind Bodenuntersu-
chungen erforderlich.

Immissionen

Da sich im Plangebiet Iah’dwirtschaftliche Betriebe, Winzer und Handwerksbetriebe be-
finden, sind die durch deren ordnungsgemé&fRen Betrieb (iblicherweise entstehenden
Immissionen (z.B. Maschinengerausche, Gerliche) zu erwarten und zu tolerieren.

Geotechnik

Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau LGRB weist auf folgendes hin:

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen
(bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu
rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.



Gemeinde lhringen Stand: 16.03.2015

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
,Ortsmitte/Schule — Neufassung 2014 geman § 10 (1) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 8 von 11
3.5 Grundwasser

3.6

Die untere Wasserbehorde weist darauf hin, dass im Plangebiet wahrscheinlich ein ge-
ringer Flurabstand vorliegt. Eine konzentrierte Versickerung von Niederschlagswasser
ware dann nicht méglich bzw. es waren Verndssungen im Umfeld zu besorgen.

Das Bauen im Grundwasser und soweit wie méglich auch in dessen Schwankungsbe-
reich ist im Interesse des Grundwasserschutzes und der Bauherren zu vermeiden.
Nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 WHG gelten auch Aufstauen, Absenken und Umleiten von
Grundwasser durch Anlagen, die hierzu bestimmt oder hierfiir geeignet sind als was-
serrechtlich relevante Benutzungen. Eine solche Benutzung bedarf gemaf § 8 Abs. 1
WHG einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Auch die Entnahme von Grundwasser fur ei-
ne Wasserhaltung wahrend der Bauzeit der Untergeschosse, bedirfte einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis. Ob diese erteilt werden kénnen wére im Zuge eines Wasser-
rechtsverfahrens zu priifen.

Gebiude sollten nicht tiefer als in Hohe des mittleren Grundwasserhéchststandes
(MHW) gegriindet werden und mindestens bis zur Héhe des héchsten Grundwasser-
standes dicht gegen driickendes Wasser ausgebildet werden. Der mittlere Grundwas-
serstand und der mittlere Grundwasserhochststand sind daflir zu ermitteln und im
Bauantrag anzugeben.

Hochwasser

Teilbereiche des Plangebietes kdnnen bei Hochwasserereignissen von Uberflutungen
betroffen sein. Es wird darauf hingewiesen, dass flir die kinftigen Bebauung (Einzel-
fallvorhaben) die Verbote des § 78 Abs. 1 Nrn. 2 bis 7 WHG zum Schutz fur Uber-
schwemmungsgebiete gelten und zu beachten sind. In festgesetzten Uberschwem-

mungsgebieten ist untersagt:

o die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen nach den §§ 30, 33, 34 und 35
des Baugesetzbuches (Nr. 2)

e die Errichtung von Mauern, Wéllen oder &hnlichen Anlagen quer zur Fliefrichtung
des Wassers bei Uberschwemmungen (Nr. 3) :

e das Aufbringen und Ablagern von wassergefahrdenden Stoffen auf dem Boden,
es sei denn, die Stoffe durfen im Rahmen einer ordnungsgemafen Land- und
Forstwirtschaft eingesetzt werden (Nr. 4)

e die nicht nur kurzfristige Ablagerung von Gegensténden, die den Wasserabfluss
behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen (Nr. 5)

e das Erhéhen oder Vertiefen der Erdoberflache (Nr. 6)
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3.7

e das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit diese den Zielen des
vorsorgenden Hochwasserschutzes entgegenstehen (Nr. 7)

Die Errichtung oder Erweiterung einer baulichen Anlage (§ 78 Abs. 1 Nr. 2 WHG) kann
gem. § 78 Abs. 3 WHG nur dann ausnahmsweise genehmigt werden, wenn im Einzel-
fall das Vorhaben '

e die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der
Verlust von verloren gehendem Riickhalteraum zeitgleich ausgeglichen wird,

e den Wasserstand und der Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,
e der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintréchtigt und
e hochwasserangepasst ausgefiihrt wird

e oder wenn die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgegli-
chen werden kdénnen.

Dies ist jeweils im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. Intensive
Abstimmungen zwischen dem Bautrager und den zustédndigen Behdrden werden emp-
fohlen.

Fledermduse

Die Untere Naturschutzbehdrde weist darauf hin, dass die Bestimmungen des beson-
deren Artenschutzes (§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz) bei der Bebauung bishe-
riger Freiflachen bzw. beim Abriss von alten Geb&auden (Scheunen) zu beachten sind.
Wie im Umweltbericht dargelegt, kénnen die vorhandenen und zu entfernenden Bau-
me als Vogellebensraum von Bedeutung sein. Aufierdem sind die alten Gebéaude fiir
Flederm&use interessant (z.B. als Winterquartier).

Vor der Baufreigabe flir Bauvorhaben ist durch einen Fledermaus-Experten nachzu-
weisen, dass sich in Gebduden (sofern diese abgerissen werden sollen) sowie in den
zu féllenden B&umen keine Fledermause aufhalten bzw. im Vorfeld der BaumaRnah-
men entsprechende Ausgleichsmallnahmen (Bergung von Fledermausen, Aufhangen
von Fledermaus- und/oder Vogelnistkasten) realisiert wurden. Zur Gewahrleistung die-
ser Vorgaben bitten wir um Beteiligung an den Baugenehmigungs- bzw. Kenntnisga-
beverfahren.

Grundsatzlich sollten die vorhandenen Baume bzw. die vorhandene Eingriinung soweit
wie moglich erhalten werden. Bei unvermeidbaren Gehdlzentnahmen sind die obigen
Ausfuhrungen zu beachten.
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4 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 (6) BauGB)

4.1 Bau- und Kunstdenkmale

Als bedeutendes Kulturdenkmal ist die evangelische Kirche zu nennen.
Daneben befinden sich folgende weitere Bau- und Kulturdenkmaler im Plangebiet:
= Am Kirchplatz (Gefallenendenkmal)

Ll Am Kirchplatz 1 (Kirche)

| Am Kirchplatz 3 (Wohnhaus)

= Am Kirchplatz 5 (Gehoft)

u Bachenstrale 15 (Wohnhaus)

= BachenstralRe 17 (Sog. Judenhausle, ehem. jiid. Schule)

. Bachenstrale 19 (Wohnhaus)

n Bachenstralte 29 (Wohnhaus eines Gehoftes)

| Kirchstrale 4 (Ev. Pfarrhaus)

| Kirchstralle 6 (Wohnhaus)

u Kirchstralle 14 (Gehoft)

a Schulweg 12 (Dreiseitgehoft)

Alle aufgefiihrten Bau- und Kulturdenkméler wurden gemaR § 9 (6) BauGB nachricht-
lich als Kulturdenkmal i.S.d. § 2 DSchG in den Bebauungsplan aufgenommen und ent-
sprechend gekennzeichnet. Bauliche Verénderungen im Bereich dieser Kulturdenkma-
ler bedlrfen der Abstimmung mit der Denkmalschutzbehérde.

4.2 Archéologische Kulturdenkmale

Im Planungsgebiet befinden sich folgende archdologische Kulturdenkméler:
m Gréberfeld in der Bachenstrale (stidlich der Kirche bis Flst. 18)
u Merowingerzeitliches Graberfeld (Flst. 11, 12 und 13)

] Hallstattzeitliches Graberfeld (Ecke Scherkhofenstrale — Wasenweiler Stralle; Flst.
Nr. 1-4 und 143-149) :
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Im Bereich der archéologischen Kulturdenkmaler ist das Landesdenkmalamt Baden-
Wiirttemberg, Archéologische Denkmalpflege, Gunterstalstr. 67, 79100 Freiburg im
Br., mindestens 4 Wochen vor Beginn jeglicher Erdarbeiten zu unterrichten, um Kon-
trollbegehungen durchfiihren zu kénnen. Sollten dabei Funde zu Tage treten, behait
sich das Landesdenkmalamt eine Untersuchung des fraglichen Areals vor. In diesem
Fall muss die notwendige Zeit fiir eine ordnungsgeméfe Dokumentation und Bergung
eingerdumt werden.

Da auch im Ubrigen Bereich des historischen Ortskerns bisher unbekannte archaologi-
sche Bodenfunden zutage treten kénnen, ist der Beginn von Erd- und Aushubarbeiten
friihzeitig mit dem Fachgebiet Archdologische Denkmalpflege abzustimmen. Gemal §
20 des Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren Baufortschritt auftretende Fun-
. de (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegensténde, Graber, aufféllige Bodenver-

farbungen u. 4.) umgehend zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und
Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist gof. zu
rechnen und Zeit zur Fundbergung einzuraumen.

4.3 Stellplatzsatzung

Die geltende Stellplatzsatzung der Gemeinde lhringen wird fiir den Bebauungsplanbe-
reich nachrichtlich tibernommen. Das Bebauungsplangebiet Ortmitte/Schule liegt im
Bereich A der Stellplatzsatzung, so dass hier 2 notwendige Stellplatze pro Wohneinheit
herzustellen sind. Fir besonders kleine Wohnungen bis zu 40 m? Wohnflache redu-
ziert sich die Anzahl notwendiger Stellplatze auf 1,5 je Wohneinheit.

Gemeinde lhringen, den’ 17, MRL. 2015
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