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1. ehem. Schulgebaude 2. Kindergarten o
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2. Kindergarten
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3. Kaiserstuhlhalle
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4. Kirchenplatz

5. FIstNr. 317
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Abgrenzung des VU-Gebiets
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GEMEINDE IHRINGEN

Geplantes Sanierungsgebiet
»KirchstraBBe / ScherkhofenstraBe*

Legende

mmm  Abgrenzung Gebiet der vor-
bereitenden Untersuchungen

maRstabslos

*K' Kommunal
stand: 28002022 KIKBW | Gniesraw

Folie 6

27.10.2022



IR
Vorlaufige Sanierungsziele KIKBW | kenseptow

\
‘ Bedarfsgerechte Wohnbauentwicklung sicherstellen

’ Aufenthaltsqualitat in der Ortsmitte steigern
|

Historisches Ortsbild und vorhandene Bausubstanz schiitzen

|
’ Natur schitzen und Klimaneutralitat anstreben

]
’ Vorhandene Infrastrukturen sichern und ausbauen

‘ Treffpunkte flr Kinder und Jugendliche schaffen
/
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Vorlaufiger Mal3nahmenplan (1)
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452

R ¢ 4 uKirchstraBe / ScherkhofenstraBe*

YR l:] ErschlieRungsmaBnahmen
450 Platz am Stockbrunnen und Kirchenplatz
451 Grt Auf-
wertung Flst. Nr. 317
452 Ol ische Aufwertung Parkp

GEMEINDE IHRINGEN

Geplantes Sanierungsgebiet

MaBnahmenplan
Legende

mumm  Abgrenzung VU-Gebiet

Grunderwerb

- . .
e Or xahmen

400 Abbruch Kindergarten Hinterh6f

401 Abbruch Kaiserstuhlhalle

|:| private OrdnungsmafRnahmen

- offentliche BaumaRnahmen
500 Modernisierung ehemaliges Schulgebdude
501 Neubau Kindergarten Hinterhéf
502 Neubau Kaiserstuhlhalle

503 Modernisierung Naturzenrum (ehem. Kinder-
garten)

l:] private BaumaRnahmen

x in Planung
3 in Durchfihrung
(®  abgeschlossen

maRstabslos
Stand: 14.09.2022
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: GEMEINDE IHRINGEN

Geplantes Sanierungsgebiet
. wKirchstraBe / ScherkhofenstraBe*
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Was sind vorbereitende .
Untersuchungen? (1) KIKBW | kenseptow

= Verfahrensschritt gemald § 141 Abs. 1 BauGB in einer Sanierung

= Schaffung Beurteilungsgrundlagen flr die Notwendigkeit, den
Umfang und die Intensitat der Sanierung

= Bestandsaufnahme stadtebaulicher und funktionaler Missstande
= Einholung Stellungnahmen Trager o6ffentlicher Belange

= Erhebung von geplanten privaten und 6ffentlichen
Sanierungsvorhaben

= Einholung Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimer/-innen

= Sammlung von Anregungen der Betroffenen flir das
Sanierungsverfahren
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Was sind vorbereitende -
Untersuchungen? (2) KIKBW | kenseptow

= Zusammenfassung der Ergebnisse in VU-Bericht
v Bestandsanalyse

Art und Umfang des Sanierungsbedarfs

Sanierungsziele und MalRnahmen

Festlegung des Gebietszuschnitt der Sanierung

Neuordnungskonzept

Kosten- und Finanzierungsibersicht

Verfahrenswabhl

Abwagung

N X X X X X
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Was sind vorbereitende .
Untersuchungen? (3) KIKBW | kenseptow

= erfolgreiche Sanierung nur mit Beteiligung und Mitwirkung der
Betroffenen moglich (§ 137 BauGB)

= Fragebdgen versendet an Eigentlimer_innen

= erhobene Daten werden nur zu Sanierungszwecken verwendet
(§ 138 Abs. 3 BauGB)

= Abgabe Fragebtgen analog oder digital bis 11.11.2022

= Weitere Informationen auf Website: Rathaus & Blrgerservice >
Bauen und Wohnen > Sanierungsgebiete

= Fotographische Bestandsaufnahme vsl. 27. oder 28.10.2022

- Stadtebauliche ErneuerungsmalRnahmen im Dialog mit
Eigentimer_innen
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Ablauf des Sanierungsverfahrens KIKBW | kenseptow

« Aufnahme in Landessanierungsprogramm (LSP)

~

J

« Durchfuhrung vorbereitende Untersuchungen (VU)

07/2022-
03/2023

~

» Bestandserhebung + Frageb6gen im Rahmen VU +
Schlisselgespréache

07/2022-
01/2023

* Formliche Festlegung Sanierungsgebiet

~

J

nach Aufnahme fir 8-10 Jahre

* Durchfihrung von Modernisierungs- und Ordnungsmafsnahmen\

J

« Abrechnung und Aufhebung der Sanierungssatzung nach
max.15 Jahren

€€«
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Rechtsfolgen einer Sanierungssatzung >
(1) KIKBW | kenseptow

nach formlicher Festlegung Sanierungsgebiet

1. erhohte steuerlichen Abschreibung nach §§ 7h, 10f, 11a
Einkommenssteuergesetz (EStG) fur Private

v" in den ersten acht Jahren nach Modernisierung:
9% der Sanierungskosten

v im 9. bis 12. Jahr 7%

2. Stadtebauforderungsmittel fr die Gemeinde und Private

v Fordergrundlage StBauFR: mdgliche Férderung fir
Modernisierungs- und Ordnungsmal3nahmen
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Geplante Forderkonditionen fir Private o T
(vorbehaltlich GR Beschluss formliche Festlegung) KKBW | icreeptow
odgermsewng |

Fordersatz 10%

Forderobergrenze 10.000 €

Fordersatz Denkmal 10%

Forderobergrenze Denkmal 15.000 €
Mindestinvestitionsvolumen 30.000 €

Abbruch (in begriindeten Ausnahmeféllen) -

Fordersatz 100%

Forderobergrenze 10.000 €
Mindestinvestitionsvolumen 5.000 €
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Forderfahige MalRhahmen
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Dach-, Decken-, Aul3en-,
Innendammung

Verbesserung
Belichtung, Belliftung,
Schallschutzes

Ersetzen Einfach-
durch
Mehrfachverglasung

Einbau energetisch

optimierter
Heizungsanlage /

Verbesserung
Wohnungszuschnitt
(Grundrissanderung)

Verbesserung
sanitarer
Einrichtungen

Verbesserung Strom-,
Gas-, Wasserversorgung
und Entwasserung
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Forderfahige MalRhahmen / s
Fordervoraussetzung KIKBW | kenseptow

Forderfahig sind:

= Umfassende Modernisierungen mit nachhaltiger Erhdhung des
Gebrauchswerts

= Restmodernisierungen

Nicht forderfahig sind:
= punktuelle Modernisierungs- und Instandsetzungsmalinahmen
= Unterhaltungsarbeiten

FOrdervoraussetzung:

Abschluss Modernisierungsvereinbarung bzw.
Ordnungsmal3nahmenvertrag mit Gemeinde vor Beginn der
Malinahme
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Rechtsfolgen einer Sanierungssatzung >
(2) KIKBW | kenseptow

§ 143 BauGB: Sanierungsvermerk im Grundbuch

§ 144 BauGB: Genehmigungspflichtige Vorhaben und
Rechtsvorgange

Bauvorhaben im Sinne § 29 BauGB
Beseitigung baulicher Anlagen

Schuldrechtliche Nutzungsvertrage (u.a. Miet- und Pachtvertrage)
mit einer festen Laufzeit von mehr als einem Jahr

Kaufvertrage, Ubereignung Erbbaurechte

Bestellung von dinglichen Rechten (Grundschulden,
Dienstbarkeiten)

Teilung von Grundstticken
Anderung, Aufhebung von Baulasten

Schuldrechtliche Verpflichtungen zur Verauf3erung eines
Grundsttcks
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Rechtsfolgen einer Sanierungssatzung -
(3) KKBW | onzeptaw

§ 145 BauGB: Sanierungsrechtliche Genehmigung

= Antrag zur Erteilung einer sanierungsrechtlichen Genehmigung
v' eigenstandige Prifung durch Sanierungsstelle
v" Fristen: 1 Monat bei Rechtsgeschaften, 2 Monate bei Bauvorhaben

v Sanierungsrechtliche Genehmigung: Prifung ob Vorhaben oder
Rechtsvorgang die Sanierungsziele erschwert oder unmaglich
macht

—> Ziel: Erreichung der Sanierungsziele
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Rechtsfolgen einer Sanierungssatzung >
(4) KIKBW | kenseptow

§ 24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB: Vorkaufsrecht

= Rechtfertigung Uber Wohl der Allgemeinheit

= Begrindung Gber Umsetzung der Sanierungsziele
= Angabe des Verwendungszwecks des Grundstiicks

= Veraulerungspflicht § 89 BauGB
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mmm 'hre Meinung ist uns wichtig!

ohne Auskunftsbereitschaft keine

erfolgreiche Sanierung

mm Crgebnisse fliel3en in VU-Bericht ein

Auswertung der Fragebdgen bis Ende
Dezember 2022

Vorstellung der Ergebnisse im
Gemeinderat vsl. im Januar 2023
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Ansprechpartner_innen KIKBW | kenseptow

Bauamt Ihringen

Frau Annalena Tebel
07668-7108-32
Tebel.Annalena@ihringen.de

KommunalKonzept BW GmbH
Florestan Ballstaedt
0761-557389-42
f.ballstaedt@kommunalkonzept.de
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!

www.kommunalkonzept-bw.de



