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STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

A1

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 410 Baurecht und Denkmalschutz

(gemeinsames Schreiben vom 26.01.2026

A1.1

Der Bewertung in Ziffer 1.4 der Begrin-
dung, dass der Bebauungsplan trotz ge-
ringfligiger Abweichung (etwa 0,49 ha) als
aus den Darstellungen des FNP entwickelt
angesehen werden kann, kann angesichts
Art, Zuschnitt und GréRe der Bauflache
110 gefolgt werden. Gleichzeitig weisen wir
darauf hin, dass wir den in § 8 Abs. 2 Satz
1 BauGB enthaltenen Ausformungsspiel-
raum damit fir ausgeschopft erachten und
bitten dies bei einer kiinftigen Uberpla-
nung der restlichen gewerblichen Baufla-
che 110 zu beachten.

Dies zur Kenntnis genommen.

A1.2

Wir bitten die einzelnen Festsetzungen zur
Offenlage noch stadtebaulich zu begrin-
den. Dies gilt im Besonderen flr die ge-
troffenen Ausschlisse zur Art der bauli-
chen Nutzung (TF 1.1.2, 1.1.3).

Dies wird bertcksichtigt.

Die Begriindung der Festsetzung wird zur Offenlage
Uberarbeitet und erganzt.

A1.3

Nach einem Urteil des OVG Nordrhein-
Westfalen vom 30.01.2009 (7 D 11/08.NE,
juris Rn. 55) gibt es fir eine Festsetzung,
dass betriebsbezogene Wohnungen nur
innerhalb der Betriebsgebaude eingerich-
tet oder angebaut werden dirfen, keine
Rechtsgrundlage. Wir bitten daher zu pri-
fen, inwieweit diese Rechtsprechung auf
die TF 1.1.2 (,Wohnungen sind nicht als
eigenstandiges Gebdude und nicht im
Erdgeschoss zulassig.“) Ubertragen und
beachtet werden muss. Eine vertikale
Gliederung gemalR § 1 Abs. 7 Ziffer 3
BauNVO, wonach einzelne Ausnahmen in
bestimmten Geschossen, Ebenen oder
sonstigen Teilen baulicher Anlagen drfte
hingegen zulassiger Inhalt einer Festset-
zung in einem Gewerbegebiet sein, wenn
hierfir besondere stadtebauliche Griinde
geltend gemacht werden kénnen. Dies
ware noch ndher zu belegen.

Dies wird bertcksichtigt.

Die Festsetzung wird zur Offenlage angepasst, so-
dass gemal § 1 (7) Ziffer 3 BauNVO eine vertikale
Gliederung der Nutzungen erfolgt, wonach Wohnun-
gen im Erdgeschoss nicht zugelassen werden sol-
len.

Die Gemeinde verfolgt damit das Ziel, dass die wert-
vollen und leicht zuganglichen (z.B. fir Fahrzeuge)
Erdgeschossflachen dem Gewerbe vorbehalten
werden. Im Gemeindegebiet gibt es Erfahrungen in
anderen Gewerbegebieten in denen zahlreiche Ein-
familienhauser entstanden sind. Es ist nicht gewollt,
dass nur ausnahmsweise zulassige Nutzungen, wie
z.B. die sogenannten Betriebsleiterwohnungen, das
Gewerbegebiet pragen.

A14

In TF 1.3.2 bitten wir darzulegen, was un-
ter der ,Gebaudemitte” zu verstehen bzw.
wie diese als Bezugspunkt fur die Héhen-
festsetzung zu bestimmen ist.

Dies wird bertcksichtigt.

In die Planzeichnung wurden zur Offenlage die be-
stehenden und geplanten Strallenhdhen eingetra-
gen. Die Festsetzung wird zur Offenlage wie folgt
angepasst:

Unterer Bezugspunkt flir die Héhen baulicher Anla-
gen ist die Oberkante der StraRe, von der die
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ErschlieBung erfolgt, gemessen senkrecht in der
Mitte der stralRenzugewandten Gebdudefassade.

A1.5

Die TF 1.4 zur Bauweise bitten wir sprach-
lich zu korrigieren bzw. hinreichend klar zu
formulieren.

Dies wird berUcksichtigt.

Die Bebauungsvorschriften werden hinsichtlich der
Bauweise klargestellt. Als abweichende Bauweise
gilt die offene Bauweise, wobei auch Gebdude mit
Uber 50 m Lange zuldssig sind.

A1.6

Im weiteren Verlauf bitten wir zu prifen, ob
die TF 1.6 (,Im GE sind je Baugrundstiick
bis zu 2 Zufahrten von insgesamt maximal
12,00 m Breite zulassig.”) von einer Er-
machtigungsgrundlage gedeckt ist. Nach
einem Urteil des OVG Schleswig-Holstein
vom 29.04.2015 (1 KN 4/14 -, juris) kann
zwar gemaf § 9 Abs. 1 Ziffer 11 BauGB
der Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen durch Bereiche ohne Ein-
und Ausfahrt (vgl. Ziffer 6.4 der Anlage zur
PlanzV) festgesetzt werden. Ob danach
allerdings eine zahlenmaRige Beschran-
kung vorgesehen werden kann, ist fraglich
und noch sollte ndher geprift werden.

Dies wird bertcksichtigt.

Nach Prifung der Festsetzung sieht die Gemeinde
die Beschrankung der Grundstliickszufahrten im
Hinblick auf die Funktionsfahigkeit der Versicke-
rungsmulde als Mallnahme zur Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser gemaf
§ 9 (1) Nr. 14 BauGB an.

A7

In TF 1.7.1 bitten wir den Begriff ,hochbau-
lich in Erscheinung tretende Nebenanla-
gen® noch zu definieren. Gilt beispiels-
weise eine Stutzmauer (=Nebenanlage)
von 30 cm Ho6he als hochbaulich in o.g.
Sinne?

Dies wird bertcksichtigt.

In den Festsetzungen wird der Begriff ,hochbaulich
in Erscheinung tretende Nebenanlagen® durch ,Ne-
bengebdude” ersetzt.

A1.8

Im Rahmen der Offenlage sind die nach
§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu veroffentli-
chenden Unterlagen und der Inhalt der Be-
kanntmachung Uber das zentrale Internet-
portal des Landes unter www.uvp-ver-
bund.de zuganglich zu machen (vgl. § 3
Abs. 2 Satz 5 Hs. 2 BauGB). Gleiches gilt
gemal den §§6a Abs. 2, 10a Abs. 2
BauGB fur die in Kraft getretene Planung.

Dies wird berucksichtigt.

A1.9

Die Begrundung ist zu gegebener Zeit auf
den Stand der endgdltigen Planung unter
Berucksichtigung des Abwagungsergeb-
nisses zu bringen.

Dies wird berucksichtigt.

A.1.10

Wir bitten um weitere Beteiligung am Ver-
fahren und zu gegebener Zeit um Uber-
mittlung einer Ergebnismitteilung zu den
von uns ggf. vorgetragenen Anregungen.

Dies wird bertcksichtigt.

A.2

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 420 Naturschutz

(gemeinsames Schreiben vom 26.01.2026

A.2.1

Die Gemeinde lhringen plant die Aufstel-
lung des Bebauungsplans ,Hinter-
schwemme Sud“, um den Bedarf an wei-
teren Gewerbefldchen in Verldngerung an

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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das bestehende Gewerbegebiet Hinter-
schwemme innerhalb der Gemeinde lhrin-
gen zu decken. Das Plangebiet liegt am
studwestlichen Ortsrand von lhringen und
grenzt unmittelbar an die offene Land-
schaft. Die ErschlieSung soll iber den be-
stehenden ,Burchleweg" erfolgen. Bei
dem Uberplanten Bereich handelt es sich
Uberwiegend um landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen, Feldgarten, kleinteilige
Bebauung und Streuobstbestande.

Fir den Vorhabenbereich sind mit der Pla-
nung erhebliche Beeintrachtigungen fir
den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild verbunden. Das Plangebiet umfasst
eine Flache von ca. 3,20 ha.

Im Einvernehmen mit dem Naturschutzbe-
auftragten nehmen wir zu dem oben ge-
nannten Bebauungsplan wie folgt Stel-
lung:

A22

Umweltbericht

Ein Umweltbericht liegt noch nicht vor. Bis-
lang wurde nur ein Scopingpapier (Ab-
schatzung des Untersuchungsrahmens
zum B-Plan ,Hinterschwemme Sid“) des
Biros Gaede und Gilcher Partnerschaft,
Landschaftsdkologie und Planung in Frei-
burg mit Stand Dezember 2025 einge-
reicht.

Zur Offenlage ist daher ein Umweltbericht
mit einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung sowie geeigneten Vermeidungs-, Mi-
nimierungs- und Kompensationsmafinah-
men als Bestandteil des Bebauungsplans
vorzulegen. Die Bewertung der Eingriffe
fur die gesamte Eingriffsflache sollte auf
Grundlage der Okokonto-Verordnung
(OKVO) erfolgen. Zudem fehlt eine nach-
vollziehbare Ausfiihrung und Begriindung
der Alternativenpriifung. Es ist zu prifen
und darzulegen, ob alternative Standorte
mit geringeren Eingriffen in Natur und
Landschaft (naturschutzrechtliche Ein-
griffsminimierung) in Betracht kommen
und ob bzw. aus welchen Grinden diese
nicht gleichwertig sind. Eine Alternativen-
prufung ist bis zur Offenlage nachzu-
reichen. Eine abschlieRende Prifung sei-
tens der Unteren Naturschutzbehdrde
(UNB) kann erst zur Offenlage erfolgen.

Wir weisen darauf hin, dass die im Rah-
men der geplanten RingerschlieBung an
den bestehenden Burchleweg

Dies wird zur Kenntnis genommen.
Zur Offenlage wird ein Umweltbericht vorgelegt.

Die Gemeinden sind grundsatzlich frei in der Wahl
der Bewertungsmethode, sofern sie den Anforde-
rungen entsprechen.

Im FNP ist das Plangebiet bereits als Entwicklungs-
flache flir Gewerbe dargestellt. Somit hat im Rah-
men der FNP-Fortschreibung eine Alternativenpri-
fung stattgefunden. Die damals festgelegte Reser-
veflache zur Gewerbeentwicklung wird mit der vor-
liegenden Bebauungsplanaufstellung herangezo-
gen. Eine erneute Alternativenprifung ist nicht erfor-
derlich.

An dem 5 m Breiten Grunstreifen zur Eingrinung
des Plangebiets wird festgehalten. Dieser wird zur
Offenlage als offentliche Grinflache festgesetzt
werden. Damit wird auch die Umsetzung der Eingru-
nungsmafnahmen sichergestellt.
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erforderliche Aufweitung auf das erforder-
liche Mindestmall beschrankt werden
sollte. Zudem sollte sichergestellt werden,
dass der im Bebauungsplan vorgesehene
Grunstreifen (private Grunflache) in einer
ausreichenden Breite hergestellt wird, da-
mit auch tatsachlich eine angemessene
Bepflanzung mit Strduchern und/oder
Baumen zur besseren Einbindung der
neuen Baukoérper in die Landschaft bzw.
zur Abschirmung des Gewerbegebietes in
Richtung freie Landschaft erfolgen kann.
Mit einem lediglich 5 m breiten Griinstrei-
fen Iasst sich dieses Ziel aus naturschutz-
fachlicher Sicht nicht erreichen. Auf3erdem
sollte die Flache mdglichst als 6ffentliche
Grunflache festgesetzt werden, um die tat-
sachliche Umsetzung sicherzustellen.

A23

Artenschutz

Durch das Buro Gaede und Gilcher Part-
nerschaft Freiburg wurden laut Scoping-
papier (Abschatzung des Untersuchungs-
rahmens zum B-Plan ,Hinterschwemme
Sid“) mit Stand Dezember 2025 in den
Jahren 2019 und 2025 Kartierungen
durchgefiihrt. Dabei wurde das Vorkom-
men verschiedener Fledermaus- und Vo-
gelarten, Mauereidechsen, Nashornkafer,
Groler Schiefkopfschrecke und weit ver-
breiteter Heuschrecken, Wildbienen und
Schmetterlingsarten festgestellt. Die Ha-
selmaus und Amphibien werden aufgrund
fehlender Habitateigenschaften ausge-
schlossen. Die Ergebnisse der Kartierun-
gen fur Fledermause aus dem Jahr 2025
stehen noch aus. Diese sind zur Offenlage
nachzureichen.

Im Rahmen der Offenlage ist eine spezi-
elle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
vorzulegen. Diese muss angemessene
Vermeidungs-, Minimierungs- und vorge-
zogene AusgleichsmalRnahmen beinhal-
ten, die erforderlich sind, um das Eintreten
artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stdnde im Sinne von § 44 Abs. 1 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu ver-
meiden.

Entsprechend der Ergebnisse der saP
sind gegebenenfalls Vermeidungs- oder
vorgezogene Ausgleichsmalinahmen zum
Artenschutz notwendig. Eine Stellung-
nahme zum Artenschutz erfolgt zur Offen-
lage.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Zur Offenlage wird eine spezielle artenschutzrechtli-
che Prifung vorgelegt.
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A24

Streuobstbestand

Es ist zwingend zu priifen, ob es sich bei
den im Gebiet vorkommenden Streuobst-
bestdnden um geschiitzte Bestédnde nach
§ 33a Naturschutzgesetz Baden-Wurttem-
berg (NatSchG) handelt und welche Wer-
tigkeit diese aufweisen. Nach § 33a
NatSchG in Verbindung mit § 4 Abs. 7
Landwirtschats- und Landeskulturgesetz
(LLG) sind Streuobstbestande ,eine histo-
risch gewachsene Form des extensiven
Obstbaus, bei dem grofteils starkwiich-
sige, hochstdammige und groRkronige
Obstbaume in weitrdumigen Abstanden
stehen. Charakteristisch fur Streuobstbe-
stande ist die regelmaRige Unternutzung
als Dauergrinland. Sie sollten eine Min-
destflachengrofie von 1.500 m? umfassen.
Im Unterschied zu modernen Obst-Dicht-
pflanzungen mit geschlossenen einheitli-
chen Pflanzungen ist in Streuobstbestan-
den stets der Einzelbaum erkennbar.*

e $ ol
Auszug aus dem Da der LUBW;
Fernerkundungsdaten

Es ist zu prifen, ob der Uberplante Be-
stand die Kriterien fur eine Kartierung er-
fullt und somit nach § 30 BNatSchG i. V.
m. § 33 a Abs. 1 NatSchG besonders ge-
schitzt ist. Dafur bedarf es einer gut-
achterlichen Bewertung der Flache. Es
wird empfohlen, nach der in der Anlage
angehangten ,Checkliste zur Prifung ei-
ner Umwandlungsgenehmigung von
Streuobstbestanden nach § 33a
NatSchG*“ vorzugehen. Eine Umwand-
lungsgenehmigung von  geschitzten
Streuobstbestédnden kann nicht ohne Wei-
teres in Aussicht gestellt werden bzw. ist
nur bei Erfillen der eng bzw. streng aus-
zulegenden gesetzlichen Voraussetzun-
gen moglich. Eine gutachterliche Bewer-
tung der Flache ist bis zur Offenlage nach-
zureichen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Bei den im Gebiet vorkommenden Streuobstbestan-
den Uberschreitet nur eine Flache die geforderte
Mindestflache von 1.500 m2.

Eine gutachterliche Bewertung wird zur Offenlage
nachgereicht.
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A2.41

Wir weisen auf Folgendes hin:

Umwandlungen von Streuobstbestanden,
welche die gesetzlichen Voraussetzungen
des § 4 Abs. 7 LLG erfilllen, bedirfen im-
mer einer Genehmigung nach § 33a Abs.
2 NatSchG. Die Umwandlung in eine an-
dere Nutzungsart i. S. d. § 33a Abs. 2
NatSchG wird durch den Bebauungsplan-
Beschluss selbst herbeigefiihrt, denn ab
diesem Zeitpunkt werden die Vorausset-
zungen fur eine spéatere Bebauung ge-
schaffen. Vor diesem Hintergrund sind die
Genehmigungsvoraussetzungen bereits
auf Planungsebene abzuarbeiten und eine
Genehmigung muss bei Satzungsbe-
schluss grundsatzlich vorliegen. Flr einen
rechtsicheren Bebauungsplan ist eine ent-
sprechende Umwandlungsgenehmigung
bei Satzungsbeschluss erforderlich. Der
Antrag ist dann rechtzeitig im Vorfeld bei
der UNB einzureichen. Dem Primarzweck
der Norm des § 33a NatSchG entspre-
chend, dem fortschreitenden Verlust von
Streuobstbestdnden durch Umwandlung
zu Bebauungszwecken zu begegnen (vgl.
Gesetzesentwurf Drucksache 16/8272,
Seite 44), soll eine Genehmigung danach
versagt werden, wenn die Erhaltung des
Streuobstbestandes im Uberwiegenden 6f-
fentlichen Interesse liegt, insbesondere
wenn der Streuobstbestand fir die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushalts oder fiir
den Erhalt der Artenvielfalt von wesentli-
cher Bedeutung ist. In der Einzelfallbe-
trachtung muss sich die Umwandlung also
gegenuber dem  Erhaltungsinteresse
durchsetzen. Je héherwertig die Funktion
des Streuobstbestandes und damit sein
Wert fiur den Naturhaushalt und die Arten-
vielfalt ist, desto groRer missen die Inte-
ressen an der Umwandlung sein.

Eine Umwandlungsgenehmigung kann
nur dann erteilt werden, wenn das Inte-
resse an der Umwandlung das 6ffentliche
Interesse am Erhalt des Streuobstbe-
stands Uberwiegt. Dabei sind zur Beurtei-
lung des o6ffentlichen Interesses nur natur-
schutzfachliche Griinde heranzuziehen
(siehe oben). Wir weisen bereits jetzt da-
rauf hin, dass bei der Suche nach einer
mdglichen Ausgleichsflache ein Timelag
zu bericksichtigen ist. Dies vor dem Hin-
tergrund, dass entweder neue Baume ge-
pflanzt werden oder Umpflanzungen der
Baume aus dem Eingriffsbereich erfolgen,
was jedoch mindestens mit

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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VitalitatseinbuRen, wenn nicht sogar mit
dem Abgang der Baume verbunden sein
wird. Weiterhin muss neben dem flachen-
mafigen Ausgleich auch die tatsachliche
Funktionalitat gewahrleistet bleiben. Daflr
muss zum einen der rdumlich-funktionale
Zusammenhang zur Eingriffsflache ge-
wahrt bleiben. Weiterhin kann es erforder-
lich werden, dass trotz eines flachenmali-
gen Ausgleichs (Pflanzung von X hoch-
stammigen Obstbaumen auf einer Flache
der GroéRe Y und deren dauerhafte Pflege)
die Funktionalitat nur auf einer gréReren
Flache gewahrt bleiben kann.

Fir fachliche Fragen zur Ausgleichsthe-
matik steht Ihnen die zustandige Fachkraft
Julia Mller (julia.miller@lkbh.de, 0761/
2187-4227) gerne zur Verfligung.

A25

Bebauungsvorschriften

Nachfolgende Punkte sind in den pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen zu kon-
kretisieren, bzw. zu erganzen:

a) Aullenbeleuchtung (Ziffer 1.10.6):
Es sind staubdichte Natriumdampflam-
pen und warmweil’e LEDs mit einer
Farbtemperatur bis max. 2000 Kelvin
ohne UV-Anteil mit einem Lichtspekt-
rum um 590 Nm zu verwenden.

b) Baumpflanzungen (ziffer 1.11):
Baume lassen sich nur dann erhalten,
wenn auch die Baumstandorte erhalten
werden. Das bedeutet, dass die
Baume eine angemessen grofRe
Baumscheibe zur Verfigung gestellt
bekommen. Als Mindestanforderung
gelten offene, gegen Uberfahren zu
schitzende begrinte Pflanzflachen
(Baumscheiben) mit einer Flache von
mindestens 8 m? oder entsprechende
unterirdische Baumquartiere mit min-
destens 12 m® verdichtbarem
Baumsubstrat nach dem jeweiligen
Stand der Technik.

Dies wird bertcksichtigt.

Die Festsetzung zur Auflienbeleuchtung wird tber-
arbeitet.

Zur Offenlage werden die Festsetzungen zur An-
pflanzung und zum Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen erganzt.

A2.6

Umweltbaubegleitung

Die MaRBnahmen zur Vermeidung, Mini-
mierung sowie die (vorgezogenen) Aus-
gleichs- und Ersatzmalinahmen sind von
einer Umweltbaubegleitung (UBB) anzu-
leiten, umzusetzen und zu dokumentieren.
Die fachliche Eignung der UBB muss Uber
entsprechende Referenzen nachgewiesen
werden.  Fachlich  qualifiziert  sind

Dies wird bertcksichtigt.

Ein Hinweis zur Umweltbegleitung wird sowohl im
Umweltbericht als auch in den Bebauungsvorschrif-
ten erganzt.
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Personen mit 6kologischem Studium, wel-
che die Biotoptypen, FFH-Lebensraumty-
pen sowie Habitatanspriche der im Unter-
suchungsgebiet vorkommenden Arten
fachlich qualifiziert bestimmen sowie nach
den gangigen Regelwerken einschatzen
und bewerten kénnen. Die Baubegleitung
erhalt Uberwachungsbefugnisse gegen-
Uber den auf der Baustelle tatigen Akteu-
ren/-innen und soll dafiir sorgen, dass un-
notige Schaden durch Bautatigkeiten ver-
mieden und alle im Bebauungsplan sowie
in den Gutachten enthaltenen natur-
schutzrechtlichen Maligaben eingehalten
werden.

A2.7

Sicherung der AusgleichsmaRnahmen

Wir gehen davon aus, dass externe Aus-
gleichsmalinahmen notwendig werden.

Soweit die Gemeinde lhringen die Durch-
fuhrung des erforderlichen Ausgleichs an-
statt durch bauplanerische Darstellung
und Festsetzungen im Bebauungsplan au-
Rerhalb eines Bebauungsplanes durch
sonstige MaRnahmen i. S. d. § 1a Abs. 3
Satz 2 2. Halbsatz BauGB vorsieht, ist si-
cherzustellen, dass die Flachen, die fur
den Ausgleich herangezogen werden,
auch tatsachlich dafiir geeignet und ver-
fugbar sind. In der Begriindung ist eine da-
hingehende Aussage zur Verfligbarkeit
der Flachen fur die Ausgleichsplanungen
zu treffen. Soweit der Ausgleich durch
sonstige MaRnahmen auf Flachen vorge-
sehen ist, die nicht im Eigentum der Ge-
meinde stehen, ist hierfur eine vertragliche
Regelung mit dinglicher Sicherung zu tref-
fen.

Der Vertrag sollte vor dem Satzungsbe-
schluss geschlossen sein und auch eine
vertragliche Regelung enthalten, in der
sich der/die Grundstlickseigentiimer/in zur
Duldung der Umsetzung der Ausgleichs-
malnahmen durch die Gemeinde ver-
pflichtet mit entsprechender Sicherung im
Grundbuch  (beschrankt persdnlichen
Dienstbarkeit).

Dies wird bertcksichtigt.

Die externen AusgleichsmalRnahmen werden zur
Offenlage vorgelegt.

A28

Kompensationsverzeichnis

Die ggf. erforderlichen externen Aus-
gleichs-/Kompensationsmafinahmen sind
von der Gemeinde/Stadt |hringen in das
Kompensationsverzeichnis  einzustellen
(§ 18 Abs. 2 NatSchG i.V.m. § 17 Abs. 6
Satz 2 BNatSchG).

Dies wird bertcksichtigt.

Die externen Ausgleichsmaflnahmen werden in das
Kompensationsverzeichnis eingestellt werden.
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Wir verweisen in diesem Zusammenhang
auf das Schreiben des Ministeriums fir
Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Ba-
den-Wiurttemberg vom 09.10.2025 zum In-
krafttreten der novellierten Kompensati-
onsverzeichnis-Verordnung (KompVzVO)
und zur Inbetriebnahme der neuen An-
wendungssoftware ,Kompensationsver-
zeichnis Baden-Wirttemberg" (KompVz
BW). Die neue Anwendungssoftware wird
zum 12.01.2026 in Betrieb benommen.
Jede Kommune muss einen Zugang bei
der LUBW beantragen, um ab dem
01.01.2026 alle eintragungspflichtigen
MaRnahmen zu erfassen. Wir verweisen
diesbezlglich insbesondere auf Ziffer 3
des Schreibens vom 09.10.2025.

A.2.9 Amphibienschutz:

Die Populationen von Amphibienarten
sind landes- und bundesweit in deutlichem
Ruckgang. Im Siedlungs- und Straflenbau
sowie der Siedlungswasserwirtschaft kon-
nen streng und/oder besonders ge-
schitzte Amphibienarten zu Tode kom-
men. Amphibien werden z.B. von Rand-
steinen direkt in Entwasserungsschachte
hineingeleitet; einmal in den Schéachten
angekommen, koénnen die Tiere nicht
mehr entkommen und verenden oder wer-
den weiter in die Kanalisation und ihre
Bauwerke z.B. Regenlberlaufbecken, Re-
genklarbecken, Pumpwerke etc. bis hin
zur Klaranlege verdriftet. Wir empfehlen
die Umsetzung der folgenden einfachen,
kostenglnstigen und hochgradig wirksa-
men Schutzmalnahmen fur Randstruktu-
ren und Schéchte:

¢ Randsteine an Gehwegen lberwindbar
gestalten z.B.

- 2 bis 5 m vor bzw. hinter den Schachten
schrag (nicht senkrecht) ausrichten

- Randsteine ca. 20 cm von Schachten
zurlickversetzen

- Ldcken in den Randsteinen (alle 20m)
sowie vor und hinter den Schachten

- flache Entwasserungsrinnen anstelle
von senkrechten Randsteinen

e Schachte als Falle entscharfen

- engmaschige Abdeckung der Schachte

- Installation von Ausstiegshilfen in vor-
handenen Schéachten (in Kombination
mit Uberwindbaren Randstrukturen)

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Es wurden keine Amphibien im Plangebiet festge-
stellt. Das Plangebiet liegt zudem nicht in einem Be-
reich, in dem Amphibienwanderungen bekannt oder
zu erwarten sind.

Zur Offenlage wird eine spezielle artenschutzrechtli-
che Prifung vorgelegt.
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Auf folgende Umsetzungsbeispiele wird
verwiesen:

- Schelbert, B.; Suter, K.; Nill, W.; Blattner,
H.-R,; Meier, C. (2009): Straflen und Ent-
wasserungssysteme - Schutzmallnahmen
fur Amphibien. In: Schweizer Norm, An-
hang Nr. 640699, VSS.
https://www.ag.ch/media/kanton-aar-
gau/bvu/umwelt-natur/natur-und-land-
schaftsschutz/arten-und-lebensrae-
umeltiere/vss-norm-640-699-anhang.pdf
- Stadt Zirich, Tiefbau- und Entsorgungs-
departement (o. J.): Richtlinie fir StralRen-
bauprojekte in Amphibienzonen.
https://www.stadt-zuerich.ch/con-
tent/dam/web/de/planen-bauen/bauvor-
schriften-und-planerische-grundlagen/do-
kumente/oeffentlicher-raum/richtlinien-
und- _ arbeitshilfen/Richtlinie Amphibien-
schutz_Endversion Optimized.pdf

Bei weiteren Fragen zum Thema Amphibi-
enschutz kénnen sie sich jederzeit gerne
direkt an die zustdndige Untere Natur-
schutzbehoérde unter na-
turschutz@lkbh.de wenden.

A.2.10

Vermeidung Vogelschlag

Zusatzlich sollten in die Festsetzungen
MaRnahmen zur Vermeidung von Vogel-
schlag an groRen Glasflachen aufgenom-
men werden: Um das Vogelschlagrisiko zu
minimieren, sind groRflachige, vertikal zu-
sammenhangende Glasflachen ab einer
Flache von drei Quadratmetern durch
technische MaRnahmen fir Vogel sichtbar
zu machen sowie verspiegelte Fassaden
oder volltransparente Verglasungen uber
Eck, beispielweise als Balkongeldnder,
nicht zuldssig. Auf die aktuellen Informati-
onen und die darin aufgefihrten Minimie-
rungsmafinahmen wird verwiesen:
https://vogelglas.vogelwarte.ch/

AuBerdem sind fiir groe Fensterflachen
und Anlagen, die der regenerativen Ener-
giegewinnung dienen, bzgl. der Schutzgu-
ter ,Pflanzen/Tiere* und ,Landschaftsbild®
sowie zur Vermeidung artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestdnde (insbesondere
Vogel) nicht-spiegelnde, nicht-reflektie-
rende und nicht-blendende Materialien zu
verwenden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Ein Hinweis zum Thema Vermeidung Vogelschlag
wird im Umweltbericht und in den Bebauungsvor-

schriften erganzt.
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Im Zuge der Neuversiegelung geht hoch-
wertiger Boden unwiederbringlich verlo-
ren. Diese Verluste kdnnen minimiert wer-
den, indem kulturfahiger Boden sachge-
recht gewonnen und zur Bodenverbesse-
rung auf landwirtschaftlichen Nutzflachen
eingesetzt wird. Im unmittelbaren Umfeld
des Plangebiets befinden sich geeignete
Flachen fir solche MaRnahmen.

Da es sich um besonders hochwertigen,
kulturfahigen Boden handelt, ist dessen
Schutz und hochwertige Weiterverwertung
von besonderer Bedeutung.

Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
A.2.11  Hinweis zu der Bebauungsvorschrift Griin- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
dacher (Ziffer 1.10.1). Fur die Begrinung von Dachern sind unseres Wis-
Um Lebensraum flr Insekten und eine |sens keine regionalisierten Mischungen erhaltlich
Nahrungsgrundlage fiir Végel zu schaffen, | (vgl. Rieger & Hofmann, Mischung 18). Sie kénnen
ist bei der Einsaat auf artenreiches, ge- | auch nicht eingefordert werden, da § 40 BNatSchG
bietsheimisches Saatgut zurtickzugreifen | im Innenbereich nicht greift, sondern sich nur auf die
und die Vegetationsschicht hiigelig anzu- | freie Landschaft bezieht.
brnger, o el A ToINa | 24 becenken s, cass s higelge” Autbrngung
mindestens 15 cm betragen. des Matenal_s eine eventu.ell en‘o_rderhche Pflege er-
schwert. Bei der Integration weiterer Elemente er-
héht sich zum einen der Pflegeaufwand, zum ande-
ren kann eine Gefahr fir die Allgemeinheit entste-
hen (z.B. durch Herabstirzen einzelner Teile bei
Sturm). Zudem koénnen diese Kleinelemente Aus-
gangspunkte fir die Besiedlung mit unerwiinschten
Pflanzenarten (z.B. Brombeere) sein (mit dem Ri-
siko, dass die Dachhaut Schaden nimmt), was in ho-
hem Mal} unerwiinscht ist.
Daher sollte aus Haftungsgriinden auf die hiigelige
Auspragung der Vegetationsschicht und das Ein-
bringen zusatzlicher Elemente verzichtet werden.
A.2.12 Zuden Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. | Dies wird berticksichtigt.
25 BauGB sollte noch auf das Pflanzgebot Ein ents hender Hi is wird in die Beb i
gemiR § 178 BauGB hingewiesen wer- sprechender Hinweis wird in die Bebauungs
den, wonach die Gemeinde lhringen den vorschriften aufgenommen.
, g
Eigentimer verpflichten kann, sein Grund-
stiick nach den getroffenen Festsetzun-
gen zu bepflanzen.
A.2.13 Anlage Dies wird zur Kenntnis genommen.
Checkliste zur Prifung einer Umwand-
lungsgenehmigung von Streuobstbestan-
den nach § 33a NatSchG (vgl. Ziffer 1.3
der Stellungnahme des Fachbereichs Na-
turschutz)
A3 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 430/440 Umweltrecht / Wasser und Boden
(gemeinsames Schreiben vom 26.01.2026)
A.3.1 Bodenschutz Dies wird zur Kenntnis genommen.
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A3.1.1

Rechtliche Grundlagen:

Die Berticksichtigung der Belange des Bo-
dens ist gesetzlich vorgeschrieben:

e §1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB: Bodenbe-
lange sind bei der Bauleitplanung zu
berlcksichtigen.

e § 1a Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklau-
sel): Mit Grund und Boden ist sparsam
und schonend umzugehen.

e §§ 1 und 7 BBodSchG: Bodenfunktio-
nen sind zu sichern und vor schadli-
chen Veranderungen zu schitzen.

e § 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG: Natirliche
Bodenfunktionen sind nach Eingriffen
wiederherzustellen, insbesondere bei
erneuter landwirtschaftlicher Nutzung.

e §§6-8 BBodSchV i. V. m. DIN 19639
(3.3.3): Kulturfahiger Boden ist einer
hochwertigen Verwertung zuzufihren.

Die gesetzliche Vorsorgepflicht wird hier
besonders relevant, da Béden durch un-
sachgemales Befahren, Umlagern, Zwi-
schenlagern oder Wiedereinbauen ver-
dichtet, vermischt und in ihrem Geflige er-
heblich beeintrachtigt werden kénnen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A3.1.2

Anforderungen an den Umgang mit kultur-

fahigem Boden:

Kulturfahiger Boden (durchwurzelbare Bo-
denschicht) besteht in der Regel aus hu-
mosem Oberboden sowie weniger oder
nicht humosem Unterboden (A- und B-Ho-
rizont).

Diese Bodenschichten sind:

e fachgerecht und schonend zu gewin-
nen

e getrennt zu lagern

e sachgerecht zwischen- und umzula-
gern

o fachgerecht wieder aufzubringen

Eine Verwendung zum Verflllen von Ab-
grabungen, Gruben oder Tagebauen ist
nicht zulassig. Stattdessen ist der Boden
fur die Herstellung durchwurzelbarer Bo-
denschichten (z. B. Grinflachen), Rekulti-
vierungsmalnahmen oder landwirtschaft-
liche Bodenverbesserungen zu nutzen.

Dies wird berucksichtigt.

A.3.1.3

Bodenkundliche Baubegleitung (BBB):

Es wird empfohlen, samtliche Erdbaumal}-
nahmen durch  eine  fachkundige

Dies wird bertcksichtigt.
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bodenkundliche Baubegleitung (BBB)
Uberwachen zu lassen.

Erfahrungsgeman fihrt die friihzeitige Ein-
bindung einer BBB zu:

e geringerer Flacheninanspruchnahme

¢ reduzierter Bodenbewegung

e Einsparungen bei Bau- und Entsor-
gungskosten

e optimierter Bodenverwertung

So koénnen kulturfahige Bodenschichten
einer hochwertigen Nutzung zugefihrt und
kostenintensive Entsorgungen vermieden
werden.

A3.14

SchutzmalRnahmen wahrend der Bau-

phase:

Zur Vermeidung und wirksamen Minde-
rung physikalischer Einwirkungen auf den
Boden sind gemal § 4 Abs. 3 geeignete
Vorkehrungen zu treffen.

Insbesondere sind festgesetzte Grinfla-
chen wahrend und nach der Bauphase vor
Beeintrachtigungen zu schutzen. Erforder-
lich sind technische und organisatorische
Malnahmen wie:

e Abgrenzung durch Bauzaune

e Ausweisung von Tabuflachen

o klare Baustellenlogistik zur Vermeidung
unndtiger Befahrung

Dies wird bertcksichtigt.

A3.1.5

Fachliche Beratung:

Weiterflhrende Informationen zum vorsor-
genden und nachsorgenden Bodenschutz
erteilt die untere Bodenschutzbehdrde
(Fachbereich Wasser und Boden) beim
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald.

Dies wird bertlcksichtigt.

A3.1.6

Vorschlag fur textliche Festsetzungen:

Abgeleitet von den o. g. Vorsorgeanforde-
rungen empfehlen wir folgende Bestim-
mungen textlich festzusetzen:

e Ober- und Unterboden sind entspre-
chend BBodSchV und DIN 19731 scho-
nend und getrennt voneinander auszu-
bauen. Sie dirfen nicht vermischt wer-
den und missen getrennt voneinander
gelagert werden. Im Unterboden wei-
sen Farbunterschiede, zunehmender
Steingehalt, Veranderung der Muste-
rung und/oder der Dichte auf einen Ho-
rizontwechsel hin. Unterbdéden mit un-
terschiedlichen Steingehalten, Farben,

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Ein Hinweis wird im Umweltbericht und in den Be-
bauungsvorschriften erganzt.
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Mustern und/oder Dichte (Horizonte)
sind getrennt auszubauen und zu la-
gern.

e Ausgebaute Bdden (Ober- und Unter-
boden) sind fachgerecht entsprechend
DIN 19731 zwischenzulagern und im
nutzungsfahigen Zustand zu erhalten
und vor Verlust und Verunreinigung zu
schitzen.

e Beim Wiedereinbau sind die natlrlichen
Schichtfolgen und -méachtigkeiten aus
Ober- und Unterboden und Untergrund
wiederherzustellen. Dabei sind (ber-
maRige Verdichtungen entsprechend
DIN 19731 zu vermeiden.

e Nur Béden mit geeigneten Mindestfes-
tigkeiten dirfen befahren, aus- oder
eingebaut oder umgelagert werden. Die
Grenzen der Befahrbarkeit und Bear-
beitbarkeit nach den geltenden techni-
schen Normen (z.B. DIN 18915, DIN
19639, DIN 19731, etc.) sind jeweils zu
beachten und einzuhalten. Konkrete
Hinweise zur Bestimmung der Konsis-
tenz finden sich in den DIN-Normen
18915 und 19639.

e Eine Vermischung von Bodenmaterial
mit Fremdmaterialien und Bauabféallen
ist unzuldssig. Eventuelle Fremdmateri-
aleintrage sind rickstandslos zu entfer-
nen.

A3.2

Abwasserbeseitigung/Regenwasserbe-
handlung

Die Niederschlagswasserbeseitigung soll
laut Punkt 2.6 der Bebauungsvorschriften
zur Offenlage nachgereicht werden.

Wir weisen in diesem Zusammenhang auf
die Beachtung der gesetzlichen Bestim-
mungen der Verordnung des Umweltmi-
nisteriums Uber die dezentrale Beseiti-
gung von Niederschlagswasser vom
22.03.1999 hin. Eine wasserrechtliche Er-
laubnis nach §§ 8, 9 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) ist demnach nur dann nicht er-
forderlich, soweit die Bestimmungen der
§8§ 2 und 3 der Niederschlagswasserver-
ordnung eingehalten werden oder wenn
die dezentrale Beseitigung des Nieder-
schlagswassers in bauplanungsrechtli-
chen oder bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften vorgesehen ist. Die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser aus

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Beschreibung der Niederschlagswasserbeseiti-
gung ist Bestandteil der Unterlagen zur Offenlage.

Das geplante Niederschlagswasserbeseitigungs-
konzept wurde mit dem Fachbereich 440 — Wasser
und Boden vorabgestimmt.

Im Zuge der weiteren Planungsschritte wird ein ent-
sprechender Genehmigungsantrag eingereicht.

Es werden Festsetzungen hinsichtlich der dezentra-
len Versickerung von Niederschlagswasser auf den
Gewerbegrundstlicken getroffen.
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Industrie und Gewerbebetrieben ist unab-
hangig von der gewahlten Technik immer
erlaubnispflichtig.

Sofern im neuen Planungsgebiet tatsach-
lich Gewerbebetriebe mit einem mdgli-
chen Verschmutzungspotential zul&ssig
sind, ist eine Festsetzung einer dezentra-
len Niederschlagswasserbeseitigung nur
mit genauen Details hinsichtlich des Ge-
wasserschutzes moglich. Hintergrund ist
der § 1 der Niederschlagswasserverord-
nung, nach dem eine wasserrechtliche Er-
laubnis nicht erforderlich ist, wenn die de-
zentrale Beseitigung des Niederschlags-
wassers in bauplanungsrechtlichen Vor-
schriften vorgesehen ist. Aufgrund der un-
klaren mdglichen Belastungen des Nieder-
schlagswassers und der fehlenden Infor-
mationen und Festlegungen fir Behand-
lung, empfehlen wir, den Hinweis fir die
Notwendigkeit eines wasserrechtlichen
Erlaubnisverfahrens fir evtl. Gewerbebe-
triebe aufzunehmen. Im Rahmen des Ver-
fahrens wird dann die Schadlichkeit und
ggf. notwendige Behandlung gepriift.

Als zusatzlichen Hinweis zu Punkt 1.10.4
der Bebauungsvorschriften sollten ge-
werblich genutzte Flachen, auf denen mit
wassergefahrdenden Stoffen umgegan-
gen wird, an die Schmutzwasserkanalisa-
tion angeschlossen werden.

Aus Grinden der Rechtsklarheit empfeh-
len wir ein Entwasserungskonzept, das
bereits detailliert ausgearbeitet ist und als
Anhang im Bebauungsplan dargestellt
wird. Somit kénnen z.B. auch freizuhal-
tende Flachen zur Versickerung oder
Rickhaltung von Niederschlagswasser im
Plan ausgewiesen werden.

A.3.3

Oberflichengewasser/Gewasserokolo-
gie/Hochwasserschutz/Starkregen

Im Umfeld des Bebauungsplangebietes
befinden sich weder Gewéasser noch Uber-
schwemmungsgebiete.

Da die Gemeinde lhringen in Kirze eine
Starkregenrisikomanagementuntersu-
chung durchflhren Iasst, sollten die spater
vorliegenden  Starkregengefahrenkarten
eigenstandig auf eine mdgliche Betroffen-
heit des Plangebietes hin Uberprift wer-
den.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Starkregenrisikomanagementunter-
suchung der Gemeinde lhringen wird das Gebiet auf
eine mdgliche Betroffenheit Uberprift.

26-09-28 Abwagung Frihzeitige (26-09-16).docx




Gemeinde lhringen
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
,Hinterschwemme Siid“

Abwigung der Stellungnahmen aus der Friihzeitigen Beteiligung

Stand: 28.09.2026

Seite 18 von 44

Nr. Stellungnahmen von ‘ Beschlussvorschlag
A4 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 450 Gewerbeaufsicht
(gemeinsames Schreiben vom 26.01.2026)
A4 Erdmassenausgleich Dies wird zur Kenntnis genommen.
Im Sinne einer Abfallvermeidung und -Ver- | Ein Hinweis zum Thema Erdmassenausgleich wird
wertung sowie im Sinne des Boden- und | in die Bebauungsvorschriften aufgenommen.
Klimaschutzes soll im Planungsgebiet Im vorlieaenden Fall wird di lante Erschlie-
gem. § 3 Abs. 3 LKreiWiG ein Erdmassen- gencen Fall wird die geplante trschie
. L Rungsstralle Uber dem bestehenden Gelande lie-
ausgleich erfolgen (zum Beispiel durch en. Die Baugrundstiicke werden flachig auf Niveau
Gelandemodellierung), wobei der Baugru- g .E hii [E traal faefiillt 9 d D
benaushub vorrangig auf den Grundsti- er erschiebungssiraalbe auigelulit werden. Dazu
cken verbleiben und darauf wieder einge- wird aller Vorauss[cht nach Frgmdmaterlal verwen-
baut werden soll, soweit Dritte dadurch det werden. Dabei spllte es sich um unbelastetes,
. o verdichtbares Material der Materialklasse BM-0
nicht beeintrachtigt werden.
nach Ersatzbaustoffverordnung handeln.
Fur den Fall, dass ein Erdmassenaus-
gleich nicht mdglich sein sollte, sind die
Grinde hierfir in der Begrindung zum Be-
bauungsplan bzw. im Landschaftspflegeri-
schen Begleitplan darzulegen.
Sofern ein Erdmassenausgleich im Be-
reich des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans nicht méglich ist, sind Uber-
schissige Erdmassen anderweitig zu ver-
werten. Diesbezlglich soll die Gemeinde
selbst MalRnahmen ermitteln.
Unbelasteter Erdaushub kann fir Boden-
verbesserungen, fur Rekultivierungsmalf3-
nahmen oder anderen BaumafRnahmen
verwendet werden, soweit dies technisch
moglich, wirtschaftlich zumutbar und
rechtlich zulassig ist.
Erst nach grundlicher Prifung einer sinn-
vollen Verwertung des Materials kann eine
Entsorgung auf einer Erdaushubdeponie
als letzte Mdglichkeit in Frage kommen.
A4.2 Orientierende = Kampfmittelvorerkun- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
dung Der Bericht der Vorerkundung auf Kampmittelbelas-
Kann ein Verdacht auf Kampfmittel nicht | tung vom 29.11.2022 wird den Bebauungsplanun-
ausgeschlossen werden, sollte vor der |terlagen zur Offenlage angeflgt. Daraus geht her-
Ausfiihrung von bodeneingreifenden Bau- | vor, dass die Verdachtsflache nicht innerhalb des
maflnahmen, insbesondere Tiefbaumal- | Geltungsbereichs des Plangebiets liegt.
nahmen, geprift werden, inwieweit orien- . .
tierende Kampfmittelvorerkundungen D_e(eretr)lch;[ cljler Ic\j/lagnst%rospektlor VO”: 2:'03'2023
(Luftbildauswertungen) hinsichtlich poten- glf:‘enlea een :nsefijeqc Zidael::nvgi?g aeri]#nHeir:v?/giesnziL:r:
tieller Kampfmittelbelastung des Unter- Them gK m gfm't’? I.b itiqung in die Bebauunas-
grundes (Blindganger/Fundmunition) er- ema rampimitielbeseitigung in die bebauungs
forderlich sind. vorschriften erganzt.
Im vorliegenden Fall wird die geplante Erschlie-
Rungsstralle Uber dem bestehenden Gelande lie-
gen. Die Baugrundsticke werden flachig auf Er-
schliellungsniveau aufgefullt werden.
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A4.3

Die Ziffer 3.5 (Landwirtschaftliche Emissi-
onen) der Bebauungsvorschriften sollte
dahingehend erganzt werden, dass die
gesetzlichen Grundlagen, hier die Techni-
sche Anleitung zur Reinhaltung der Luft -
TA Luft sowie die Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm - TA Larm be-
nannt werden.

Bei der Anwendung von Pflanzenschutz-
mitteln auf den angrenzenden Flachen ist
besonders auf den Schutz von unbeteilig-
ten Personen in der Umgebung der Be-
handlungsflache zu achten.

Basierend auf Bewertungsmodellen, die in
einem Leitliniendokument der Europai-
schen Behdrde fur Lebensmittelsicherheit
(EFSA) verdffentlicht wurden, hat das
Bundesamt fur Verbraucherschutz und Le-
bensmittelsicherheit (BVL) in der Bekannt-
machung im Bundesanzeiger vom
27.04.2016 dargelegt, welcher Mindestab-
stand einzuhalten ist.

An den Baugrundstiicken, die an landwirt-
schaftlichen Flachen angrenzen, sollte da-
her ein geeigneter Schutz vor Spritzmittel-
abdrift (z.B. Grinflache mit Hecke) festge-
setzt werden.

Dies wird teilweise bericksichtigt.

Der Hinweis zu landwirtschaftlichen Emissionen
wird um die Benennung der Technischen Anleitung
zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) sowie der Techni-
schen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)
erganzt. Ein Schutz vor Spritzmittelabdrift ist bereits
Gegenstand der Planung. Entlang der im Osten, Su-
den und Westen angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen werden private Grinflachen mit einer
Breite von ca. 5 m festgesetzt. Innerhalb der Griin-
flachen sind umfangreiche Begriinungs- und Pflanz-
mafRnahmen vorgesehen.

A4d.4

Die Gewerbeaufsicht hat keine weiteren
Anregungen oder Hinweise vorzutragen.
Von Seiten der Gewerbeaufsicht bestehen
keine grundsatzlichen Bedenken gegen
die vorliegende Planung.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A5

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 470 Vermessung und Geoinformation

(gemeinsames Schreiben vom 26.01.2026)

A5.1

Falls aufgrund der Eigentimerstruktur in
diesem Bereich, entgegen Nr. 6 der Be-
grindung, ein Bodenordnungsverfahren
nach dem BauGB nétig sein sollte, kann
die Gemeinde den Fachbereich Vermes-
sung & Geoinformation gerne mit der Be-
arbeitung beauftragen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.6

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 520 Brand- und Katastrophenschutz

(gemeinsames Schreiben vom 26.01.2026

A.6.1

Die Léschwasserversorgung wird entspre-
chend dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW
in Abhangigkeit der Nutzung (§ 3 FwG,
§ 15 Abs. 8 LBO) festgelegt. Im Baugebiet
ist eine Lo&schwasserversorgung von
mind. 96 m3/Stunde Uber einen Zeitraum
von 2 Stunden sicherzustellen.

Dies wird bertcksichtigt.

Die Léschwasserversorgung von 96m3/h Gber einen
Zeitraum von 2 Stunden wird im neuen Gewerbege-
biet Ihringen Hinterschwemme Stid sichergestellt.
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gebiet generell auf 10° zu begrenzen und
Grundacher festzusetzen. Ein Grindach
hat durch die Wasserverdunstung einen
kihlenden Effekt und mindert daher die
Kosten fur die Kihlung des Gebaudes und
die Abstrahlung in die Umgebung (Hitzein-
seleffekt). GrolRe Dachflachen bringen
nicht nur einen héheren Versiegelungs-
grad mit sich, sondern fihren auch dazu,
dass grole Mengen Regenwasser in das
Kanalnetz abgefiihrt werden missen, was
insbesondere bei - in Zahl und Intensitat
zunehmenden - Starkregenereignissen
das Kanalnetz uberlastet und in Folge zu
Uberflutungen fiihren kann. Griindacher
leisten einen Beitrag zur Starkregenvor-
sorge, da sie Regenwasser wie ein
Schwamm speichern und erst verzégert
abgeben, sodass die Gefahr einer Uber-
lastung des Abwassersystems reduziert

Nr. Stellungnahmen von ‘ Beschlussvorschlag

A7 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 530 Wirtschaft und Klima
(gemeinsames Schreiben vom 26.01.2026)

A.7A1 Auf die Pflicht zur Installation von Photo- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
;ﬁ]cg:)aelzggggreenbgﬁ;naiu%ﬁ V'élr']ms :S:ksl\'a/'\{: Ein Hinweis zum Thema Photovoltaikpflicht wird in
zen mit mehr als 35 Stellplatzen, wird hin- die Bebauungsvorschriften aufgenommen.
gewiesen. Moglichkeiten zur Erhéhung
der Eigenverbrauchsquote und verschie-
dene Betreibermodelle sind dem Leitfaden
,Photovoltaik in Gewerbe und Industrie"
des Photovoltaik-Netzwerkes  Baden-

Wirttemberg zu entnehmen.

A.7.2 Die Darstellungen in Warmeplanen sowie | Dies wird zur Kenntnis genommen.
gzbligssfﬁrildﬁgg_u:;érdfuégz\:jvev'iﬁn\?vzlrs_ Der Gemeinde liegt der Bericht Kommunalen War-
menetzen gemaR § 26 des Wirmepla- meplanung im Konvoi stdwestlicher Kaiserstuhl —
AUNaS esetges sind fortan bei der Aust;eI— Fachgutachten Gemeinde lhringen vom Oktober
lun gvgn Bauleitoldnen zu beriicksichtiaen 2025 vor. Das Plangebiet wird bei der nachsten Fort-
§ 1gAbs 7 BaSGB) 9 schreibung der Kommunalen Warmeplanung mitbe-

-9 ' ricksichtigt werden.

A.7.3 Ihringen liegt im Oberrheingraben und da- | Dies wird berucksichtigt.

mit in einer der warmsten Regionen i
AR Zur Verbesserung des Kleinklimas und zur Begren-
Ssgssfgli?t?sﬁ;Iewselﬁre]rmefvt;?anetnzuvc\:ﬁ? zung der Aufheizung des Plangebiets werden im Be-
Schopn rfeute ibt es in Ihringen etwa 26 bauungsplan umfangreiche Begriinungs- und Klima-
heike Tage r?ﬂt mehr als 39000 Tages- anpassungsmalinahmen festgesetzt. Hierzu geho-
hijchstterr? eratur in Ihringen. Bis gum ren Offentliche Grunflachen, Baum- und Hecken-
Ende despJahres wird sigh aiese Zahl pflanzungen, Dachbegriinungen, der Erhalt beste-
mehr als verdopoeln auf ca. 49 heile Tage hender Gehdlze, wasserdurchlassige Belage sowie
im Jahr Daherzzllten alle Ma[&nahmen gr— die dezentrale Versickerung von Niederschlagswas-
. : ; . .| ser. Dadurch wird eine angemessene Durchgriinung
gtrjl;fenzuwveerﬁdrﬁgi,dgrr]n eine weitere Aufhei des Gewerbegebiets sichergestellt und ein Beitrag

9 ' zur Minderung von Hitzeeffekten geleistet.
A7.4 Wir empfehlen, die Dachneigung im Plan- | Dies wird teilweise berlcksichtigt.

Im Bebauungsplan sind bereits umfangreiche Maf-
nahmen zur Dachbegriinung festgesetzt. Dacher mit
einer Dachneigung von 0° bis 15° sind extensiv zu
begrinen. Dadurch werden die Ruckhaltung und
Verdunstung von Niederschlagswasser gefordert
sowie positive Wirkungen auf das Lokalklima erzielt.
Zudem wird die dezentrale Versickerung des anfal-
lenden Niederschlagswassers auf den Grundsti-
cken verbindlich festgesetzt, sodass das Kanalnetz
zusatzlich entlastet wird.

An der Zulassigkeit von Dachneigungen bis 25° wird
jedoch festgehalten. Die Festsetzung dient der Ge-
wahrleistung ausreichender gestalterischer und
funktionaler Spielrdume fiir die kiinftigen Gewerbe-
betriebe, ohne die stadtebaulichen Ziele des Bebau-
ungsplans zu beeintrachtigen. Eine weitergehende
Begrenzung der Dachneigung auf 10° wird daher
nicht fur erforderlich erachtet.
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zeit Uberwiegend ackerbaulich genutzt.
Die Flache ist gemaR der digitalen Flurbi-
lanz von Baden-Wirttemberg der ,Vor-
rangflur®, also den hochwertigsten land-
wirtschaftlichen Produktionsflachen zuzu-
ordnen.

Ausschlaggebend fur die Einstufung in
diese Kategorie sind neben der guten Bo-
denqualitat in weitgehend ebener Lage in
Verbindung mit den gunstigen klimati-
schen Bedingungen die gute Erschlieung
mit Wirtschaftswegen und das dichte Be-
regnungsnetz. Auf solchen Gunststandor-
ten kénnen entsprechende Ertrage mit
verhaltnismaRig geringem Aufwand erwirt-
schaftet werden, die an schlechteren
Standorten sowohl aus betriebswirtschaft-
licher Sicht (erhdhter Arbeitsaufwand) als
auch mit erhdéhter Umweltbelastung (ho-
herer Dinge- und Pflanzenschutzmittel-
aufwand) teuer erkauft werden mussen.
Standorte der Vorrangflur sind der land-
wirtschaftlichen Produktion vorzuhalten.

Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
wird. Zusétzlich kdnnen auf Griindachern
Dachgarten eingerichtet werden. Sie
kénne als attraktiver Pausenraum fir Mit-
arbeitende genutzt werden und der Mitar-
beiterbindung dienen.

A.7.5 Ebenfalls aus klimatischen Griinden emp- | Dies wird nicht berucksichtigt.

];eehriigg\;vi;;:rg 'i:nisézggz: dngreeclir;e(r;era'a'suS;é Eine verpﬂichtgnde Fassadenbegriinung wird nicht
mit Langen Giber 50 m zulassig sind. ,Die | (c5{9esetzt. Die Umsetzung entsprechender Maf-
Fassaden sind alle 5 m durch Raﬁlige- nahmen §0II den jgwglllgen Gewerbetrelpenden im
wachse zu begriinen, sofern keine Fenster Rahmen ihrer betne__bllchen und ggstaltensche_p Ar_1-
oder Tore dem entg’egenstehen Die Be- forderunger!_selbst Uberlassen bleiben. unabhanglg
pflanzung ist dauerhaft zu erhalte.n und bei da_von enthalt der Bebauungsp_!an bereits u_mfang-
Verlust zu ersetzen. reiche Festsetzungen_zur Begriinung und Klimaan-
passung des Plangebiets.

A.7.6 Zur Minimierung einer lokalen Tempera- | Dies wird bertcksichtigt.
;uerr(??ecr)]hllilr?rg];weerir;nglgr?z\évr:rdvgt%r;n,61;3:: Der Hinweis wird in den Bebauungsvorschriften er-
chen Bauvorschriften aufzunehmen: ,Ma- ganzt.
terial und Farbe der Gebaude sollten so
gewahlt werden, dass eine Aufheizung der
Gebaude weitgehend vermieden wird
(helle Farben, Materialien, die sich wenig
aufheizen). Damit wird nicht nur der nach-
tragliche Kihlbedarf im Gebaude selbst,
sondern auch die Aufheizung der Umge-
bung (Hitzeinsel) reduziert.”

A.8 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 580 Landwirtschaft
(gemeinsames Schreiben vom 26.01.2026)

A.8.1 Die uberplante Flache mit 3,2 ha wird der- | Dies wird nicht berticksichtigt.

Der Verlust hochwertiger landwirtschaftlicher Béden
und wurde sachgerecht in die Abwagung eingestellt.

Die Gemeinde muss sich in der Kollision zwischen
zwei Belangen flr die Bevorzugung des einen und
damit notwendigerweise fur die Zuruickstellung ei-
nes anderen entscheiden. Gerade hierin liegt die
freie, planerische Entscheidung der Gemeinde Uber
Ihre zukUnftige stadtebauliche Entwicklung. Im vor-
liegenden Fall ,Hinterschwemme-Sid* hat diese Ab-
wagung bereits auf der Ebene der Flachennut-
zungsplanung stattgefunden. Durch die Ausweisung
als Bauflache im Flachennutzungsplan hat sich die
Gemeinde entschlossen den Belangen der Ortsent-
wicklung und der Sicherung von Flachen fiir die zu-
kiinftige bauliche Entwicklung den Vorrang vor den
Belangen der Landwirtschaft einzurdumen.
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Eine Fremdnutzung muss aus agrarstruk-
tureller Sicht ausgeschlossen bleiben.

A.8.2

Aktuell werden die Flachen von 4 ortsan-
sassigen Landwirten bewirtschaftet. Bei
Uberplanung als Gewerbegebiet wiirden
drei der Betroffenen zwischen 20 und
51 % Betriebsflache verlieren.

Vorsorglich wiesen wir darauf hin, dass ab
5 % Flachenverlust eine Betriebsgefahr-
dung vorliegen kann und ab 8 -10% Fla-
chenverlust eine Existenzgefahrdung all-
gemein festgestellt wird und die Betroffe-
nen auf gleichwertige Ersatzflache ange-
wiesen sind. Wir weisen darauf hin, dass
auch der Verlust von Pachtflachen zu ei-
ner Existenzgefahrdung der Landwirt-
schaftsbetriebe fihrt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A8.3

Auf mdgliche Emissionen durch die Be-
wirtschaftung der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen wird bereits hinge-
wiesen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A8.4

Wir weisen darauf hin, dass das Plange-
biet in einem von Landwirtschaft geprag-
ten Gebiet liegt und direkt an landwirt-
schaftliche Nutzflachen angrenzt. Laut der
Bekanntmachung Uber die Mindestab-
stédnde bei der Anwendung von Pflanzen-
schutzmitteln zum Schutz von Umstehen-
den und Anwohnern des Bundesamtes fiir
Verbraucherschutz und Lebensmittelsi-
cherheit vom 27.04.2016 wird zugrunde
gelegt, dass bei Spritz- und Sprihanwen-
dungen von Pflanzenschutzmitteln in Fla-
chenkulturen zwei Meter und in Raumkul-
turen funf Meter nicht unterschritten wer-
den. Zur Vermeidung von Konflikten sollte
ein grofRerer Abstand, aus landwirtschaftli-
cher Sicht empfehlen wir 20 m, zur Ge-
bietsgrenze eingehalten werden. Dieser
empfohlene Abstand kann beispielsweise
durch eine mindestens 3 m hohe mehrzei-
lige und dichte Hecke oder eine Mauer
verringert werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Mindestabstande werden eingehalten, der ge-
forderte Abstand von 20 m erscheint v.a. angesichts
der Tatsache, dass keine Raumkulturen angrenzen,
nicht umsetzbar.

A.8.5

Der Umweltbericht mit einer Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung wird zur Offenlage
erstellt. Bei der geplanten Inanspruch-
nahme landwirtschaftlich genutzter Fla-
chen fur Ersatz- und Ausgleichsmalinah-
men ist gemal § 15 Abs. 6 NatSchG die
zustandige Landwirtschaftsbehdrde bei
der Auswahl der Flachen frihzeitig d.h.
noch in der Findungsphase zu beteiligen.

Dies wird bertcksichtigt.
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A.8.6

Bei der Festsetzung von externen Aus-
gleichs- und ErsatzmaRnahmen ist geman
§ 15 Abs. 3 BNatSchG auf agrarstruktu-
relle Belange Rucksicht zu nehmen. Ins-
besondere ist die zusatzliche Inanspruch-
nahme hochwertiger landwirtschaftlicher
Produktionsflachen zu vermeiden. Es ist
vorrangig zu prifen, ob der Ausgleich oder
Ersatz auch durch MaRnahmen zur Ent-
siegelung, zur Wiedervernetzung von Le-
bensraumen oder durch Bewirtschaf-
tungs- oder Pflegemallnahmen, die der
dauerhaften Aufwertung des Naturhaus-
halts oder der Landschaft dienen, erbracht
werden kann, um zu vermeiden, dass Fla-
chen aus der Nutzung genommen werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die entsprechenden Fragestellungen werden ge-
pruft, doch ist auf der anderen Seite auch zu beriick-
sichtigen, dass Belange des Natur- und Artenschut-
zes nicht beliebig raumlich ,verschoben® werden
kénnen, sondern in einem rdumlichen Kontext ver-
wirklicht werden mussen, der von der Population der
jeweiligen Art vorgegeben ist.

A8.7

Des Weiteren weisen wir bereits jetzt da-
rauf hin, dass auf Flachen, die der Kom-
pensation von Eingriffen dienen und in das
Kompensationsverzeichnis  eingetragen
werden, dauerhaft keine Férdergelder aus
Agrarumweltprogrammen (z.B.
FAKT/LPR) beantragt und in Anspruch ge-
nommen werden diirfen und auch eine An-
rechnung als Okologische Vorrangflache
im Rahmen des Greening nicht méglich
ist. Entschadigungen fir kinftigen Mehr-
aufwand bei der Bewirtschaftung von land-
wirtschaftlichen Flachen bzw. Minderer-
trag in Menge und Qualitat landwirtschaft-
licher Erzeugnisse sind daher ggf. privat-
rechtlich zu regeln. Dies sollte bereits bei
der Planung und Kalkulation von Maflinah-
men, insbesondere der dauerhaften
Pflege, bericksichtigt werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.9

Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 9 Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

(Schreiben vom 21.01.2026)

A.9.1

Geologische und bodenkundliche

Grundlagen

A9.11

Geologie

Im Plangebiet liegt eine Uberdeckung aus
den quartdren Lockergesteinseinheiten
"Hochflutlehm" und "Neuenburg-Forma-
tion" vor. Dariber hinaus sind die Festge-
steinseinheiten "Tertiar" und "Kaiserstuhl-
Magmatite" im Untergrund zu erwarten.

Die lokalen geologischen Verhaltnisse
kénnen der digitalen Geologischen Karte
von Baden-Wirttemberg 1 : 50 000 (Ge-
oLa) im LGRB-Kartenviewer enthommen
werden. Nahere Informationen zu den li-
thostratigraphischen Einheiten bieten die

Dies wird bertcksichtigt.

Ein Hinweis zur Geologie wird in den Bebauungs-
vorschriften erganzt.
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geowissenschaftlichen Informationspor-
tale LGRBwissen und LithoLex.

A9.1.2

Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petro-
geochemischen Einheiten von Baden-
Wirttemberg sind im LGRB-Kartenviewer
abrufbar. Nahere Informationen zu den
geogenen Grundgehalten sind im geowis-
senschaftlichen Informationsportal LGRB-
wissen beschrieben.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A9.1.3

Bodenkunde

Die bodenkundlichen Verhaltnisse sowie
Bewertungen der natirlichen Bodenfunkti-
onen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG kénnen
fur nicht bereits versiegelte oder baulich
Uberpragte Flachen aulerhalb von Sied-
lungen in Form der Bodenkundlichen
Karte 1 : 50 000 (GeolLa BK50) eingese-
hen werden. Fir landwirtschaftliche FIa-
chen sollte vorrangig die frei zugangliche
Bodenfunktionsbewertung auf Grundlage
der digitalen Bodenschatzungsdaten ver-
wendet werden, da diese im Vergleich zur
BK50 lokale Bodeneigenschaften abbildet.
Liegt keine solche Bewertung fir die in An-
spruch genommenen landwirtschaftlichen
Flachen vor, ist die Bodenfunktionsbewer-
tung auf Basis von ALK und ALB heranzu-
ziehen.

Gemall §13 BNatSchG, §1a Abs. 2
BauGB sowie § 2 LBodSchAG ist bei der
Planung auf einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit dem Boden zu ach-
ten.

Zusatzlich der Hinweis, dass nach § 2
Abs. 3 LBodSchAG bei Vorhaben mit Ein-
griffen in unversiegelte, nicht baulich ver-
anderte oder unbebaute Flachen ab 0,5 ha
ein Bodenschutzkonzept zu erstellen ist.
Die Erstellung nach DIN 19639 wird emp-
fohlen, ggf. abweichende Vorgaben der
zustandigen Unteren Bodenschutzbe-
hérde sind zu berlcksichtigen.

Sollten bei dem vorliegenden Bauvorha-
ben mehr als 500 m* Bodenuberschuss-
massen entstehen, so ist bei dem nach § 3
Abs. 4 LKreiWiG geforderten Abfallver-
wertungskonzept auf eine héchstmogliche
Verwertung nach § 3 Abs. 2 LKreiWiG zu
achten, um so die Bodenfunktionen im
gréRtmaoglichen Umfang zu erhalten.

Dies wird berlcksichtigt.

Ein Hinweis zur Bodenkunde wird in den Bebau-
ungsvorschriften erganzt.
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A9.2

Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im An-
hoérungsverfahren als Trager o6ffentlicher
Belange keine fachtechnische Prifung
vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet
ein hydrogeologisches bzw. geotechni-
sches Ubersichtsgutachten, Detailgutach-
ten oder ein hydrogeologischer bzw. geo-
technischer Bericht vorliegt, liegen die da-
rin getroffenen Aussagen im Verantwor-
tungsbereich des gutachtenden Ingenieur-
biros.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.9.21

Ingenieurgeologie

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung
vorausgesetzt, wird die Ubernahme der
folgenden geotechnischen Hinweise in
den Bebauungsplan empfohlen:

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener
Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-
gung geeignet sind, sowie einem kleinrau-
mig deutlich unterschiedlichen Setzungs-
verhalten des Untergrundes ist zu rech-
nen. Ggf. vorhandene organische Anteile
kénnen zu zusatzlichen bautechnischen
Erschwernissen fuhren. Der Grundwas-
serflurabstand kann bauwerksrelevant
sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im
Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Grindungsho-
rizonts, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemafR DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiro empfohlen.

Dies wird bertcksichtigt.

Ein Hinweis zur Ingenieurgeologie wird in den Be-
bauungsvorschriften erganzt.

A9.2.2

Hydrogeologie

Die hydrogeologischen Untergrundver-
haltnisse kénnen u. a. dem Hydrogeologi-
schen Kartenwerk des LGRB (1: 50 000)
(LGRB-Kartenviewer) und LGRBwissen
entnommen werden.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbei-
tung hydrogeologischer Themen durch
das LGRB statt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A9.23

Geothermie

Informationen zu den oberflachennahen
geothermischen Untergrundverhaltnissen

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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sind im Informationssystem ,Oberflachen-
nahe Geothermie fir Baden-Wirttemberg*®
(ISONG) hinterlegt. ISONG liefert erste In-
formationen  (Moglichkeiten und Ein-
schrankungen) zur geothermischen Nut-
zung des Untergrundes mit Erdwarmeson-
den und Erdwarmekollektoren. Bitte neh-
men Sie vor Verwendung des Informati-
onssystems die Erlauterungen zur Kennt-
nis.

A9.3

Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)

Von rohstoffgeologischer Seite wird darauf
hingewiesen, dass das Plangebiet am
Rande eines nachgewiesenen Kiesvor-
kommens liegt (Vorkommen L 7910/L
7912-13, Bearbeitungsstand 2010). Es ist
in der vom LGRB landesweit digital erstell-
ten Karte der mineralischen Rohstoffe von
Baden-Wirttemberg 1 : 50 000 (KMR 50)
dargestellt. Die dort veréffentlichten ober-
flachennahen Steine-Erden-Rohstoffvor-
kommen werden nach landesweit einheit-
lichen Kriterien abgegrenzt und bewertet.
In den dazugehdrigen Vorkommensbe-
schreibungen werden die rohstoffgeologi-
schen Gegebenheiten erlautert.

Die Rohstoffvorkommen und die dazuge-
horigen Vorkommensbeschreibungen
kdnnen Uber den LGRB-Geodatendienst
(LGRB-Kartenviewer) visualisiert werden
[Thema/Themen: ,Rohstoffgeologie/Roh-
stoffvorkommen: Karte der mineralischen
Rohstoffe 1 : 50 000 (KMR 50)/KMR 50:
Rohstoffvorkommen® und [nur fur Kiesvor-
kommen im ORG] ,KMR 50: Nutzbare
Kiesméachtigkeiten im Oberrheingraben®;
Aufruf der Vorkommensbeschreibungen
durch Nutzung des Info-Buttons beim
Thema ,KMR 50: Rohstoffvorkommen®].

Die Geodaten des Themenbereichs Roh-
stoffgeologie kdnnen als WMS-Dienst re-
gistrierungs- und kostenfrei in die eigene
GIS-Umgebung eingebunden werden. Er-
ganzend wird auf Ausfuhrungen und die
Hinweise in den LGRB-Nachrichten
07/2016 und 04/2018 verwiesen.

Es wird auf folgende Vorgabe hingewie-
sen: Bei den verfahrenspflichtigen Bauvor-
haben nach § 3 Absatz 4 Landes-Kreis-
laufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) ist bei ei-
ner voraussichtlich anfallenden Menge
von mehr als 500 Kubikmeter Erdaushub
ein Abfallverwertungskonzept zu erstellen
(siehe Schreiben des Ministeriums fir

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Im vorliegenden Fall wird die geplante Erschlie-
Rungsstralle Uber dem bestehenden Gelande lie-
gen. Die Baugrundstiicke werden flachig auf Niveau
der ErschlieBungsstralle aufgefiillt werden. Dazu
wird aller Voraussicht nach Fremdmaterial verwen-
det werden. Dabei sollte es sich um unbelastetes,
verdichtbares Material der Materialklasse BM-0
nach Ersatzbaustoffverordnung handeln.
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Landesentwicklung und Wohnen, Baden-
Wirttemberg ,Hinweise zur Berlcksichti-
gung des § 3 Abs. 4 LKreiWiGunddes § 2
Abs. 3 L BodSchAG im baurechtlichen Ver-

fahren®).

Darin soll die wirtschaftliche Verwendbar-
keit von Uberschissigem Erdaushub fir
technische Bauwerke oder, ggf. nach Auf-
bereitung, als mineralischer Rohstoff ge-
pruft werden (,Erlduterungen und Hin-
weise des UM B.-W. zum Abfallverwer-
tungskonzept nach § 3 Abs. 4 LKreiWiG").

A9.4

Landesbergdirektion

A9.41

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen
Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Un-
terlagen ist das Plangebiet nicht von Alt-
bergbau oder kiinstlich geschaffenen Alt-
hohlrdumen (bspw. Stollen, Bunker, unter-
irdische Keller) betroffen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A9.5

Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung
von Geologie-Daten nach Geologiedaten-
gesetz (GeolDG)

Fir geologische Untersuchungen und die
daraus gewonnenen Daten besteht nach
den Bestimmungen des Geologiedatenge-
setzes (GeolDG) eine Ubermittlungspflicht
gegeniuber dem LGRB. Weitere Informati-
onen hierzu stehen lhnen im LGRBanzei-
geportal zur Verfigung.

Weitere Informationsquellen des LGRB im
Internet

Informationen zu den Untergrundverhalt-
nissen sowie weitere raumbezogene Infor-
mationen kdnnen fachibergreifend und
malstabsabhangig der LGRBhomepage
enthommen werden. Bitte nutzen Sie
hierzu auch den LGRB-Kartenviewer so-
wie LGRBwissen.

Insbesondere verweisen wir auf unser Ge-
otop-Kataster.

Beachten Sie bitte auch unser aktuelles
Merkblatt fir Planungstrager.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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A.10

Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 4 Mobilitat, Verkehr, StraBen

(Schreiben vom 20.01.2026)

A.10.1

Der o.g. Bebauungsplan befindet sich im
Untersuchungsraum der Landesstralte L
134 unsere Belange sind durch den Vor-
gang daher berthrt.

Anhand der Verkehrsmengen auf der Lan-
desstralRe L 134 sowie der prognostizier-
ten Frequentierung der Zufahrt zum Plan-
gebiet ist nachzuweisen, dass die Leis-
tungsfahigkeit der Ortsdurchfahrt nicht be-
eintrachtigt wird. Sollte es in diesem Be-
reich zu negativen Auswirkungen im flie-
Renden Verkehr kommen, so sind vom
Vorhabenstrager entsprechende MalRnah-
men zur Einmindungsgestaltung vorzu-
nehmen.

Nach den vorliegenden Planunterlagen ist
ersichtlich, dass durch den Bauantrag
keine Bebaubarkeit innerhalb des Anbau-
verbots des § 22 StrG geschaffen werden
soll. Dartber hinaus sind keine Verande-
rungen an der Landesstralle L 134, oder
in deren unmittelbaren Nahe geplant, so-
dass gegen den Bebauungsplan ,Hinter-
schwemme Sud* i.d.F. vom 15.12.2025
von unserer Seite keine Bedenken beste-
hen.

Wir bitten Sie uns daher an der weiteren
Planung zu beteiligen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Durch die Weitlaufigkeit des Gewerbegebietes west-
lich der L 134 mit zwei Anknupfpunkten durch Er-
schlieBungsstralen und der im Verhaltnis zum Be-
standsgebiet geringen Anzahl zusatzlich entstehen-
der Gewerbegrundstiicke sind keine negativen Aus-
wirkungen im flieRenden Verkehr zu erwarten.

A.11

Regierungsprasidium Stuttgart — Ref. 16 Kampfmittelbeseitigungsdienst

(Schreiben vom 22.01.2026)

A11.1

Aufgrund der umfassenden Kriegsscha-
den und Bombardierungen wahrend des
Zweiten Weltkriegs ist es ratsam, vor jeder
BaumafRnahme eine Gefahrenver-
dachtserforschung durchzuftihren.

Dazu gehdrt die Auswertung von Luftbil-
dern der Alliilerten, um mégliche Kampfmit-
telbelastungen zu identifizieren.

Alle unbeurteilten Bauflachen gelten daher
als potenzielle Kampfmittelverdachtsfla-
chen.

Seit dem 2. Januar 2008 bietet der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst Baden-Wirttem-
berg Luftbildauswertungen fur Dritte auf
vertraglicher Basis an. Diese Dienstleis-
tung ist jedoch kostenpflichtig. Um eine
solche Auswertung zu beantragen, mus-
sen Sie unseren Vordruck verwenden, der
auf der Website des

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Bericht der Vorerkundung auf Kampmittelbelas-
tung vom 29.11.2022 wird den Bebauungsplanun-
terlagen zur Offenlage angefligt. Daraus geht her-
vor, dass die Verdachtsflache nicht innerhalb des
Geltungsbereichs des Plangebiets liegt.

Der Bericht der Magnetprospektion vom 21.03.2023
wird ebenfalls den Bebauungsplanunterlagen zur
Offenlage angefligt. Zudem wird ein Hinweis zum
Thema Kampfmittelbeseitigung in die Bebauungs-
vorschriften erganzt.

Im vorliegenden Fall wird die geplante Erschlie-
Rungsstralle ber dem bestehenden Gelande lie-
gen. Die Baugrundsticke werden flachig auf Er-
schliellungsniveau aufgefullt werden.
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Regierungsprasidiums Stuttgart unter For-
mulare und weitere Informationen - Regie-
rungsprasidien Baden-Wirttemberg her-
untergeladen werden kann.

Bitte beachten Sie, dass die Bearbeitungs-
zeit derzeit mindestens 52 Wochen ab
Auftragseingang betragt. Der Kampfmittel-
beseitigungsdienst wird nicht weiter am
Verfahren beteiligt, d.h. es gibt keine Ein-
ladung zum Erdrterungstermin, keine In-
formationen (ber Plananderungen und
keine Ubersendung des Planfeststellungs-
beschlusses.

Eine Abweichung von der angegebenen
Bearbeitungszeit ist nur in dringenden Fal-
len (Gefahr in Verzug) maéglich.

Wir weisen Sie darauf hin, dass sich die
Aufgaben des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes Baden-Wirttemberg auf die Ent-
scharfung, den Transport und die Vernich-
tung von Kampfmitteln beschranken. Die
Beratung von Grundstiickseigentiimern,
die Suche nach- und die Bergung von
Kampfmitteln kann vom Kampfmittelbesei-
tigungsdienst nurim Rahmen seiner Kapa-
zitat gegen vollstadndige Kostenerstattung
Uubernommen werden.

Soweit der Kampfmittelbeseitigungsdienst
nicht tatig werden kann, sind fur diese Auf-
gaben gewerbliche Unternehmen zu be-
auftragen.

Siehe VwV-Kampfmittelbeseitigungs-
dienst des Innenministeriums Baden-
Wiurttemberg vom 31.08.2013 (GABI. S.
342)

A.12

Regierungsprasidium Stuttgart — Landes
(Schreiben vom 27.01.2026)

amt fur Denkmalpflege

A12.1

Das Plangebiet liegt innerhalb von und di-
rekt neben folgenden denkmalrelevanten
Objekten:

svorgeschichtliche Grabhtigel“, Listen-
Nr. 30, §2, ADAB-Id. 97017052

.Romerzeitliche Siedlung“, Listen-Nr.
44, §2, ADAB-Id. 111418072

Die Erhaltung von Kulturdenkmalen liegt
im Offentlichen Interesse.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zum Denkmalschutz wird zur Offenlage
erganzt.

A12.2

Zu den Planungen hat es bereits Abstim-
mungen zwischen LAD, Gemeinde und
Badenova gegeben, die dazu gefiihrt ha-
ben, dass die Planungen modifiziert

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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wurden. Ergebnis: Areale, in denen nach
jetzigem Wissenstand mit einer Vielzahl
von archadologischen Befunden, darunter
mind. ein Grabhugel, vermutet werden,
werden nicht mehr tGberplant. Die jetzt vor-
liegende B-Plan-Flache muss durch Bag-
gersondierungen prospektiert werden.
Gdgf. kénnen in der Folge Rettungsgrabun-
gen notwendig sein (s.u.).

A12.3

Sollte am vorliegenden Planungsentwurf
festgehalten werden, wird es infolge bauli-
cher Bodeneingriffe zur Zerstérung des
Kulturdenkmals kommen. In diesem Falle
ist der Veranlasser der Zerstérung gem. §
6 Abs. 2 DSchG zur fachgerechten Unter-
suchung, Bergung und Dokumentation
des Kulturdenkmals zunachst im Rahmen
einer archdologischen Baggersondierung
und ggf. Rettungsgrabung verpflichtet. Die
archdologischen Mafinahmen erfolgen
i.d.R. durch ein privates Grabungsunter-
nehmen, das vom Veranlasser auf eigene
Kosten beauftragt wird. Fir die Mal-
nahme gelten die Grabungsrichtlinien des
Landes Baden-Wirttemberg sowie der
Genehmigungsvorbehalt gem. § 21
DSchG (Nachforschungsgenehmigung).
Der finanzielle und zeitliche Rahmen der
MaRnahmen ist abhangig von der Grofie
der Untersuchungsflache und der Komple-
xitdt des archaologischen Befundes. Sie
kann bis zu mehreren Monaten in An-
spruch nehmen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zum Denkmalschutz wird zur Offenlage
erganzt.

Im vorliegenden Fall wird die geplante Erschlie-
Bungsstralle Uber dem bestehenden Gelande lie-
gen. Die Baugrundstiicke werden flachig auf Er-
schlieBungsniveau aufgefullt werden.

A12.4

Zur Herstellung von Planungssicherheit
empfehlen wir dem Vorhabentrager den
Abschluss einer 6ffentlich-rechtlichen In-
vestorenvereinbarung mit dem Land Ba-
den-Wiurttemberg, vertreten durch das
Landesamt fur Denkmalpflege im Regie-
rungsprasidium Stuttgart. Darin werden
die Rahmenbedingungen und Einzelhei-
ten zur Durchfihrung der erforderlichen
bauvorgreifenden Malinahmen festgelegt
und die Kostentragung geregelt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zum Denkmalschutz wird zur Offenlage
erganzt.

A12.5

Wir weisen darauf hin, dass archaologi-
sche Grabungen bei entsprechender
Grolke eine baurechtliche Genehmigung
erforderlich machen kdnnen, in der ggf.
weitere Genehmigungen (Naturschutz,
Immissionsschutz, Bodenschutz, etc.) ent-
halten sind. Es obliegt dem Vorhabentra-
ger, vor Beginn der Grabungen alle erfor-
derlichen Genehmigungen bei den zustan-
digen Behdrden einzuholen und das LAD
zu unterrichten, sobald diese vorliegen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zum Denkmalschutz wird zur Offenlage
erganzt.
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A12.6

Fir die aufRerhalb der Denkmalflache ge-
legenen Bereiche verweisen wir auf die
Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG:

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehe-
ner Erdarbeiten archaologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, ist dies
gemall § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehérde oder der Ge-
meinde  anzuzeigen.  Archaologische
Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Kera-
mikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, auf-
fallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu er-
halten, sofern nicht die Denkmalschutzbe-
hérde mit einer Verklrzung der Frist ein-
verstanden ist. Zuwiderhandlungen wer-
den gem. §27 DSchG als Ordnungswidrig-
keiten geahndet. Bei der Sicherung und
Dokumentation archaologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten
im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende
Baufirmen sollten hieriiber schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zum Denkmalschutz wird zur Offenlage
Uberarbeitet.

A12.7

Fur Ruickfragen steht Ihnen zur Verfu-
gung: Herr Marco Schrickel, Email:
marco.schrickel@rps.bwl.de

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A12.8

Seitens der Bau- und Kunstdenkmalpflege
bestehen nach aktuellem Sachstand keine
Anregungen oder Bedenken.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A13

Verband Region Siidlicher Oberrhein
(Schreiben vom 09.01.2026)

A.13.1

Der Bebauungsplan umfasst einen Gel-
tungsbereich von ca. 3,2 ha, entwickelt
sich It. Zif. 1.4 der Begrindung aus dem
FNP und setzt im Wesentlichen ein Ge-
werbegebiet GE fest.

Aufgrund der begrenzten Flachenverfig-
barkeit sowie im Sinne der Bodenschutz-
klausel nach § 1a Abs. 2 BauGB sollte mit
der nutzbaren Gewerbeflache nachhaltig
und sparsam umgegangen werden.

Nur (ber eine komprimierte Flachennut-
zung mit entsprechenden Baudichten
kann dem landesweit grofl3en Freiflachen-
verbrauch entgegengewirkt werden.

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden ist eine effiziente und
nachhaltige Flachennutzung auch in Ge-
werbegebieten anzustreben.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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A13.2

Neben den gewerblichen Hauptnutzungen
sind auch Stellplatze und Lagerflachen fla-
cheneffizient zu planen und zu betreiben
(siehe Plansatz 4.1.2 Abs. 4 (G) Regional-
plan).

Folglich sollten Mitarbeiter- und Kunden-
parkplatze weniger in die Flache, sondern
mehr vertikal integriert in Tiefgaragen
und/oder Parkdecks angeordnet werden.

Im Bebauungsplan sollten konkrete Fest-
setzungen fir eine flacheneffiziente Bau-
weise bzw. Bodennutzung erfolgen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die vom Regionalverband vorgeschlagenen Park-
moglichkeiten sind sicher flacheneffizient und die
Festsetzungen des Bebauungsplans stehen sol-
chen Lésungen nicht entgegen. Sie lassen sich aber
oftmals im Einzelfall fir Gewerbetreibende wirt-
schaftlich nicht darstellen, weshalb auf diesbezugli-
che zwingende Festsetzungen verzichtet wird.

A13.3

Da die Einzelhandelsnutzung im Gemein-
degebiet aktiv gesteuert werden sollte, die
Gemeinde lhringen im Plangebiet keine
Einzelhandelsnutzung vorsieht und die
Agglomerationsregelung nach Plansatz
2.4.4.8 (Z) Regionalplan zu berucksichti-
gen ist, halten wir den Ausschluss von Ein-
zelhandelsbetrieben fir geboten und be-
griRen die entsprechende Festsetzung.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A13.4

Nach Plansatz 2.4.0.4 Abs. 4 (G) Regio-
nalplan zahlt zu einer flacheneffizienten
Nutzung auch, dass gewerbliche Baufla-
chen vorrangig fur die Ansiedlung arbeits-
platzintensiver, produzierender, weiterver-
arbeitender und dienstleistender Betriebe
zu sichern sind.

Wir begrufRen die Einschrankung von be-
trieblich bedingter Wohnnutzung.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.13.5

Die Gemeinde lhringen hat Zugang zum
Online-Portal Raum+ der von uns beauf-
tragten Siedlungsflachenpotenzialermitt-
lung (https://fraum-plus.on-
line/de/rvso/plattform).

Um die dort ermittelten Daten aktuell zu
halten, sollten die Flachen nach Rechts-
kraft dieses Bebauungsplans angepasst
werden.

Baullcken und Innenentwicklungspotenzi-
ale sind jedoch erst dann zu léschen,
wenn mit den Bauarbeiten begonnen
wurde.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.13.6

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen
keine weiteren Anregungen, Hinweise und
Einwendungen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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A14

Industrie- und Handelskammer Siidlicher Oberrhein

(Schreiben vom 07.01.2026)

A.14.1

Mit vorliegender Planung soll das beste-
hende Gewerbegebiet ,Hinterschwemme*
am sldlichen Ortsrand von lhringen auf ei-
ner Flache von ca. 3,2 ha nach Siden er-
weitert werden kdnnen, um fir den beste-
henden Bedarf ortsansassiger Betriebe
Entwicklungsflachen anbieten zu kénnen.
Als Baugebiet ist ein Gewerbegebiet GE
vorgesehen. Die Planung wird begrift,
kann die Gemeinde damit doch einen
mafgeblichen Beitrag zur Zukunftsfahig-
keit der Betriebe am Standort Ihringen und
zum Erhalt bzw. dem Ausbau der hiermit
verbundenen Arbeitsplatze leisten.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A14.2

Die aktuell vorgesehenen Festsetzungen
zur Art und zum Mal der baulichen Nut-
zung sind bis auf folgende Ausnahme
grundsatzlich nachvollziehbar und kénnen
mitgetragen werden: Bezlglich des be-
trieblichen Wohnens (Ziffer 1.1.2 der textli-
chen Festsetzungen) sollte u.E. der 2.
Satz, welcher den 1. Satz wieder deutlich
relativiert, gestrichen werden. Begrift
wird, dass Wohnungen in die Oberge-
schosse der gewerblichen Gebaude zu in-
tegrieren sind.

Dies wird in Teilen bertcksichtigt.

Die Festsetzung wird zur Offenlage angepasst, so-
dass gemal § 1 (7) Ziffer 3 BauNVO eine vertikale
Gliederung der Nutzungen erfolgt, wonach Wohnun-
gen im Erdgeschoss nicht zugelassen werden sol-
len. Siehe dazu auch Stellungnahme A.1.3.

Die Gemeinde verfolgt damit das Ziel, dass die wert-
vollen und leicht zuganglichen (z.B. fir Fahrzeuge)
Erdgeschossflachen dem Gewerbe vorbehalten
werden. Im Gemeindegebiet gibt es Erfahrungen in
anderen Gewerbegebieten in denen zahlreiche Ein-
familienhauser entstanden sind. Es ist nicht gewollt,
dass nur ausnahmsweise zulassige Nutzungen, wie
z.B. die sogenannten Betriebsleiterwohnungen, das
Gewerbegebiet pragen.

A14.3

Es fallt auf, dass mehrere der nérdlich an-
grenzenden Grundstiicke des bisherigen
Gewerbegebiets scheinbar nicht bebaut
bzw. nicht genutzt sind, s. Planzeichnung.
Hierzu wird angeregt, dies ggf. zu aktuali-
sieren bzw. zu erlautern.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die unbebauten Grundstiicken Flist. Nr. 13004,
13003,13002, etc. sind wie folgt einzuordnen: Der
Gemeinde stehen keine neuen Grundstlicke zur
Verfigung, um diese an Gewerbebetriebe zu verau-
Bern. Alle Grundstlicke sind bereits mit einer Bauer-
richtungsverpflichtung von 4 Jahren verkauft wor-
den. Vereinzelt handelt es sich auch um Grundst-
cke, die nicht im Eigentum der Gemeinde sind und
somit kein Einfluss auf die Bebauung besteht. Der
Bedarf an weiteren Gewerbeflachen ist vorhanden,
die Gemeinde erreichen diesbezliglich immer wie-
der Anfragen von Gewerbebetrieben.

A.15

Industrie- und Handelskammer Siidlicher Oberrhein

(Schreiben vom 09.01.2026)

A.15.1

Wir mochten unsere Stellungnahme von
7.1.26, s. unten, im Anschluss um fol-
gende Passage erganzen:

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A15.2

Beim Plangebiet von ca. 3,2 ha Flache
handelt es sich um eine gréRere

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Erweiterung des Gewerbegebietes, in wel-
chem sich voraussichtlich mehr als 10 Be-
triebe ansiedeln konnten. U.E. wirde es
sich hier deshalb ganz besonders anbie-
ten, den ruhenden Verkehr aller Betriebe
(v.a. Mitarbeiterparkplatze, ggf. auch Kun-
denparkplatze) an einer zentralen Stelle
zu bindeln und dort ein Parkhaus zu er-
richten und zu betreiben bzw. zu bewirt-
schaften. So konnten die Unternehmen ihr
jeweiliges Betriebsareal auf tatsachlich
wertschopfende Tatigkeiten konzentrieren
bzw. ausrichten. Die wertvollen Gewerbe-
flachen kénnten so in Gesamtschau deut-
lich effizienter genutzt werden. Gdf.
konnte auch die Gemeinde oder ein sons-
tiger ,Externer® das Parkhaus bauen und/
oder betreiben. Fur ein solches Vorhaben
wurde sich eventuell das nordwestlichste
Grundstick im Plangebiet oder wenn
mdglich, auch eines der nérdlich angren-
zenden ,unbebauten” Grundstiicke im be-
stehenden Gewerbegebiet anbieten (s.
vorangehender Abschnitt). Eine Priifung
wird empfohlen.

Die Prifung der Anregung hat ergeben, dass der
Bau eines zentralen Parkhauses fir das Gewerbe-
gebiet wirtschaftlich nicht darstellbar ist.

Hinterschwemme Sud" ist eine Erweite-
rung des bestehenden Gewerbegebiets
.Hinterschwemme" geplant, um der anhal-
tenden Nachfrage nach Gewerbeflachen
gerecht zu werden.

FUr Einzelhandelsnutzungen ist ein gene-
reller Ausschluss vorgesehen. Ausnahms-
weise koénnen Verkaufsflachen fur den
Verkauf von Waren zugelassen werden,
wenn sie auf dem Grundstick mit einem
Produktions- oder Handwerksbetrieb ver-
bunden sind, um ausschlie3lich dort her-
gestellte oder weiter zu verarbeitende oder
weiter verarbeitete Produkte zu verdu-
Rern, wenn die Verkaufsflache der sonsti-
gen Betriebsflache deutlich untergeordnet
ist (sog. Handwerkerprivileg). Von einer
deutlich untergeordneten Verkaufsflache
kann ausgegangen werden, wenn die Ver-
kaufsflache nicht mehr als 5 % der Ge-
schossflache und gleichzeitig maximal
100 m? betragt.

Der Handelsverband Sidbaden unter-
stlitzt den generellen Ausschluss (Aus-
nahme sog. Handwerkerprivileg) von Ein-
zelhandelsnutzungen im Bebauungsplan

A.16 Handelsverband Siidbaden e.V.
(Schreiben vom 27.01.2026)
A.16.1  Mit dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet | Dies wird zur Kenntnis genommen.
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.Gewerbegebiet Hinterschwemme Sid",
um eine geordnete stadtebauliche und
handelsbezogene Entwicklung in der Ge-
meinde lhringen zu gewahrleisten. Gegen
das Vorhaben tragen wir keine Bedenken
Vor.

A7

Deutsche Telekom Technik GmbH
(Schreiben vom 23.12.2025)

A7 A

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfol-
gend Telekom genannt) - als Netzeigentu-
merin und Nutzungsberechtigte i. S. v.
§ 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Te-
lekom Technik GmbH beauftragt und be-
volimachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich selbst befinden sich noch
keine Telekommunikationslinien der Tele-
kom.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A17.2

Im Burchleweg verlaufen angrenzend an
den Planbereich Telekommunikationsli-
nien der Telekom. Der Bestand und der
Betrieb der vorhandenen TK-Linien mius-
sen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Die entsprechenden Plane kdnnen bei Be-
darf unter https://trassenauskunftkabeltel-
ekom.de/ eingesehen werden.

Dies wird bertcksichtigt.

Die Telekommunikationslinien der Telekom befin-
den sich innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflache,
eine Sicherung im Bebauungsplan ist daher nicht er-
forderlich.

A17.3

Sollte der weitere Verfahrensverlauf erge-
ben, dass Belange der Telekom - z. B. das
Eigentum der Telekom, die ungestorte
Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermo-
gensinteressen - konkret berthrt sind, be-
halten wir uns vor, unsere Interessen
wahrzunehmen und entsprechend auf das
Verfahren einzuwirken. Aus diesem
Grunde bitten wir Sie um Beteiligung bei
den weiteren Planungen.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Te-
lekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekom-
munikationslinien im Plangebiet und au-
Rerhalb des Plangebiets erforderlich.

Dies wird bertlcksichtigt.
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A.18

Badenova Netze GmbH
(Schreiben vom 27.01.2026)

A.18.1

Die Wirtschaftlichkeit von Leitungsverle-
gungen zur Sicherstellung der Erdgasver-
sorgung ist zu prufen. Investitionen wer-
den nach unternehmerischen Gesichts-
punkten, auch im Hinblick auf beabsich-
tigte oder vorhandene energetische Kon-
zepte, geplant.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.18.2

Die Versorgung des Verfahrensgebietes
mit Trinkwasser und bei gegebener Wirt-
schaftlichkeit mit Erdgas kann durch Er-
weiterung bzw. Uber das bestehende Lei-
tungsnetz im Birchleweg erfolgen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.18.3

Die Versorgung mit elektrischer Energie
kann durch Anschluss bzw. Erweiterung
des bestehenden Leitungsnetzes sicher-
gestellt werden. Abhangig von der beno-
tigten Leistung ist der Bau einer zusatzli-
chen Trafostation sowie Kabelmaflnah-
men innerhalb und aufRerhalb des Plange-
bietes notwendig.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die ErschlieBungsplanung wird in Abstimmung mit
dem Energieversorger durchgefiihrt. Nach § 14 (2)
BauNVO sind die der Versorgung mit Elektrizitat die-
nenden Nebenanlagen im gesamten Plangebiet all-
gemein zulassig.

A.18.4

Momentan finden noch Untersuchungen
statt, in welcher Menge die bendtigte
Léschwassermenge aus dem vorhande-
nen Leitungsnetz bereitgestellt werden
kann. Hierzu werden wir dann im Offenla-
genverfahren eine fundierte Aussage zur
Léschwasserversorgung machen kénnen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.18.5

Hausanschlisse werden nach den techni-
schen Anschlussbedingungen der Ba-
denova Netze GmbH, den Bestimmungen
der NAV, NDAV und den Maligaben der
einschlagigen Regelwerke in der jeweils
glltigen Fassung ausgefiihrt. In Anleh-
nung an die DIN 18012 wird fur Neubau-
vorhaben ein Anschlussibergaberaum
bendtigt. Der Hausanschlussraum ist an
der zur Stral’e zugewandten Auflenwand
des Gebaudes einzurichten und hat aus-
reichend beliftbar zu sein. Anschlusslei-
tungen sind geradlinig und auf kiirzestem
Weg vom Abzweig der Versorgungslei-
tung bis in den Hausanschlussraum zu
fuhren.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.18.6

Fir die Planung und Bauvorbereitung der
Leitungsnetze, sowie die Koordinierung
mit dem Stralenbau und den Baumaf-
nahmen der anderen Leitungstrager ist
eine angemessene Vorlaufzeit erforder-
lich. Daher ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmallnahmen

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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im Bebauungsplangebiet der Badenova
Netze GmbH, Tullastrale 61, 79108 Frei-
burg i. Br., so friih wie moglich, mindes-
tens jedoch 6 Monate vor Erschlielungs-
beginn, schriftlich angezeigt werden.

A.19

Netze BW GmbH
(Schreiben vom 19.01.2026)

A.19.1

Der oben genannte Bebauungsplan wurde
von uns eingesehen und hinsichtlich der
Stromversorgung (Mittel- und Niederspan-
nung) Uberprift.

Der Bebauungsplan liegt auflerhalb der
Zustandigkeit der Netze BW GmbH. Im
Planbereich betreibt oder errichtet die
Netze BW GmbH, Region Studbaden keine
Anlagen. Unsere Belange werden von der
Planung nicht berihrt. Somit bestehen von
unserer Seite keine Bedenken.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist
nicht gewinscht.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.20

terranets bw GmbH
(Schreiben vom 19.12.2025)

A.20.1

Im Geltungsbereich des oben genannten
Bebauungsplanes (gilt nur fir rot markier-
ten Bereich) liegen keine Anlagen der ter-
ranets bw GmbH sowie des Zweckverban-
des  Gasversorgung  Oberschwaben
(GVO), so dass wir von dieser Mallhahme
nicht betroffen werden.

Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist
nicht erforderlich.

Um eine schnellstmégliche Antwort zu er-
halten, nutzen Sie bitte zukunftig den Link
zur kostenlosen BIL Online-Leitungsaus-
kunft: www.bil-leitungauskunft.de

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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A.21

TransnetBW GmbH
(Schreiben vom 30.12.2025)

A.21.1

Im geplanten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,Hinterschwemme Sid" in Ih-
ringen betreibt und plant die TransnetBW
GmbH keine Hochstspannungsfreileitung.

Daher haben wir keine Bedenken und An-
merkungen vorzubringen. Eine weitere
Beteiligung am Verfahren ist nicht erfor-
derlich.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.22

Vodafone West GmbH
(Schreiben vom 06.01.2026)

A.22.1

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone-
Gesellschaft(en) gegen die von lhnen ge-
plante BaumaRnahme keine Einwande
geltend macht. Im Planbereich befinden
sich keine Telekommunikationsanlagen
unseres Unternehmens. Eine Neuverle-
gung von Telekommunikationsanlagen ist
unsererseits derzeit nicht geplant.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterla-
gen vom ausflihrenden Tiefbauunterneh-
men anzufordern.

Unsere kostenlosen Planausklnfte sind
erreichbar via Internet Uber die Seite:
https://www.vodafone.de/immobilien-
wirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html
Dort kann man sich einmalig registrieren
lassen und Planauskiinfte einholen.

Bitte beachten Sie:

Es missen aktuell immer zwei Planaus-
kinfte flur Bestandsnetz der Vodafone
Deutschland GmbH und Vodafone GmbH
/ Vodafone West GmbH angefordert wer-
den.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.23

Vodafone GmbH
(Schreiben vom 20.01.2026)

A.23.1

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone-
Gesellschaft(en) gegen die von lhnen ge-
plante Baumalinahme keine Einwande
geltend macht. Im Planbereich befinden
sich keine Telekommunikationsanlagen
unseres Unternehmens. Eine Neuverle-
gung von Telekommunikationsanlagen ist
in dem angefragten Planbereich derzeit
nicht geplant.

Ihre Anfrage wurde zur Weiterbearbeitung
an die zustandige Fachabteilung weiterge-
leitet, die sich bei Bedarf mit lhnen zu ge-
gebener Zeit in Verbindung setzen wird.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Fir Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur
Verfiigung.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterla-
gen vom ausfluhrenden Tiefbauunterneh-
men anzufordern. Unsere kostenlosen
Planauskuinfte sind erreichbar via Internet
Uber die Seite: https://www.voda-
fone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/pla-
nauskunft/index.html

Dort kann man sich einmalig registrieren
lassen und Planauskiinfte einholen.

Bitte beachten Sie:

Es missen aktuell immer zwei Planaus-
kinfte fur Bestandsnetz der Vodafone
Deutschland GmbH / Vodafone GmbH und
Vodafone West GmbH angefordert wer-
den.

A.24

Stadt Vogtsburg
(Schreiben vom 27.01.2026)

A24.1

Die Stadt Vogtsburg i.K. hat die vorgelegte
Planung zur Kenntnis genommen und
mochte im Rahmen der ToB-Beteiligung
folgende Punkte zur Kenntnis geben:

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A24.2

Krebsbach / Blauwasser

Der durch lhringen flieRende Krebsbach
mundet auf Gemarkung Vogtsburg in das
Gewasser ,Blauwasser®.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Krebsbach befindet sich in einer Entfernung von
Uber 250 m zum Plangebiet.

A24.3

Niederschlagswasser / Abflussmengen

Durch das geplante Bebauungsgebiet wird
es zu einer Versiegelung von Flachen
kommen. Insbesondere im Starkregenfall
kdénnte dies zu hoéheren Abflussmengen
fuhren, die sich auf bestehende Bebauung
innerhalb Vogtsburgs auswirken kénnen.

Empfehlungen / Bitte um Prifung

e Im weiteren Verfahren bitten wir um
Prufung, wie sich eine zusatzliche Be-
bauung in lhringen und die damit ver-
bundene Versiegelung von Flachen bei
einem Starkregenereignis auf Vogts-
burg auswirkt.

e Wir bitten auRerdem um Prifung geeig-
neter MalRnahmen, um das anfallende
Niederschlagswasser zu drosseln oder
gezielt zu versickern.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Das Oberflachenwasser wird im Plangebiet versi-
ckert. Die geplante ErschlieBung hat im Starkregen-
fall keine Auswirkungen auf die Stadt Vogtsburg.

A24.4

Die Stadt Vogtsburg bedankt sich fir die
Berucksichtigung dieser Punkte und bittet
um entsprechende Rickmeldungen im
weiteren Planungsverlauf.

Dies wird bertcksichtigt.
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A.25 Gemeinde Botzingen
(Schreiben vom 07.01.2026)
A.25.1 Gemall den Bebauungsplanfestsetzun- | Dies wird zur Kenntnis genommen.

gen sowie der Begrindung wird die Ver-
und Entsorgung des Gebietes erst bis zur
Offenlage erarbeitet. Wir méchten bereits
jetzt darauf hinweisen, dass die Versiege-
lung von Flachen fur die Unterlieger eine
stetig steigende, unkalkulierbare Hoch-
wassergefahr mit sich bringt und die der-
zeitige Hochwassersituation der Unterlie-
ger keine weiteren Wassermengen mehr
zulasst. Eine Erhdhung des Wasserstan-
des in Bachen wirde zu Uberschwem-
mungen flihren.

Von der Gemeinde lhringen ist deshalb si-
cherzustellen, dass die geplante Bebau-
ung in keinem Fall zu einer Verschlechte-
rung der Hochwassersituation der Unter-
lieger fUhrt.

Das Oberflachenwasser wird im Plangebiet versi-
ckert. Die geplante ErschlieBung stellt im Zusam-
menhang mit der Hochwassersituation fir die Unter-
lieger keine Verschlechterung dar.
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B KEINE BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER BEHORDEN UND TRAGER OF-
FENTLICHER BELANGE

B.1 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB ALB Abfallwirtschaft
(gemeinsames Schreiben vom 26.01.2026)

B.2 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 320 Gesundheitsschutz
(gemeinsames Schreiben vom 26.01.2026)

B.3 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 510 Forst
(gemeinsames Schreiben vom 26.01.2026)

B.4 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 540 Flurneuordnung
(gemeinsames Schreiben vom 26.01.2026)

B.5 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 650/660 Untere StraBenverkehrsbehorde
und Landkreis als StraBenbaulasttrager
(gemeinsames Schreiben vom 26.01.2026)

B.6 Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 21 Raumordnung, Baurecht und Denkmalschutz
(Schreiben vom 30.01.2026)

B.7 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(Schreiben vom 19.12.2025)

B.8 Polizeiprasidium Freiburg — Sachbereich Verkehr
(Schreiben vom 19.12.2025)

B.9 Gemeinde Gottenheim
(Schreiben vom 08.01.2026) — keine weitere Beteiligung

B.10 Regierungspréasidium Freiburg — Abt. 5 Umwelt

B.11 Handwerkskammer Freiburg

B.12 Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben
B.13 badenovaWARMEPLUS GmbH & Co.KG

B.14 Vermégen und Bau Baden-Wiirttemberg

B.15 Badischer Landwirtschaftlicher Hauptverband e.V.
B.16 NaBu Bezirksverband Siidbaden

B.17 Landesnaturschutzverband BW

B.18 BUND Landesverband

B.19 Stadt Breisgau

B.20 Gemeinde Merdingen
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C PRIVATE STELLUNGNAHMEN AUS DER OFFENTLICHKEIT
Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
(0| Person 1
(Schreiben vom 18.12.2025)
C.11 Beziglich des oben genannten Bebau- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
E?egr;ﬁiavr:ﬁ dr;zigerf:hBedenken und erhebe Der fir Erwerbsobstkulturen erforderliche Mindest-
P ' abstand von 5 m wird eingehalten. Fiir das Flurstiick
Begriindung: 9425/1 ergeben sich daher keine Einschrankungen
Ich bin Eigentimer des Flurstiicks 9425/1 d_er E)rdn_ungsgemafsen B_ewntschaftung._ Eine Be-
. ) . . .. | eintrachtigung der Durchfiihrung notwendiger Pflan-
und bewirtschafte dies mit meiner Familie 7 . N
. ; . .| zenschutzmalRnahmen oder eine Existenzgefahr-
im Vollerwerb. Dieses Grundstuck ist Teil X C
; dung des Betriebs ist nicht erkennbar.
unserer Existenz.
Auf dem Grundstlck betreibe ich Intensiv-
obstbau.
Dadurch dass das geplante Industriege-
biet so nah an mein Grundstlick angrenzt,
habe ich Bedenken, dass notwendige
PflanzenschutzmaRnamen aufgrund von
zu geringem Abstand nicht mehr durchge-
fihrt werden kénnen.
Ich fordere deshalb mehr Abstand zu mei-
nem Grundstliick ansonsten befiirchte ich
Existenzgefahrdung.
C.2 Person 2
(Schreiben vom 26.01.2026)
c.21 Vorab teile ich Ihnen mit das ich i.A. Besit- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
zer des Grundstuickes 9447 bin und auch
spater eine Gewerbeflache mein Eigen
nennen will.
c.22 Zu Punkt 1.1 Dies wird teilweise berticksichtigt.
Unverstandlich fur mich, dass Sie im BBG | Die Gemeinde teilt grundsatzlich die Auffassung,
keine Wohnbebauung zulassen wollen |dass betriebsbezogenes Wohnen in bestimmten
bzw. warum Sie diese so stark einschran- | Fallen zu einer verbesserten Beaufsichtigung von
ken wollen. Betriebsgrundsticken beitragen kann. Die Festset-
Jeder weilt das alleine aus Sicherheits- | 2o 9o des Bebauungsplans schhg[&gn Betriebs-
- . leiterwohnungen daher nicht grundsatzlich aus. Zur
grinden es von groRem Vorteil sein kann . . ST ;

; . . | Offenlage wird die Festsetzung hinsichtlich einer
wenn das Grundstuck oder die Betriebsfla- rtikalen Glied der Nut Ny
che 24/7 bewohnt und beaufsichtigt ist vertikaien t5liederung der Nulzungen gema §
Fir viele Handwerksbetriebe ist dies si; Abs. 7 Nr. 3 BauNVO prazisiert, wonach Wohnun-
cherlich eine starke Einschrankung, die gen im Erdgeschoss nicht zulassig sind.
dazu fuhrt das kein Interesse besteht sich | Die Gemeinde verfolgt mit dieser Festsetzung das
im neu entwickelten Gebiet anzusiedeln. |Ziel, die besonders wertvollen und fir gewerbliche

Nutzungen geeigneten Erdgeschossflachen dauer-
haft dem Gewerbe vorzubehalten. Hintergrund sind
Erfahrungen aus anderen Gewerbegebieten im Ge-
meindegebiet, in denen sich der Anteil ausnahms-
weise zuldssiger Wohnnutzungen deutlich erhéht
hat. Es soll vermieden werden, dass Wohnnutzun-
gen das Gewerbegebiet prdgen und gewerblichen
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Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

Nutzungen Flachen entzogen werden. Die Mdglich-
keit betriebsbezogenen Wohnens in den Oberge-
schossen bleibt hiervon unberinhrt.

C.23

Zu Punkt 1.6 & 1.9

Gerne wirde ich mit meinem Grundbesitz
weiterhin auf dem Grundsttick Lb.Nr. 9447
bleiben.

Bei verschieden Gesprachen habe ich die-
sen Wunsch auch schon zum Ausdruck
gebracht.

Da ich mein Grundstiick wie in Ihrer Be-
grindung beschrieben, Originaltext: Die
innerhalb der RingerschlieBung liegenden
Fldchen sind von zwei Seiten erreichbar,
vom Biirchleweg und von der neuen Ring-
straBe. Dadurch sind betriebliche Abléufe
ohne Wendemandver auf dem eigenen
Grundstiick méglich. gerne mit 2 Ausfahr-
ten ausstatten wuirde bitte ich auf die Zu-
fahrtsbeschrankung  entlang  meines
Grundstuickes zu verzichten.

Auflerdem erfordert mein Wunsch mein ei-
genes Grundstiick im Besitz zu behalten
eine Verschiebung der Ringstralte im Stra-
Renverkauf entlang meines Grundstiicks
etwas in die westliche Richtung, so dass
die Grundstlcksflache (9447) nicht ,zer-
schnitten" wird!

Dies wird bertcksichtigt.

Die ErschlieBungsplanung wird zur Offenlage tber-
arbeitet, damit liegen die neugeteilten Flst. Nr.
9947/1 und 9947/2 nicht mehr innerhalb der Ver-
kehrsflache. Die Verkehrsflache orientiert sich nun
in diesem Bereich an der Flurstliickgrenze.

Fir die neugeteilten Flst. Nr. 9947/1 und 9947/2 lie-
gen keine Zufahrtsbeschrankungen vor. In diesem
Bereich sind keine Zufahrtsverbote zur Beschran-
kung der Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Die Festsetzung zur Begrenzung der Grundstiicks-
zufahrten wird zur Offenlage Uberarbeitet und be-
zieht sich nun auf Grundstiicke, die an die Versicke-
rungsmulde angrenzen. Dies ist bei den neugeteil-
ten Flst. Nr. 9947/1 und 9947/2 nicht der Fall.

cC24

Zu Punkt 1.8

Private Grunflachen sind sicherlich wich-
tig, aber ich bitte diese so klein wie mdg-
lich auszufiihren.

Man kann von keinem Bauherren abver-
langen das er fur viel Geld ,Bauland" er-
wirbt, um darauf spater einen Grinsteifen
anlegen zu mussen.

Dies wird bericksichtigt.

Die privaten Grinflachen werden zur Offenlage als
offentliche Grunflache festgesetzt. Die 6ffentlichen
Grinflachen sind zur Eingriinung des Gewerbege-
biets sowie zur Umsetzung erforderlicher Vermei-
dungs- und Minderungsmallhahmen notwendig.
Durch diese Malinahmen kann der Umfang ander-
weitig erforderlicher AusgleichsmalRnahmen redu-
ziert werden. Die o6ffentlichen Grinflachen werden
daher auf das erforderliche Mindestmal} beschrank.

C.25

Zu Punkt 1.10.1

Das gleiche qilt fur die vorgeschriebene
Dachbegriinung welche die Baukosten
stark nach oben treibt.

Es ist ja nicht nur das Anlegen der Begri-
nung und lhren Unterbau, auch muss ein
Gebaude statisch vollig anders ausgelegt
werden um solche Dachlasten zu tragen.

Es steht auch in einem gewissen Wider-
spruch, da die Dachflachen bei Gewerbe-
bauten mit einer PV Anlage ausgestattet
werden missen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

An der Festsetzung zur extensiven Dachbegriinung
wird festgehalten. Dacher mit einer Dachneigung
von 0° bis 15° sind zu begriinen, wahrend fiir Dacher
mit einer Dachneigung von mehr als 15° bis 25°
keine Dachbegriinungspflicht besteht. Hierdurch
verbleiben den Bauherren ausreichend Gestal-
tungsspielraume.

Die Dachbegriinung dient der Verbesserung des
Kleinklimas, der Ruckhaltung und Verdunstung von
Niederschlagswasser sowie der Minderung von Hit-
zeeffekten im Plangebiet. Ein Widerspruch zur Nut-
zung der Dachflachen fur Photovoltaikanlagen
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besteht nicht, da beide Nutzungen technisch mitei-
nander kombiniert werden kdénnen. Die mit der
Dachbegrinung verbundenen Mehrkosten werden
im Hinblick auf die stadtebaulichen und o6kologi-
schen Vorteile als vertretbar angesehen.
C.26 Zum Abschuss hatte ich noch zwei Klei- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
nigkeiten: Die Ergebnismitteilung nach § 3 (2) BauGB bezieht
@liebe fsp: bitte senden Sie mir die Erlau- | sich auf die Stellungnahmen die im Rahmen der Of-
terungen zu meiner Stellungnahme in die- | fenlage eingehen und erfolgt nach Satzungsbe-
sem Falle zeitnah zu. schluss des Gemeinderats.
Leider habe ich Ihne Nachricht bei friihe-
ren Verfahren immer erst nach ,Be-
schlussfassung" der Gemeinde erhalten!
c.27 @liebe badenova: wie kann es sein das | Dies wird zur Kenntnis genommen ist jedoch nicht
die Bodenrichtwerte laut Gutachteraus- | Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.
schuss sich im Ausgleichsgebiet auf 30,-
Euro/gm belaufen und Sie den Grund-
stickseigentimer 14,- Euro/gm anbie-
ten??Als Beispiel habe ich IThnen oben des
Auszug fur das Grundstick 9454 ange-
fugt.
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