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Rechtsgrundiagen zu den planungsrechtlichen Festsetzungen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.2141), zuletzt gean-
dert durch zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23. 7.2002 (BGBI. 1.S. 2850),

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investi-
tionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.03.1987 (BGBI.1S.889), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 25.03.2002
(BGBI 1 S. 1193),

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58);

o § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.10.1983 (GBL.S. 578, ber. S. 720); zuletzt geandert durch Gesetz
vom 19.12.2000 (GBI. S. 745).

Erginzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende textliche Festsetzungen:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB, BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

111 Ausschluss oder Einschrankung zuléssiger Nutzungen und Ausnahmen (§ 1 (5,
6 und 9) BauNVO)

1.1.1.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind von den Nutzungen nach
§ 4 (2) Nr. 2 BauNVO Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe nicht zuléssig.

1.1.1.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Nutzungen nach § 4 (2) Nr.
3 BauNVO (Anlagen fur kirchliche, kulturelie, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke) nicht zulassig.

1.1.1.3 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Ausnahmen nach § 4 (3)
Nrn. 2-5 BauNVO (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zuléssig.

1.1.2  Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO)
1.1.2.1 Stellplatze, Carports (Uberdachte Stellplatze) und Garagen sind nur innerhalb der

durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Flachen und den jeweils hierfr in
der Planzeichnung festgesetzten Zonen (GA, CP und ST) zulassig.
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1.1.3  Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

1.2
1.2.1

1.2.1.1

1.21.2

1.21.3

1.21.4

1.2.1.5

1.2.1.6

1.3

1.4

1.5
1.5.1

Nebenanlagen sind nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Uberbauba-
ren Flachen (Baufenster) zulassig. Nebenanlagen bis 25 m?® Brutto-Rauminhalt und
bis max. 4 m Héhe sind auch auRerhalb der Baufenster zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 16-21a BauNVO und § 22 BauNVO)
Héhe baulicher Anlagen (§§ 9 (1), (2) BauGB, §§ 18, 20 (1) BauNVO)

Die maximale Traufhdhe im WA 1 wird gemessen am Schnittpunkt Auflenkante
Mauerwerk/Oberkante Dachhaut und der StraRenoberkante der Breulstralle in der
StraRenmitte auf der Héhe der Einmiindung des geplanten Stiches.

Die maximale Firsthdhe im WA 1 wird gemessen an der oberen Dachbegrenzungs-
kante und der StraRenoberkante der Breulstrale in der StraBenmitte auf der Héhe
der Einmiindung des geplanten Stiches.

Die maximale Gebaudehéhe im WA 2 wird gemessen an der oberen Dachbegren-
zungskante und der Stralenoberkante im Wendebereich der geplanten Stichstra-
Re.

Das vertikale Baufenster im WA 2 kann pro Baufenster nur in West-Ost-Richtung
angewendet werden.

Technische Dachaufbauten (z.B. Kamine, Sonnenkollektoren) durfen das vertikale
Baufenster im WA 2 um maximal einen Meter tberschreiten.

Der mittlere Grundwasserhochstand betragt ca. 190,70 m + NN. Die Unterkante der
Grindung darf den mittleren Grundwasserhochstand nur unterschreiten, wenn die
Bauteile als wasserdichte Wanne ausgebildet werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (Baugrenzen) (§ 23 BauNVO)
Uberschreitungen von Baugrenzen um bis zu 1,00 m durch untergeordnete Bauteile
wie Balkone, Erker und Dachvorspriinge sind zugelassen.
Mindestgrundstiicksbreiten (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Fur das gesamte Plangebiet wird eine Mindestgrundstiicksbreite von 8,0 m festge-
legt.

Anzah! der Wohneinheiten in Wohngebé&uden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Es sind folgende Wohneinheiten als Maximalwerte festgesetzt:

= Einzelhaus: max. 2 WE je Gebaude
= Doppelhaus: max. 1 WE je Doppelhaushélfte
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152 Abweichend von der Festsetzung 1.5.1 ist je Einzelhaus und je Doppelhaushalfte

1.6

1.6.1

1.6.2

1.7
1.7.1

1.7.2

1.8

1.9

eine weitere Wohnung mit maximal 40 gm zuléssig.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9 (1) Nrn. 20 BauGB)

Wegeflachen sind mit wasserdurchlassigen Oberflachen zu befestigen (z.B. was-
sergebundene Decken, Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen) und mit einem ge-
ringen Gefalle zu angrenzenden, unbefestigten Flachen auszubilden.

Kupfer-, zink- und bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet nur zuléssig,
wenn sie beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Konta-
mination des Bodens durch Metallionen zu beflrchten ist.

Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Zur Einbindung in das Landschaftsbild ist auf der im Bebauungsplan als flachenhaf-
tes Pflanzgebot gekennzeichneten Fléche ein Grinstreifen einzurichten und zu be-
pflanzen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Die Dichte der Pflanzung darf
durchschnittlich 1 Heckenpflanze pro 2,25 gm und 1 (Hochstamm-) Obstbaum pro
100 gm nicht unterschreiten. Artenliste siehe Pflanzempfehlung.

im Plangebiet sind auf allen Baugrundstiicken ohne zeichnerische Festsetzung der
Pflanzstandorte pro Baugrundsttick ein Obstbaum der Sortierung ,Hochstamm® (auf
starkwiichsiger Unterlage) oder ein Walnussbaum zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten.

Zuordnung von Ausgleichsmafinahmen (§ 9 (1a) BauGB

Den Baugrundstiicken auf denen Eingriffe zu erwarten sind, wird im Sinne des § 9
(1a) BauGB eine Ausgleichsmalnahme auferhalb des Bebauungsplangebietes auf
dem Flst. Nr. 9265 zugeordnet. Die zugeordnete Mafnahme ist im Griinordnungs-
plan des Buros Landschaftsékologie und Planung, Gaede & Gilcher vom Januar
2003 und in der Begriindung naher beschrieben.

Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)

Abgrabungen und Aufschittungen durfen einen Abstand von maximal 0,5 m ge-
genilber dem vorhandenen natirlichen Gelande nicht Uberschreiten.
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Rechtsgrundlagen zu den értlichen Bauvorschriften:

e Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBI. S.
760);

e § 4 der Gemeindeordnung fUr Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.10.1983 (GBI.S. 578, ber. S. 720); zuletzt geadndert durch das
Gesetz vom 19.12.2000 (GBI. S. 745).

2  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BAUGB, § 74 LBO)

2.1 Dicher (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

21.1 Die Dacher der Haupt- und Nebengebaude sind in roter bis rotbrauner Dacheinde-
ckung herzustellen. Wellfaserzement und Dachpappe sind nicht zugelassen.

212 Im WA 2 sind Flachdacher und flachgeneigte Décher bis 10° dauerhaft zu begr-
nen.

2.2 Gestaltung und Nutzung unbebauter Fldchen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1)
Nr. 3 LBO)

Die unbebauten und nicht oberflachenbefestigten Flachen bebauter Grundstucke
sind als Grinflachen, Nutz- oder Ziergarten anzulegen und zu unterhalten.
2.3 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO)

Mullbehalter sind allseitig und dauerhaft gegeniiber dem Stralenraum und anderen
éffentlichen Raumen abzuschirmen und gegen direkte Sonneneinstrahlung zu
schiitzen. Die Anlagen zur Abschirmung sind - sofern es sich bei diesen nicht be-
reits um Gehélze handelt - zu begriinen (Kletterpflanzen).

2.4 Antennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

241 Je Einzelhaus und je Doppelhaushalfte ist nur eine sichtbare Antenne oder Ge-
meinschaftsantenne zugelassen.

242 Sattelitenantennen missen den gleichen Farbton wie die dahinterliegende Gebau-
deflache aufweisen.

2.5 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet nicht zugelassen. Das Nieder-
spannungsnetz ist als Kabelnetz auszufthren.
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2.6 Stellplatzverpflichtung (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

2.7

2.7.1

2.7.2

2.7.3

2.7.4

2.7.5

2.7.6

2.7.7

Die Anzahl der auf dem Grundstiick nachzuweisenden notwendigen Stellplatze fur
Wohnungen wird auf 1,5 Stellplatze je Wohneinheit festgesetzt. Eine Ausnahme
stellen Wohnungen bis maximal 40 qm dar, fur die nur 1 Stellplatz errichtet werden
muss.

Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser (§ 74 Abs. 3
Nr. 2 LBO)

Im Interesse der Grundwasserneubildung und der Entlastung der Abwasseranlagen
ist jeder Bauherr verpflichtet, auf dem Baugrundsttick geeignete Mallnahmen zur
Verminderung des Abflusses von Niederschlagswasser vorzusehen. Zu diesem
Zweck muss das auf Dachflachen, Terrassen, Auffahrten, Wegen usw. anfallende
Niederschlagswasser schadlos im Sinne eines kurzen Kreislaufes auf den
Grundstiicken breitflachig Uber eine bewachsene Bodenschicht oder tiber ein Mul-
den-System so zur Versickerung gebracht werden, so dass hierdurch keine Beein-
trachtigungen fur Dritte entstehen kénnen. Hierzu sind auf den Grundstlicken Versi-
ckerungsanlagen nach MaRgabe der Verordnung des Ministeriums fur Umwelt und
Verkehr Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999
anzulegen. Dies gilt fur befestigte Grundstiicke, sofern keine Fahrzeuge gerei-
nigt/gewartet werden und kein Lagern von oder Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen erfolgt. '

Im Bereich der Versickerungsanlagen muss die den Grundwasserleiter Uberde-
ckende Schluffschicht abgetragen werden und durch ein versickerungsfahiges Ma-
terial (sand- oder kiesdominiertes Substrat mit einem kf-Wert groRer 10 ) ersetzt
werden.

Versickerungsanlagen mussen mit einem an den Regenwasserkanal angeschlos-
senen Notlberlauf hergestellt werden.

Das Niederschlagswasser darf nur flachenhaft oder in Mulden auf mindestens
30 cm maéchtigem, bewachsenem Boden versickert werden.

Anlagen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung sind entsprechend den
allgemein anerkannten Regeln der Technik herzustellen, zu unterhalten und zu be-
messen. Die Mulden- bzw. Flachenversickerung ist nach dem ATV-Arbeitsblatt
A 138 zu bemessen.

Punktuelle oder linienférmige Versickerungen wie z.B. Sickerschéchte und Rigolen,
bei denen die Oberbodenpassage umgangen wird, sind unzuldssig.

Zulassig ist auch die Brauchwassernutzung bzw. die Regenrtckhaltung in Form von
Zisternen. Als Richtwert solite pro 30 m? Dachflache 1 m® Zisternenvolumen vorge-
sehen werden. Das Regenwasser aus dem Uberlauf einer Zisterne ist in der ange-
schlossenen Versickerungsanlage entsprechend zu versickern.

K:\S-01-267\Texte\BV240203.doc



Gemeinde lhringen Stand: 24.02.03
Bebauungsplan und ortliche
Bauvorschriften ,,GroRbreul I1“ Fassung: Satzung

gem. § 10 (1) BauGB

BEBAUUNG‘SVORSCHRIFTEN Seite 6 von 10

2.8
2.8.1

2.8.2

2.8.3

Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedungen sind nur als lebende Hecken oder Drahtzdune mit Heckenhinter-
pflanzungen zugelassen. Dabei sind der potentiellen natlirlichen Vegetation ent-
sprechende Straucher zu verwenden.

Neu zu errichtende Mauern sind in Naturstein auszufiihren oder mit Naturstein zu
verblenden.

Einfriedungen dirfen bezogen auf Oberkante Gehweg bzw. Fahrbahn zu den 6&f-
fentlichen Verkehrsflachen nicht héher als 0,80 m sein.

3 HINWEISE

3.1

3.2

3.3

3.3.1

3.3.2

Fernmeldetechnische Versorgung

7ur fernmeldetechnischen Versorgung sind neue Fernmeldeanlagen zu verlegen.
Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie zur Koordinierung mit
dem Strakenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger sind Beginn
und Ende der ErschlieRungsmaBnahmen der Deutschen Telekom Niederlassung
Freiburg, Dienststelle SuN, Postfach 20, in 79095 Freiburg, Tel. 0761 / 284-7220,
so frih wie méglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

Altlasten

Im Bebauungsplangebiet liegt ein in den Kriegsjahren errichteter Panzergraben der
in den Jahren von 1946 bis 1962 mit Erdaushub, Bauschutt und Hausmull aufgefullt
wurde. Eine Orientierende Erkundung der Flache ergab deutliche Belastungen der
Bodenluft mit Deponiegasen (bis 40 % Methan) und organischen Schadstoffen. Be-
sondere Gefahrdungen ergeben sich dadurch far das Schutzgut Grundwasser,
weshalb im Jahr 2000 eine Nahere Erkundung in Auftrag gegeben wurde.

Zu Beseitigung der Altlast erfolgt ein vollstandiger Austausch des verunreinigten
Bodens, sodass sich kiinftig keine Einschrankungen hinsichtlich der Nutzung erge-
ben.

Grundstiicksentwéasserung
(Bestimmungen der Unteren Wasserwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde)

Alle hauslichen Abwasser sind in die 6ffentliche Kanalisation der Gemeinde Ihringen
mit nachgeschalteter zentraler Sammelklaranlage des Abwasserzweckverbandes
Breisach / lhringen abzuleiten.

Regenwasser von Dachflachen soll im Bereich der Grundstiicke breitflachig Uber
eine belebte Bodenschicht versickert werden (kein Sickerschacht), sofern hierdurch
keine Beeintrachtigungen fur Dritte entstehen kénnen oder in Zisternen gesammelt
und fur die Freiflachenbewasserung verwendet werden. Die Zisternen sollten so di-
mensioniert sein, dass je 30 m? Dachflache 1 cbm Volumen zur Verfligung steht.
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3.3.3 Niederschlagswassér von kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dachern darf nur dann

3.34

3.3.5

3.3.6

3.3.7

3.3.8

3.3.9

3.3.10

3.3.11

3.3.12

3.4

versickert werden, wenn die Materialien beschichtet oder versiegelt sind, sodass
keine Metallionen ins Grundwasser gelangen kénnen.

Samtliche Grundleitungen bis zum Anschlusspunkt an die offentliche Kanalisation
(Hausanschlussleitungen) mussen vor Verfullung der Rohrgrében unter Bezug auf
die jeweils glitige Entwasserungssatzung durch die Gemeinde Ihringen abgenom-
men werden. Der Bauherr hat bei der Gemeinde rechtzeitig diese Abnahme zu be-
antragen. Eine Durchschrift des Abnahmescheins ist bei der Gemeindeverwaltung
aufzubewahren.

Der Nachweis der Dichtheit fiir die Entwésserungsaniagen ist geméal DIN 1986 Teil
1 (Ausgabe 1988), Punkt 6.1.13, zu erbringen.

In den Anschlussleitungen an die éffentliche Kanalisation mussen, soweit sie neu
verlegt werden, innerhalb des Grundstiicks nach der jeweiligen Bestimmung der
Ortsentwéasserungssatzung Kontrollschachte oder Reinigungsstiicke vorgesehen
werden: sie missen stets zugéanglich sein.

Das anfallende Oberflachenwasser (Regenwasser) ist, soweit als méglich auf dem
Grundstuick zuriickzuhalten. Hierzu ist unter Ziffer 1.6.1 festgesetzt, dass Wegefla-
chen mit wasserdurchlassigen Oberflachen zu befestigen sind und mit einem gerin-
gen Gefélle zu angrenzenden, unbefestigten Flachen auszubilden. Die befestigten
(versiegelten) Flachen sind auf ein Minimum zu beschrénken.

Die Versickerung von Niederschlagswasser von gewerblich und handwerklich ge-
nutzten Grundstiicken bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis gemal §§ 2, 3, 7
WHG und 16 WG.

Grundwasser darf weder wahrend des Bauens noch nach Fertigstellung der Vorha-
ben durch Drainagen abgeleitet werden.

Baugruben und Leitungsgraben sind mit reinem Erdmaterial - kein Humus oder
Bauschutt - aufzufillen und auRerhalb befestigter Flachen mit Humus abzudecken.

Das Abpumpen von Grund- und Oberflachenwasser in die Mischwasserkanalisation
ist unzulassig.

Die Entwasserungssatzung der Gemeinde lhringen ist anzuwenden.

.
Bodenschutz

Die folgenden Bestimmungen sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und
seiner Funktion zu sichern. Gesetzliche Grundlage ist das Bodenschutzgesetz flr
Baden-Wirttemberg vom 01.09.1991. Nach § 4 Abs. 2 dieses Gesetzes ist insbe-
sondere bei Baumafnahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit
dem Boden zu achten.
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3.4.1  Allgemeine Bestimmungen

3.4.1.1

3.41.2

3413

3414

3.4.1.5

3416

3.4.1.7

3.4.2

3.4.2.1

3422

3.4.2.3

3424

3.4.25

Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgescho-
ben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnéti-
ges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist
nicht zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim
Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzuflhren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Mas-
senausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgelan-
des nicht Uberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Aufflllung
ist ausschlieRlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf zu be-
schranken.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw.
Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder er-
hebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Gruinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern).

Aufgrund der hohen natiirlichen Ertragskraft der im Plangebiet vorhandenen Boden
ist der nicht im Plangebiet unterzubringende Bodenaushub vorrangig fir Bodenme-
liorationen (Bodenverbesserungen) aulerhalb des Plangebiets einzusetzen

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschiitten, damit die erforderliche Durchluftung gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichen-
der Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von
Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragshoéhe soll 20 cm bei Grunanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht Uber-
schreiten.
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3.4.3

3.4.3.1

3432

3.5

Abfallvermeidung und -verwertung

Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzustreben, dass im Pla-
nungsgebiet ein Massenausgleich in der Weise erfolgt, dass der Baugrundaushub
auf den Baugrundstiicken verbleibt und darauf wieder eingebaut wird.

Uberschiissige Erdmassen sind anderweitig zu verwerten (z.B. fur Larmschutz-
mafknahmen, Ddmme von Verkehrswegen, Beseitigung von Landschaftsschaden
oder durch Dritte Uber eine Bérse). Voraussetzung fur eine Verwertung ist, dass
das Aushubmaterial nicht mit Schadstoffen belastet ist. In Zweifelsféllen sind Bo-
denuntersuchungen erforderlich.

Denkmalschutz

GemaR § 20 Denkmalschutzgesetz (zufallige Funde) ist das Landesdenkmalamt
Baden-Wilrttemberg, Archaologische Denkmalpflege, Marienstrae 10a, 79098
Freiburg i.Br., Tel. 07 61/20712-0, unverzglich zu benachrichtigen, falls Bodenfun-
de in diesem Gebiet zutage treten. Auch ist das Amt heranzuziehen, wenn Bildsto-
cke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder &hnliches von den Baumaflnahmen betrof-
fen sein sollten.

Ihringen, den 25, 2 . 2003

Der BUrgermeigfter

Architektur B Sté&diebau B Projekientwickiung .
Freie Archifekten - Frele Stadtplaner KO fb er

Schwabentorring 12 - D-79098 Frelburg B a ” on
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Pflanzempfehlungen

1) Pflanzempfehlungen fur geeignete Straucharten zu Ziffer 1.7.1 und Baumarten zu Ziffer

1.7.1 und Ziffer 1.7.2:
Geeignete Straucharten fur Hecken sind:

Hunds-Rose

Wilde Stachelbeere
Roter Hartriegel
Liguster
Heckenkirsche
Wolliger Schneeball
Schwarzer Holunder
Pfaffenhtitchen

Geeignete Baumarten sind:

Straucher:

Walnuss
Birne
Apfel

Obstbdume:

2)
Uberwiegend sonnig, ohne Rankhilfe:
Wilder Wein
Wilder Wein
iiberwiegend sonnig, mit Rankhilfe:
Blauregen
Kletterrose

Klettertrompete
Klematis

Akebie
Weinrebe
liberwiegend schattig, ohne Rankhilfe:

Efeu
(iberwiegend schattig, mit Rankhilfe:

Kletterhortensie
Geil3blatt
Klematis
Pfeifenwinde

Rosa canina

Ribes uva-crispa
Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Viburnum lantana
Sambucus nigra
Euonymus europaeus

Juglans regia
Pyrus (Hochstamm)
Malus (Hochstamm)

Pflanzempfehlungen fir Rank- und Kletterpflanzen zu Ziffer 2.3

Parthenocissus tricuspidata Veitchii
P. quinquefolia Engelmannii

Wisteria sinensis und W. floribunda
Rosa, z.B. Paul’s Himalayan Musk
Campsis radicans
Clematis div. spec.

Akebia quinata und A. trifoliata
Vitis vinifera. (auch Kultursorten)

Hedera helix

Hydrangea petiolaris
Lonicera x heckrottii
Clematis div. spec.
Aristolochia durior

Aufgrund unregelmaBiger Wuchsform und raschem Verkahlen é&lterer Triebe sollte der Klet-
terknéterich (Polygonum aubertii) keine Verwendung finden.
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1 ANLASS ZUR PLANAUFSTELLUNG

Seit Ende der 80er Jahre hat sich in der Gemeinde lhringen die Diskrepanz zwischen
Angebot und Nachfrage an verfligbaren Wohnbauflachen verscharft. Die zuletzt be-
schlossenen Bebauungspladne in der Gemeinde lhringen beschéftigten sich haupt-
sachlich mit der Ordnung von Bestandsgebieten (z.B. ,Schlupf‘, ,Kleinbreul®, ,Ortsmit-
te/Schule®). Zur Deckung des Wohnbaulandbedarfes der ortlichen Bevélkerung ist es
jedoch auch erforderlich neue Bauflachen auszuweisen. Daher beabsichtigt die Ge-
meinde lhringen im Bereich ,GroRbreul [I* einen Bebauungsplan aufzustellen.

2 LAGE DES PLANGEBIETS

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand der Gemeinde lhringen, nérdlich
der Bahnlinie. Das Plangebiet wird gebildet aus den Flurstiicken 9160, 9160/1, 9161,
9162, 9171, 9171/1, 9172, 9172/1, 9172/2, 9173 und 9174. Im Suden wird das Plan-
gebiet durch die Bahnlinie, im Osten durch den Bebauungsplan Grofbreul und im
Norden durch den Bebauungsplan AuRerer Breul begrenzt. Im Westen des Plangebie-
tes offnet sich das Gebiet zur freien Landschaft, die hier landwirtschaftlich genutzt
wird.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil.

3 PLANUNGSZIELE

Die grundlegenden Ziele des Bebauungsplans sind im Sinne der Vorschriften des
BauGB die Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, die Gewahrleis-
tung einer dem Wohl der Allgemeinheit entsprechenden Bodennutzung, die Sicherung
der nattrlichen Umwelt sowie der Schutz und die Entwicklung der natirlichen Lebens-
grundlagen. Dabei gilt es folgende konkreten Planungsziele abzusichern:

e Sinnvolle Grundstiicksneuordnung zwecks Gewahrleistung einer entsprechenden
Bodennutzung durch die Ausweisung optimal bebaubarer Parzellen

e Eine an der baulich - landschaftlichen Umgebung orientierte stadtebauliche Struk-
tur.

o Offenhaltung eines Griinkeils in Nordwest-Stidost-Orientierung zur Trennung der
geplanten gewerblichen Nutzung von der bestehenden und geplanten Wohnnut-
zung (Abgrenzung Geltungsbereich).

e Ausbildung eines begrinten Ortsrandes.

4 ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,GroRbreul II* ist im wirksamen Flachen-
nutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Breisach-lhringen-Merdingen

als geplante Wohnbaufléche dargestellt. Dementsprechend wird der Bebauungsplan
_GroRbreul 11 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

K:\S-01-267\Texte\BG240203.doc



Gemeinde lhringen Stand: 24.02.03
Bebauungsplan und értliche

Bauvorschriften ,,GroBbreul Il Fassung: Satzung
. gem. § 10 (1) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 2 von 9

Flichennutzungsplan - Ausschnitt 1: 10.000
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5 VERFAHREN

Fur das Gebiet wurde bereits in friiherer Zeit ein Bebauungsplanverfahren angestrebt
(Aufstellungsbeschluss 1993), welches jedoch insbesondere aufgrund der Altlasten-
problematik im Gebiet aufgegeben wurde. Zwischenzeitlich wurden Gutachten zur Alt-
lastenproblematik in Auftrag gegeben, die deutlich machen, dass eine bauliche Ent-
wicklung in dem Bereich nach der Sanierung der Altlast moglich ist. Der vorliegende
Bebauungsplan wird als eigenstandiges Verfahren durchgefihrt.

Es wurden im Rahmen der Frithzeitigen Beteiligung alternative Bebauungsentwurfe
untersucht. Ein Entwurf wurde fur das weitere Verfahren ausgewahit, modifiziert und
offen gelegt.

Verfahrensdaten

25.03.2002 Gemeinderat: Aufstellungsbeschluss. Billigung des Vorentwur-
fes und Beschluss der frilhzeitigen Blrger- und Behdrdenbetei-
ligung gemanl § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

09.08. — 09.09.2002 Durchfihrung der friihzeitigen Burger- und Behérdenbeteiligung
in Form einer Planauslegung
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14.10.2002 Gemeinderat: Behandlung der in der frihzeitigen Beteiligung

6.1

6.2

6.3

eingegangenen Anregungen. Billigung des Entwurfes und Be-
schluss der Offenlage

31.10. - 02.12.2002 Verfahren nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB: Durchfiihrung der
Offenlage

24.02.2003 Gemeinderat: Behandlung der in der Offenlage eingegangenen
Anregungen. Satzungsbeschluss gemal § 10 BauGB

BAULICHE NUTZUNG

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der vorgesehenen Ausweisung im Flachennutzungsplan und in Uber-
einstimmung mit der Nutzungsart der angrenzenden, bereits bebauten Flachen, wird
das gesamte Plangebiet als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gemaR § 4 BauNVO
ausgewiesen. Um den Gebietscharakter, der durch die umgebende Bebauung vorge-
geben ist zu erhalten, und um ein relativ ruhiges Wohnen zu gewéhrleisten, sind von
den Nutzungen nach § 4 (2) Nr. 2 BauNVO Schank- und Speisewirtschaften, nicht sto-
rende Handwerksbetriebe sowie die Nutzungen nach § 4 (2) Nr. 3 (Anlagen fur kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht zulassig.

Von den in § 4 (3) BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind die Nrn. 2-5 BauNVO
nicht zulassig. Diese Nutzungen werden ausgeschlossen, da der damit verbundene
Flachenanspruch (Gartenbaubetriebe, Verwaltungen) im Plangebiet kaum zu befriedi-
gen ist und darber hinaus diese Nutzungen in extremer Ortsrandlage stadtebaulich
unglinstig plaziert waren. Zudem sind aus Griinden des Emissionsschutzes und auf-
grund der verkehrlichen Situation Nutzungen mit zu erwartendem Publikumsverkehr
(sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Tankstellen) im Plangebiet nicht er-
winscht.

MaR der baulichen Nutzung

Entsprechend der landschaftlichen Lage und vorgegeben durch die bereits bestehen-
de Bebauung soll im Plangebiet eine aufgelockerte Bebauung realisiert werden. Daher
wurde festgesetzt, dass im Verfahrensbereich nur Einzel- und Doppelhduser mit 2
Vollgeschossen zuléssig sind. Mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer
GeschoRflachenzahl (GFZ) von 0,8 entsprechen auch die stédtebaulichen Dichtewerte
der umgebenden Bebauung.

Garagen, Car-Ports, Stellplatze und Nebenanlagen

Um die aufgelockerte Wirkung der Bebauung zu gewahrleisten und die rickwartigen
Grundstiicksbereiche von Garagen und PKW freizuhalten, wurde festgesetzt, dass
Garagen, Car-Ports und Stellplatze nur innerhalb der Baufenster und der daflr vorge-
sehenen Zonen errichtet werden dirfen. Im éstlichen Planungsbereich wurden Gara-
gen nur in einem Abstand von 5 m zur neu geplanten ErschlieRung zugelassen, um
einen Stellplatz vor der Garage zu erméglichen und ein ansprechendes Straltenbild zu
gewahrleisten.
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6.4

6.5

6.6

6.7

Nebenanlagen wurden, um die Versiegelung zu begrenzen und eine aufgelockerte
Siedlungsstruktur zu erreichen, nur innerhalb der Baufenster zugelassen. Um in den
Gartenbereichen zumindest kleinere Nebenanlagen zuzulassen, wurden Nebenanla-
gen bis 25 m? Brutto-Rauminhalt und bis zu max. 4 m Héhe ausnahmsweise auch au-
Rerhalb der Baufenster zugelassen.

Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzung der Gebaudehshen im WA 1 orientiert sich an der bestehenden Be-
bauung. Die maximalen Trauf- und Firsthdhen wurden festgesetzt, um eine an die be-
stehende Bebauung angepasste Siedlungsstruktur und eine Einflgung in die Land-
schaft zu gewahrleisten.

Im WA 1 existiert bereits eine Bestandsbebauung, an die die Festsetzungen ange-
passt wurden.

im WA 2 soll das vertikale Baufenster einen gréftmdglichen Gestaltungsspielraum
bieten und gleichzeitig eine angemessene Siediungsstruktur gewahrleisten.

Die Grindungshéhe wurde ohne besondere Vorkehrungen zum Schutz des Grund-
wassers nur Uberhalb des mittleren Grundwasserhochstandes zugelassen. Unter-
schreitungen dieser Grindungshéhe sind nur zuldssig, wenn die Bauteile als wasser-
dichte Wanne ausgefiihrt werden. Fur die Ermittlung des mittleren Grundwasserhoch-
standes wurden die Ergebnisse der Grundwassermessstelle 100/019-8 aus den Jah-
ren 1967 bis 2002 ausgewertet.

Beschrinkung von Wohnungen

Die Zah! der Wohneinheiten wird im WA 1 und WA 2 bei Einzelhdusern auf maximal
zwei Wohneinheiten und bei Doppelhéusern auf eine Wohneinheit je Doppelhaushalfte
beschrankt.

Um darUber hinaus eine kleinere Wohneinheit (sog. Einliegerwohnung) zu ermégli-
chen, wurden je Einzel- und Doppelhaushélfte eine weitere Wohnung mit maximal
40 gm als Ausnahme zugelassen. Dies ist auch im Zusammenhang mit der Stellplatz-
verpflichtung zu sehen, die fur kleine Wohnungen unter 40 gm anstatt 1,5 Stellplatzen
nur einen Stellplatz vorsieht.

Diese Festsetzungen erfolgen, um Familienheime mit angemessenen Wohnungsgré-
Ren zu sichern und Problemen, insbesondere bei der Unterbringung von Stellplatzen,
entgegenzuwirken.

Mindestbreite von Grundstiicken

Die Mindestbreite von Grundstiicken wurde festgesetzt, um eine zu starke Verdichtung
zu verhindern und eine aufgelockerte Siedlungsstruktur zu gewéhrleisten.

Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen

Festsetzungen hinsichtlich der baulichen Gestaltung (Materialien fur Dacher etc.) er-
folgen unter Berlicksichtigung des Landschaftscharakters in Anpassung an die vor-
handene Siedlungsstruktur.

K:\S8-01-267\Texte\BG240203.doc



Gemeinde lhringen Stand: 24.02.03
Bebauungsplan und értliche

Bauvorschriften ,,GroRbreul II“ Fassung: Satzung

. gem. § 10 (1) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 5 von 9
7 ERSCHLIESSUNG

9.1

Die ErschlieRung des Baugebiets erfolgt tiber die Breulstrale, die Uber die Eisen-
bahnstraRe an die Landesstrale 114 als Uberértliche Hauptverkehrsstralle angebun-
den ist.

STELLPLATZVERPFLICHTUNG

Die Stellplatzverpflichtung wurde, gegentiber den Vorschriften der Landesbauordnung,
von 1 Stellplatz auf 1,5 Stellplatze erhéht, mit Ausnahme von sehr kleinen Wohnungen
unter 40 gm. Dabei ist jeweils auf die nachste ganze Zahl aufzurunden.

Dies erfolgte unter Ber{icksichtigung der folgenden Aspekte:

1. Die Zielsetzungen der neuen Landesbauordnung beriicksichtigen die Verhaitnisse
im landlichen Raum leider nur unzureichend. Die OPNV-ErschlieBung ist zwar im
Bereich GroRbreul durch die Bahnhofsnahe als vergleichsweise glinstig einzustu-
fen, sie bietet jedoch kein so attraktives Angebot, dass véllig auf ein Kraftfahrzeug
verzichtet werden kann.

2. Die Notwendigkeit einer erhéhten Stellplatzzahl wird auch durch die bereits in der
Gemeinde lhringen vorhandene Anzahl von 1,4 PKW je Haushalt bekraftigt. In
diesem Wert sind andere Fahrzeuge wie LKW oder Motorrader noch nicht mitge-
rechnet. Diese Tatsache solite auch in der stadtebaulichen Planung beriicksichtigt
werden.

3. Um im StraRenraum des Plangebietes eine hohe Aufenthaltsqualitét gewahrleisten
zu koénnen, ist die Unterbringung der Kraftfahrzeuge auf den privaten Grundstu-
cken erforderlich. Dies setzt ebenfalls eine erhthte Stellplatzzahl voraus.

Damit wird der gemeindlichen Stellplatzsatzung entsprochen, in der die Grunde fur ei-
ne Erhohung ausfihrlich dargelegt sind.

GRUNORDNUNG

Allgemeines

Gemalk des § 21 des BNatSchNeuregG in der Fassung vom 25.03.2002 (BGBI.
S.1193) gilt die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung unmittel-
bar.

Sind durch die Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Land-
schaftsbildes zu erwarten, so ist innerhalb der Abwagung nach § 1 Abs. (5), (6)
BauGB zu entscheiden, inwieweit diese durch geeignete Festsetzungen (§ 9 (1)
BauGB) im Bebauungsplan zu vermeiden, auszugleichen oder zu mindern sind.

Grundsatzlich sind Beeintrachtigungen méglich in den Bereichen:
¢ Landschaftsbild
e \Wasserhaushalt und Bodenschutz

e Arten- und Biotopschutz
e Klima und Luft
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9.2

9.3

9.4

10

Fliachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft

Fur Wegeflachen wurden wasserdurchlassige Oberflachen festgesetzt, um einen ge-
ringeren Abfluss des Oberflachenwassers und eine Vermeidung von Hochwasserspit-
zen zu bewirken. Der Uberlauf in nicht befestigte Flachen fihrt zu einer héheren Infilt-
ration der Niederschlage in den Boden und damit zu einer Verzégerung des Abflusses.

Bleigedeckte Dacher wurden ausgeschlossen, um Kontaminationen des Bodens durch
Metallionen zu verhindern.

Pflanzgebote

Die Pflanzgebote wurden zur Férderung der Einbindung des Bebauungsgebietes in
das Landschaftsbildfestgesetzt. Ortsrander als optisch besonders sensible Bereiche
kénnen so harmonisch in die Umgebung eingebunden werden. Zudem erméglichen
Hecken- und Obstbaumpflanzungen, das Lebensraumangebot von Garten v.a. fur die
Tierwelt v.a. durch die Bereitstellung verhaitnisméaRig storungsarmer Riickzugsflachen
zu vergréRern. Weiterhin verringern sie Storeinflisse.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Im Grinordnungsplan wurden, jeweils fir die unterschiedlichen Schutzguter, die Ein-
griffe aufgezeigt und Malinahmen zum Ausgleich der Eingriffe vorgeschlagen.

Da die Eingriffe, insbesondere im Bereich der Filter- und Pufferfunktion des Bodens,
nicht im Plangebiet ausgeglichen werden kénnen, erfoigt eine Kompensationsmap-
nahme auRerhalb des Plangebietes auf dem Flurstiick Nr. 9265 (Umwandlung in
Griinland und Anlage eines Geblischs auf einer Flache von 1.400 gm).

Nach Umsetzung aller Ausgleichs- und Kompensationsmafnahmen sind keine
verbleibenden erheblichen Eingriffe zu erwarten.

VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Um zur Grundwasserneubildung beizutragen, die Abwasseranlagen zu entlasten und
um den Wasserhaushalt zu schonen wurde festgesetzt, dass alle auf Dachflachen,
Terrassen, Auffahrten, Wegen usw. anfallende Niederschlagswasser im Sinne eines
kurzen Kreislaufes auf den Grundstiicken gekennzeichneten Flachen breitflachig uber
eine belebte Bodenschicht zur Versickerung zu bringen sind. Um Beeintrachtigungen
fur Dritte zu vermeiden muss die entsprechende Dimensionierung der Versickerungs-
anlagen nachgewiesen werden.

Im Rahmen der Naheren Erkundung der Altlastenproblematik wurden Grundwasser-
messstellen eingerichtet, wofur zwei Rammkernbohrungen durchgefuhrt wurden. Die
erste Grundwassermessstelle (GWMS 1) liegt innerhalb des Plangebietes GroRbreul
1, im nérdlichen Teilbereich auf dem Fiurstiick 9172/1. Die zweite Grundwassermess-
stelle (GWMS 2) liegt auRerhalb des Bebauungsplangebietes, in ca. 50 m Entfernung
zur stidlichen Geltungsbereichsgrenze. Durch die beiden Bohrungen wurde ein geolo-
gisches Bodenprofil ermittelt, welches fiir die Beurteilung der Versickerungsfahigkeit
im folgenden herangezogen wird.
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Es ergab sich folgender Bodenaufbau:

GWMS 1:

e bis -0,10 m: Deckschicht (Mutterboden)
¢ bis -2,15 m: Schluff, schwach sandig, schwach tonig
e darunter: Kies, stank sandig

GWMS 2:

e bis -0,20 m: Deckschicht (Mutterboden)
e bis -1,00 m: Schluff, stark sandig, schwach tonig
e darunter: Kies, stank sandig

Durch die beiden Bohrungen hat sich gezeigt, dass die den Grundwasserleiter Uberla-
gernde Schiuffschicht von Norden (GWMS 1) nach Stuiden (GWMS 2) von -2,15 m auf
—1,00 m abnimmt. Im Norden des Bebauungsplangebietes kann demnach von einer
ca. 2 m starken Schluffschicht ausgegangen werden und im Slden von einer geringe-
ren Machtigkeit von bis zu 1 m.

Da die Versickerung durch die Schluffschicht nicht gewahrleistet ist, wurde festge-
setzt, dass die Schluffschicht unter der Versickerungsanlage abzutragen ist und durch
versickerungsfahiges Material zu ersetzen ist.

Um einem Ruckstau von zu versickerndem Wasser bei einem Starkregenereignis vor-
zubeugen, wurde festgesetzt, dass jede Versickerungsanlage mit einem Uberlauf in
den Regenwasserkanal zu versehen ist.

11 VER- UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet kann sowohl versorgungsmaRig (Wasser und Elektrizitat) als auch
entsorgungsmaRig (Abwasser mit Anschluss an Zentralklaraniage) tUber die in der
BreulstraRe vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen erschlossen werden.

12 ALTLASTEN

Im Planungsgebiet liegt ein ehemaliger Panzerabwahrgraben aus den 40er Jahren,
der in der Zeit von 1946 bis 1963 mit Erdaushub, Bauschutt und geringen Mengen
Hausmll verfulit wurde.

Im Zuge einer Orientierenden Erkundung im Jahr 1997 ergab die Beprobung von Gar-
tenbrunnen im Abstrom eine von der Deponie ausgehende Beeintrachtigung der
Grundwasserqualitat v. a. mit Ammonium, Bor und AOX (Halogenverbindungen). Aus
diesem Grund wurde eine Nahere Erkundung durchgefihrt, bei der zwei Grundwas-
sermessstellen eingerichtet wurden, die im Frihjahr und im Hochsommer 2000 be-
probt wurden. Die neueren Messergebnisse bestétigen die in der Orientierenden Er-
kundung festgestellten Beeintrachtigungen.

Zur Risikovermeidung und um eine kinftige Ausbreitung der Schadstoffe zu verhin-
dern, wird der verschmutzte Boden im Bebauungsplangebiet volisténdig ausgetauscht
und fachgerecht entsorgt. '
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13 IMMISSIONEN

13.1 Immissionen durch Bahnlinie

13.2

14

16

Das Plangebiet grenzt im Stden an die bestehende Bahnlinie Breisach-Freiburg an.
Daher ist mit gewissen Gerauschimmissionen, die sich aus dem Betrieb der Regio-S-
Bahn ergeben zu rechnen.

Es kann jedoch aus den folgenden Griinden davon ausgegangen werden, dass die
Gersuschemissionen der Bahnstrecke das Bebauungsplangebiet GroBbreul Il nicht
erheblich beeintrachtigen:

e Esist nicht bekannt, dass in anderen, ebenso nah an der'BahnIinie liegenden Ge-
bieten eine erhebliche Beeintrachtigung durch Lérmemissionen vorliegt.

e Durch eine in der Vergangenheit schnell vorangeschrittene technische Entwick-
lung konnten die La&rmemissionen der auf dieser Strecke verkehrenden Triebwa-
gen betrachtlich reduziert werden.

e Die durch den Bahnbetrieb auftretenden Gerauschemissionen entstehen nur zu
Tagstunden, sodass die Nachtruhe in jedem Fall gewéhrleistet ist.

e Die Gerauschemissionen treten durch den derzeitigen % -Stundentakt je Fahrt-
richtung lediglich maximal 4 mal je Stunde auf.

o Zum Schutz des stdiichen Baufensters wurde ein 4 m breiter offentlicher Grin-
streifen vorgesehen, der zumindest eine optische Abschirmung gewahrleistet.

Immissionen durch angrenzende landwirtschaftliche Nutzung

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen.an. Deshalb ist mit landwirt-
schaftlichen Emissionen (Staub, Lérm, Geruch) zu rechnen, die als ortsliblich hinzu-
nehmen sind. '

FOLGEEINRICHTUNGEN

Folgeeinrichtungen sind durch die Planung nicht zu erwarten.

BODENORDNUNG

Die Grundsticksverhaltnisse lassen eine Bebauung auch ohne bodenordnende Mafi-
nahmen zu. Ein Verfahren im Sinne des § 45 BauGB soll daher nicht durchgefuhrt
werden.
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16 STADTEBAULICHE DATEN

Geltungsbereich: ca. 0,73 ha
Allgemeines Wohngebiet: ca. 0,62 ha
Offentliche Verkehrsflache: ca. 0,08 ha
Offentliche Grunflache: ca. 0,03 ha

17 KOSTEN (UBERSCHLAGIG ERMITTELT)
Der Gemeinde entstehen neben den Planungskosten die folgenden Kosten:
Verkehrliche ErschlieRung ca. 64.000 €
Abwasserbeseitigung (Schmutz- ca. 57.000 €
wasser, Regenwasser, Hausan-
schlisse)

StralRenbeleuchtung ca. 18.000 €

Wasserversorgung (Ortsnetzer- ca. 33.000 €
weiterung und Hausanschlisse)

Grilnplanerischer Ausgleich ca. 20.000 €
Altlastenerkundung und - ‘ca. 117.000 €
sanierung

lhringen, den 25.2.2003
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