-

e

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan der Gemeinde Ihringen
fiir das Gewann "GroBbreul".

Rechtsgfundlagen

1) §§ 1, 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGB1. I S. 341).

2) §§ 1 -~ 27 der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO -) vom 26. Juni 1962 (BGB1. I S. 429).

3) § 1 bis % der VO iiber die Ausarbeitung der Bauléitpléne gowie iiber die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) vom 19. Januar 1965

(BGB1. I S. 21)

4) § 1 der Zweiten Verordnung der Lendesregierung zur Durchfithrung des
Bundesbaugesetzes vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S 108).

5) §§ 3, Abs.1, 7, 9, 16 und 111 Abs., 1,2 der LBO von Baden-Wiirttemberg
vom 6. April 1964 (Ges.Bl. S. 151) (LBO). '

Festsetzungen

I. Art der . baulichen Nutzung

§ 1

Baugebiet

Der réumliche Celtungsbereich des Bebauungsplanes ist allgemeines Wohn-
gebiet gemtB § 4 BauNVO.
§ 2
Ausnahmen

Soweit nach § 4 Abs.? BaulNVO Anlagen atusnshmsweise zugelassen werden kOnnen,
gind diese allgemein zuldssig, sofern die Eigenart des Baugebietes im

allgemeinen gewahrt bleibt.

§ 3

Neben~ und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.?1 BauNVO sind unter den dort genannten

Yoraussetzungen zul#ssig.



II. MaB der baulichen Nutzung

§ 4

Allgemeiﬁes

1) Das MaB der baulichen Hutzung wird bestimmt durch Festsetzung der Grund-
flidchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse

2) Die zulﬁssigé GeschoBflﬁchenzahl ergibt sich aus der Vervielfachung von
festgesetzter Grundfliéchenzahl und festgesetzter Zahl der Vollgeschosse,
soweit nicht in § 17 BauNV0O eine gerlngere GeschoBflidchenzahl festge- .

setzt ist.

§ 5

Zuliissiges MaB der baulichen Nutzung

1) Die Festsetzung der Grundflécheﬁzahl und der Zahi der Vollgeschosse
erfolgt durch Eintragung im Ges%altungsplan. Soweit einevFestgetzung
der Grundfléchenzahl im Gestaltungsplan ﬁicht erfolgt, gilt die jeweils
zugehbrige Grundfléchenzahl nach § 17 Abs.1 BauNVO als festgebetzt.

2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gem. § 17 Abs.5 BauNVo
nicht zugelassen werden. Bei eingeschossigen Wohngebduden mit Steildach

kann der Ausbau des Dachgeschosses ausnahmsweise zugelassen werden.

IIT. Bauweise und ﬁberbaubare Grundstlicksefléche

§ 6
Bauweise
1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.
2) Soweit im Bebauungsplan Einzelhduser, DoppelhBuser und Hausgruppen ein-
getragen sind, gilt diese Eintfagung als Festsetzung genm. § 22 Abs.2

Satz 2 BaulVO. Doppelhliuser und Hausgruppen mﬁsﬁen gleichzeitig aus-
gefﬁhrt werden. ‘

3) Fﬂr die Stellung und die Firstrichtung der GebHude sowie fir die Dach-
fprm sind die Blntragungen im Gestaltungsplan ma.Bgebend.
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§ 7

Uberbaubare Grundstdcksflaohe

1) Die Festsetzungen von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien, Baugrenzen
und Bebauungstiefen erfolgen durch Eintragungen im StraBen- und Bau- k

linienplan.

2) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO nicht zulkssig.

§ 8
Grenz-, Fenster- und Gebdudeabstand

7ur Binhaltung der Grenz-, Fenster- und Gebéudeabsténde finden die §§ 7 - 9
LBO sinngemiB Anwendung.

IV, Baugestaltung

5 9

Gestaltung der Bauten

1) Die Gebidudelingsseite soll bei eingeschossigen Geb#uden mindestens 9,00 m,
bel zweigeschossigen Gebduden mindestens 11,00 m und bei dreigeschossigen

Gebduden mindestens 14,00 m betragen.
2) Doppelhéuser und Hausgruppen sollen méglichst einheitlich gestaltet werden.

3) Die H8he der Gebdude derf von StraBenoberkante bis zur Traufe betragen:

"a) bei eingeschossigen Gebduden 4,50 m
b) bei zweigeschossigen Gebiuden 7,00 m
¢) bei dreigeschossigen GebHuden - 10,00 m.

4) Die Sockelhdhe der Gebiude (Oberkante ErdgeschoBfuBboden) ist mfglichst
niedrig zu halten; sie darf nicht mehr als 0,80 -~ 1,00 m betragen.

5) Die Dachneigung mufl bei den Hauptgebduden betragen:
a) bei eingeschossiger Bauvweise mindestens 48 h¥chslens 52
b) bei zwei~ und drelgesohossiger Bauveise mindestens 28

hochse tens 30 .

6) Ein Kniestock ist nur zullissig:
beim eingeschossigen Haus mit Steildach bis hochstens 0,80 m

 beim zweigeschossigen Haus mit flachgeneigtem Dach bis
héchstens 0,30 m.

i
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gei Hapégruppen muB die Dachneigung stets die gleiche sein.

Dauchgeupen und Dachaufbauten sind nur bei Gebﬁuden‘mit.Steildaoh gestattet.
Sie sind auf der Dachfliche so zu verteilen, daB die geschlossene Wirkung
der Dachfléche nicht beeintrichtigt wird; Die CGesamtliinge der Dachgaupen
darf in der Regel bei Gebluden mit Satteldéchern nicht mehr als die
H&lftévder jeweiligen Seitenlénge des GebHudes betragen. Die Hthe der
Stirnseiten der Gaupen soll, im Rohbau zwischen Dachfliche und Unterkante
der Sparren gemessen, nicht mehr als 0,90 m betragen. Die Gaupen solien

als durchgehendes Lichtband ausgebildet werden. Dachgesupen und Dachauf-

bauten sind so anzuordnen, daB die Traufe nicht unterbrochen wird Unter—
halb der Dachgaupen milssen mlndestens 2 bis 3 Ziegelreihen durchlaufen.

Die nicht verglasten Teile der Dachgaupen und Dachaufbauten sollen in

Baustoff und Farbe der Dachdeckung angepaBt werden.

§ 10

"NebengebBude und Garagen

1) Die Nebengeb#iude sollen in einem angemessenen Gr6B8enverhdltnis zum Haupt-
geblude stehen und sind mit diesem in einen guten baulichen Zusammenhang

zu bringen.

2) NebengebHude miissen eingeschossig erstellt werden. Die Traufhthe darf
h8chstens 3,00 m betragen. '

3) Garagen sind nur an den im Gestaltungsplan ausgewiesenen Stellen zuge-
lassen oder sie sind in das HeuptgebHude mit einzubeziehen. Freistehende
Garagen sind mindestens 4,00 m von der StraBenbegrenzungslinie abzu-

setzen, um einen ordnungsgeméBen Abstellplatz unterzubringen.

&1

Gestaltung der Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstuoke an bffentlichen StraBen und Platzen
sind fiir die einzelnen StraBenziige einheitlich zu gestalten. Gestattet
sind:

1) Sockel bis 0,30 m HShe aus Naturstein oder Beton mit Heckenhinterpflan-
zung aus bodensténdigen Strduchern bis 1,20 m hoch.

2) Sockel bis 0,30 m H6he aus Naturstein oder Beton mit Drahtgeflecht in

Rahmen oder Rohren oder Winkeleisen bis 1,20 m hoch.
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3) Die GesemthBhe der Einfriedigung an den Grundstﬁckagrenzen s0ll das MaB

von 1,20 m nicht tiberschreiten.
Die Einfriedigung zum Nachbarn darf bis auf Haustiefe nicht hdher sein

als dle Einfriedigung zur StraBe.

4) Die HShe der Einfriedigung an straBeneinmﬁndungen und Kreuzungen darf
nicht mehr als 0,80 m betragen.

5) In bebauten StraBenzugen (Baulﬁcken) sind die Einfriedlgungen denen der
Naohbargrundstdcke anzupassen

6) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet.

§ 12

‘Rundfupk- und Fernsehantennenﬁ

Bei Gebiuden mit mehr als 2 Wohnungen ist die Errichtung einer gemeinsamen

Rundfunk- und Fernsehantenne vorzunehmen.

5 1065




gemeinde Ihringen
pandkreis Freiburg i.Br.

Begrindung /

zum‘Bebauungsplan dex Gemeiﬁdefihringen
fiir das Gewann "CGroBbreul".

1. Allgemeines
Zur Gewahrlelstung einer geordneten und sinnvollen bauliohen Erwelterung

hat die Gemeinde Ihringen gchon vor Jehren fiir das Gewann GroBbreul:
einen Bebauungsplan aufgestellt, der am 2. Januar 1957 zur Peststel-

1ung gebracht wurde.

In der Zwischenzeit hat sich nunt durch Umstdnde besonderer Art die
Notwendigkeit ergeben,diese Planung geringfiigig abzuéndern und zu

erveitern.

Dem Umfang der Erﬁeiteruﬁg sowie der Art der Bauweise und Gestaltung
wvurde anléBlich verschiedener Besprechungen und einer abschliefenden

Stellungnahme des Landratsamtes Freiburg vom 50. Juli 1965 zugestimmt.

. Art der Baugebiete und Bauweise

Das Baugebiet "GroBbreul" befindet sich em westlichen Ortsrand der
Gemeinde Ihringen zwischen der RiedengartenstraBe und der Bahnlinie
Breisach-Freiburg. Die Planungsgrenzen des VOrliegendeh Projektes
decken sich mit denjenigen der bisherigen Planung. Lediglich am
Sﬁdwestrahd des Erveiterungsgebietes wurden zur Arrondierung die
Grundstiicke Lgb.Nr. 9170, 9169, 9163 und 944 einbezogen.

Das Baugebiet, das durchweg als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BaulVoO,
genutzt wefden soll, wird Uber die PoststraBe und BreuletraBe erschlos-
sen. Zwei weitere WohnstraBen (Vogeéenstraﬂe und RhéinstraBe) sowie
drei projektierte StraBen G - M, J - N und M - N - 0O érgénien die

ErschlieBung.

Im gesamten Erweiterungsgebiet konnten 18‘eingeschossige Gebdude mit

Steildach und 17 zweigeschossige Gebdude mit flachgeneigtem Sattel-




dach untergebracht werden Weiterhin wurden 2 zweigeschossige sowvie
dreigesohossige Doppelhéuser eingeplant. Die bereits vorhandenen

Gebdude wurden in diese Zahlen niecht elnbezogen.

D1e 1m vorllegenden Bebauungsplan ausgewiesenen Gebiude kdnnen ohne
Schw1erigkeiten sowohl an die zentrale Wasserversorgung als auch an

die Ortskanalisation angeschlossen werden.

Weitere Kinzelheiten der Planung kdnnen den Planunterlagen und den

Bebauungsvorschriften entnommen werden.

1I. Kosten

" Die ﬁbeféchlégig ermitfelten Kosten, welche der.Gemeinde Ihringen durch
die vorgesehenen stidtebaulichen MaBnahmen voraussichtlich entstehen,

betragen ca. 150 000,-- DMs Diese Kdeten gliedern aich wie folgt auf:

a) Wasserleitungsarbeiten lib 000,~- DM

b) Kanalisation : 40 000,-- DM
¢) StraBenbau | 100 000, ~- DH.

IV. Beab31chtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fiir die Gren7regelung,'Erschlleﬁung
und Festlegung .des bedsonderen Vorkaufsrechts fiir unbebaute Grundstiicke
bilden,‘sofern diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes erfor-

derlich wverden.

- ‘ Aufgestellt: o »
ngen, den 46' 2[ 1965 ‘ Freiburg,. den 40 2) 1965

das Biirgermeisteramt: . Der Entwurfsbearbeiter:

)li {)§ j ﬂ “‘ “\/‘!,}(4 !f"':‘ °F (uig“( :

Blirgermeister




