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SATZUNG

der Gemeinde lhringen Uber den Teilbebauungsplan fliir das Gewann "Breite!!l

Der Gemeinderat hat am 8. 11. 1976 den Bebauungsplan flr das Gewann '"Breite!!
unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung be-

schlossen:

§§ 1, 2, 8, 9 u. 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. 6. 1960

(BGBI. | S. 341), i.d.F. vom 7.6.1972 (B@&BI.l. S. 873, zuletzt ge-
dndert am 2.5, 1975 (BGH. K. S. 1936),

§§ 1 bis 23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(BauN\WO) vom 26. November 1968 (BGBI. | S. 1237),

§§ 1 bis 3 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie
Uber die Darstellung des Planinhalts (P1zVO vom 19. Januar 1965
(BGBI. | S. 21),

§ 1 der Zweiten Verordnung der Landesregierung zur Durchfihrung des
Bundesbaugesetzes vom27. Juni 1961 (Ges.BIl. S. 208), i.d.F. vom 30. 1.
1973 (Ges.Bl. S. 19),

§§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1 und 2 der Landesbauordnung fur
Baden-Wirttemberg (LBO) vom 6. April 1964 (Ges.Bl. S. 151), i.d. Neu-
fassung vom 20. 6. 1972 (Ges. Bl. S. 351),

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GO) vom 25, Juli 1955
(Ges.BIl. S. 129) i.d. F. vom 22. Dezember 1975 (Ges.Bl. 1976 S. 1 ff).

§ 1

Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Abgrenzung im Bebauungsplan.

§ 2

Bestandteile

Der Bebauungsplan besteht aus:
1. Bebauungsplan vom 1. August 1976

2, Bebauungsvorschriften vom 1. August 1975

Beigefiigt sind:
3. Begrindung vom 1. August 1975

4, Ubersichtsplan vom 1. August 1975



§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 der Landesbauordnung (LBO handelt,
wer den auf Grund von § 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung

zuwiderhandelt.

§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft,

Ihringen, den 8. November 1976

—

Blrgermeister

Of fentlich bekannt gemacht durch:

Hinweis im Gemeindenachrichtenblatt Nr. 5 vom 1.2.1978
Anschlag an der Gemeindeverkiindungstafel am 1621978

Abgenommen am 271. April 1978

Thringen, den 21. April 1978




Genehmigt kraft Gesetzes durch Fristablauf
gemdB8 § 11 i.V.m. § 6 Abs. 4 Satz 4 BBauG
i.d.F. vom 18.8.1976 (BGBl. I S. 2256).

Freiburg / B sg., den 1o. Januar 1978

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald
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Begrindung

zum Bebauungsplan fir das Gewann "Breite

in Ihringen

A. Allgemeines

Nachdem das Neubaugebiet "Wurzelbrunnen- Kammerten" der Gemeinde
Ihringen zu iiber 8o % bebaut ist und weiterhin eine groBSe Nach-
frage einheimischer Biirger nach Baugeldnde zu verzeichnen ist,

hat sich die Gemeinde entschlossen, fiir das Gewann "Breite" ei-

nen weiteren Bebauungsplan aufzustellen.

Das Planungsgebiet, das unmittelbar an das Baugebiet "Wurzelbrun-
nen" anschliefit, befindet sich zu einem grofen Teil in Gemeinde-
'besitzo Damit ergibt sich zum ersten Male die Méglichkeit, iibexr
eine gewisse Verdichtung des Baugebietes mittels Reihenhiéusern
und Wohnblocks, auch sozial schwidcher gestellten Schichten der
Bevdlkerung in groferem Umfang zu Haus- oder Wohnungseigentum zu

verhelfen.

Ein 1, Entwurf des Bebauungsplanes war Gegenstand einer Behdrden-
tagfahrt vom 26.7.1971. Die hierbei gewounenen Erkenntnisse und
Forderungen wurden in der vorliagen&en Fassung weitgehend beriick-
sichtigt. Ebenfalls weitgehénde Beriicksichtigung fanden die an-
lésslich verschiedener Planoffenlagen vorgebrachten Anregungen
von Seiten der Bevidlkerung. |

Das Landratsamt Breisgau- Hochschwarzwald hat in einer abschlies-
senden Stellungnahme vom 30.9.1975 der erarbeiteten Planfassung

sgugestimmt,

B. Art des Baugebietes

Das Baugebiet erstreckt sich iiber ein rd. 5 ha groBSes, flaches



bzw. leicht hiéngiges Areal im unmittelbaren AnschluB an das

Bauvgebiet "Wurzelbrunnen?,

Seine HaupterschlieBung erfolgt iiber die gut ausgebaute Maien-
brunnenstraBe. Die imnere ErschlieBfung ist iliber eine 6,00 m
breite Strasse B- K- J= E mit beidseitigen Gehwegen von 2,00 m
Breite, iiber die 5,50 m breite StraSe A- D- E- F, sowie iiber
die WohnstraBen F-= G- H, J- M= N und E1= E2, die an ihrem Ende
mit einer Wendeplatte versehen wurden, sichergestellt. Verschie-
dene, teils 6ffentliche, teils private Wohn- und FuBwege von

5,00 - 35,50 m Breite ergénzen die ErschlieBung.

Dag gesamte Planungsgebiet wurde als "allgemeines Wohngebhiet"

gemiB § 4 BauNVO ausgewiesen.

Im Bebauungsgebiet "Breite" konnten insgesamt 45 Einzelh#duser,

2 Doppelhiuser, 2 zweigeschossige Reihenhéuser mit insgesamt

10 Hauseinheiten sowie 1 zweigeschossiger Wohnblock untexrge-
bracht werden. Die hierfiir erforderlichen Garagen, Gemeinschafts-
garagen und Gemeinschaftsstellplédtze wurden im zeichnerischen

Teil nachgewiesen.

In guter Zuordnung zu dem Wohnblock und den Reihenhdusern wurde
dariiberhinaus ein Kinderspielplétz, der in eine &ffentliche
Griinfléche eingebetiet wird, eingeplant. Eine weitere Griinfldche
im Bereich des Wohnblocks soll im Einvernehmen mit dem kiinftigen
Grundstiickseigentiimer in Privatbesitz bleiben. Die Fldche ist als

Anlage zu gestalten.

Die Trinkwasserversorgung ist iiber die zentrale Wasserversorgungs-

anlage der Gemeinde sichexrgestellt.

Die Abwasserbeseitigung im gesamten Planungsgebiet erfolgt iiber
ein Trennsystem nach MaBgabe des genehmigten Gesamtkanalisations-
projektes. Ein Anschluss an die zentrale Kldranlage ist durch
die derzeitige KanalisationsmafBnahme "Scherkhofen- Wurzelbrun-

nenstrae” sichergestellt.



Weitere Einzelheiten der Planung kiénnen dem zeichnerischen Teil
des Bebsuungsplanes sowie den Bebauungsvorschriften entnommen

werden.

Kosten

Die iiberschlégig ermittelten Kosten, welche der CGemeinde durch
die vorgesehenen ortsplanerischen MaBnahmen entstehen, betragen

ca, T50 000,== DM,

Diege gliedern sich wie folgt auf:

a) Wasserversorgung - ca. 90 000,=-= DM
b) Kanalisation ca. 310 000,-= DM
¢) StraBenbau ca. 350 000,-= DM

Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebsuungsplan soll die Grundlage fiir die Umlegung, Erschlies-

sung und Festlegung des besonderen Vorkaufsrechtes fiir unbebaute
Grundstiicke bilden, sofern diese MaBnahmen im Vollzug des Bebau-

ungsplanes erforderlich werden.

sutgestellt: =~ AUg. 1975
Ihringen, den= 1 Auag, 1975 Karlsruhe, den
‘ das Bilirgermeisteramt: Der Entwurfsbearbeitexr:

Dipl.-Ing. W.Schéfer

Biro {. Stddtebau Y Tiefhau

— T Ao ,

Beratender Ingenieur



BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

gzum Bebaunungsplan der Gemeinde IHRINGEN

fliir das Gewann "Breite"

Axt dexr baulichen Nutzung

Baugebiete

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 BauNvo.

Ausnahmen

Soweit nach § 4 Abs. 3 BauNVO Ausnahmen vorgesehen sind,.sind
diese mur in folgendem Umfange Bestandteil des Bebauungsplanes:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. Songtige nicht stdrende Gewerbebetriebe

Heben- und Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 BaulNVO sind un-

ter den dort genannten Voraussetzungen zuléssig.

1) Je Wohnung eind 1,5 Stellplitze buzw. Garagen nachzuweisen.

2) Garagen sind auf den im Bebauungsplan hierfiir ausgewiesenen

Fléchen zu errichten oder in das Hauptgebdude einzubeziehen.
In jedem Fall ist auf dem eigenen Grundstiick vor der Garsage

ein Stauraum von 5,50 m einzuhalten,

§ 3 Nebenanlagen
§ 4 Stellplédtze und Geragen
II. MeB der baulichen Nutzung

es MaB der baulichen Nutzung

1) Die entsprechenden Pestsetzungen erfolgen im zeichnerischen

Téil des Bebsuungsplanes.

S L Y SR DR s T



T

Die fest

Ny
EE
=

a2

essbtehe Zahl der Vollgeschosse ist zwingend. Aus-

nahmen sind nicht zugelassen.

Die entsprechenden Festsetzungen erfolgen im Bebsuungsplan.

ITT. Bauvweise, iiberbasubsre Grundstiicksfliche
§ 6 Bauweise
§ 7 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die iiberbaubaren Grundstiicksfléchen sind durch Baugrenzen im

Bebauungsplan festgelegt.

1V.Gestaltungsvorschriften

§ 8

Gestaltung der Gebidude

1) Doppelhéuser und Hausgruppen sollen einheitlich gestaltet

und gleichzeitig errichtet werden.

2) Die Hohe der Gebdude darf von der festgelegten, im Mittel

gemessenen Geléndeoberfliche bis zum Schnittpunkt AuBen-
maverwerk- Unterkante Dachhaut betragen:

bei eingeschossigen Gebiduden bis 4,50 m

bei sweigeschossigen Gebiduden bis 6,50 m
Disse Hohen gelten bei Hangbebauung filr die talseitige
GeschoBzahl .

3) Die Sockelhthe der Gebinde (Oberkante ErdgeschoB8fufiboden)
darf innerhalb der zuldssigen Traufhéhe das MaB vom 1,00 m

nicht iiberschreiten.
4) Die Dachneigungen sind im Bebsuungsplan festgesetzt.
5) Die Décher sind als Satteldiéicher auszubilden.

6) Pir die Dachdeckung ist dunkles, nichtglénzendes Material

20 verwvenden.
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7) Nebenanlagen (Nebengebiude) und Garagen benachbarter Crund-
gtlicke sind zu einem Baukdrper einheitlicher Gestaltung zu-~
semmenzufasgen. Andernfalls sind sie mit dem Hauptgebiude

in einen guten baulichen Zusammenhang zu bringen.

-
§ 9 Einfriedigungen
1) Ale Einfriedigung der Grundstiicke an ffentlichen StraBSen
und Plétzen sind gestattet: _
Sockel bis 0,30 m Hhe mit Heckenhinterpflanzung oder
: Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen mit
) Heckenhinterpflanzung.

2) An Strafeneinmiindungen, Kreuzungen und im Bereich von Sicht-
fléchen darf die Hohe der Einfriedigung nicht mehr als 0,80
m betragen.

§ 10 Rundfunk- und Fernsehantennen

Bei Gebiuden mit mehr als 2 Wohnungen ist die Erriohtung'einer
gemeinsaemen Rundfunk- und Fernsehantenne vorzunehmen.

-§ 11 Grundstlicksgestal tung

Die natiirlichen Geléndeverhidltnisse diirfen durch Anfiillungen,
Abtragungen und Lagerungen nicht wesentlich veridndert werden.
Als wesentliche Verénderungen werden Anfiillungen und Abtragungen

von mehr als 1,00 m angesehen.

§ 12 Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebau-
: ungsplanes und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBauG und

§ 94 LBO.

&, -1 Aug. 1975




Genehmigt kraft Gesetzes durch Fristablauf
gemdB § 11 i.V.m. § 6 Abs. 4 Satz 4 BBauG
i.d.F. vom 18.8.1976 (BGBl. I S. 2256).

Freiburg / B sg., den 1o, Januar 1978

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald




