l

Bebauungsplan

Seniorenzentrum
Westengarten

Inkrafttreten:
19.06.2013

Zweitfertigung



Gemeinde Ihringen

Belbbauungsplan
~Seniorenzentrum-Westengarten®

Fassung: Satzung
§ 10 (1) BauGB
Stand: 23.07.2012

VAL

S

\%
\ d
N ::

Satzungen
Planzeichnung
Bebauungsvorschriften

Begrundung

Umweltbericht und Grinordnungsplan
Alflastenerkundung

Baugrundvorerkundung
Zwei Deckbldtter

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de



Gemeinde lhringen Stand: 23.07.2012

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
»Seniorenzentrum-Westengarten“ gemal § 10 (1) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 1 von 14
INHALT
1 ALLGEMEINES ... iiiiiiiiiniiirinssesesssnesesesssesssssssssss s r e n s s s s s s s s s s s s s s s snnnsssnssssssssnnns 2
1.1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung ..........oooeeeeiiiiiiicicciceeeeeeceeeeeeeeee e 2
1.2 Lage des Plangebiets / Geltungsbereich .............oooeeuuuiveeeeeee i 8
1.3 Bestehende NUIZUNGEN ... 5
2 PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION.......cooiiiitrese e ssssssssssssssesesssssssssnnnnns 5
P VT =1 o1 (=T o TR 5
2.2 VerfahreNSAAteN...........eeiiiii et e e eaaaeee e 6
2.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan...........ccccuveeeeeeeiieeciiee e 6
3 INHALTE DER BEBAUUNGSPLANUNG...........ooii i erreeeerrrsssssssssss s ss s ss s sssssssnsnnas 7
3.1 Art und Mal der baulichen NULZUNG .........oeeeeiiiiiiieeeeeee e e 7
3.2 Zulassige Grundflache baulicher Anlagen ................uvuveeeeuieieeiieiieeeeee e 8
KRG T € 1T o= 86 (=1 g To] o= o FO 8
3.4 Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen .............cooooveeeeeiiieeeeeeiiciiieeeee. 9
3.5 Pflanzgebote und PflanzbindUNGEN ............oeeeiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 9
B0 LE OIS O e merrcsmosnssssiomesun s oo i S 0 A R Fomms s s 9
3.7 Flachen und Malinhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
=T g To [=o7 4 = | S 9
4 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN......ccceoietetiuesmssssessssssesssssssssssssssssssssssssnsessnssnes 1
4.1 Dacher der Haupt- und Nebenanlagen...............eeeeeieiiiiiiieiiiieieeeeeeee e 11
4.2 Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen bebauter Grundsticke...................... 11
4.3 NiederschlagswasserversiCKerung ........ooooooeeeciiiieeeiieeeeeeeeeee e 11
B ALTLASTEN cuuamsmemumssansiasssiimnsisnssssnssssnnsassnnasassuunsssmsmsmssannnssnsssnsssssasssssnsssss 11
6 VER-UND ENTSORGUNG .......cccccicrmmmrrrrrrr s sssssssssssssssssssnsssssnn s 12
7  IMMISSIONSSCHUTZ.......ccooiinnecrrr e sssans s e s e s s e s e s e s s e e s e 12
8  EMISSIONEN .....ocuueimiiriiiiriiiiiiiinisssssssssssssssssssssssssssesssssssssesssssssssssssnnnnsnssnssasnsssssens 12
9 VERKEHRSERSCHLIESSUNG .......ocoiiiiiccesceeerrir s nr s n s ssn s sssnsnssnsnnes 12
10 UMWELTBELANGE .........ccco it sssnss s s s ns s s s s s s s s s s e e s s 13
11 FLACHENBILANZ .....ccotiiieeitiscisscesssssssssssssssssessssessssssssssssssssssessessssssassssesssssnsanes 13



Gemeinde lhringen Stand: 23.07.2012

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
»Seniorenzentrum-Westengarten® gemal § 10 (1) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 2 von 14
1 ALLGEMEINES

1.1

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Angesichts der demographischen Entwicklung und der zu erwartenden Entwicklun-
gen im Bereich der Versorgungssysteme fiir pflegebediirftige und alte Menschen sind
die Gemeinden vor die Aufgabe gestellt, Losungsansatze fiir das Wohnen im Alter zu
entwickeln. Die wichtigsten Entwicklungstrends lassen sich wie folgt zusammen fas-
sen:

» Wachsender Anteil der dlteren Bevdlkerung bei gleichzeitigem Riickgang des
Anteils an jungen Menschen

= Steigende Lebenserwartung, Ausweitung der letzten Lebensphase mit einem
stark steigenden Betreuungsaufwand

=  Zunahme alleinstehender alterer Menschen und Verringerung des Potenzials
helfender Angehériger

= Ho6here Anspriiche an das Wohnen auch im Alter, Wunsch nach Selbstbe-
stimmung

Um diesem Entwicklungstrend Rechnung zu tragen, veranlasst die Gemeinde I|hrin-
gen die Planung des Pflegezentrums im Bereich Westengarten. Die bisher beste-
hende, kleinere Pflegeeinrichtung in Gottenheim mit ca. 28 Platzen soll aufgegeben
werden und ein neues, mit verschiedenen Pflege- und Therapiemdglichkeiten konzi-
piertes Pflegezentrum in lhringen angesiedelt werden. Der Betreiber in Ihringen wird
derjenige sein, der bereits derzeit die Einrichtung in Gottenheim betreibt.

Das Ziel ist, ein ganzheitlich konzipiertes Pflegezentrum mit angegliedertem betreu-
ten Wohnen in lhringen zu etablieren, um alteren Menschen méglichst lang ein Le-
ben in der gewohnten Umgebung anbieten zu kénnen. Das Pflegezentrum soll daher
zum einen ca. 12 betreute Wohneinheiten flir dltere Menschen und Menschen mit
Behinderung bieten und zum anderen ca. 60 Pflege- und Tagespflegeplétze bereit-
stellen. Das ganzheitlich abgestimmte Konzept gewahrleistet, dass die &lteren oder
behinderten Menschen im Rahmen ihrer eigenen Mdéglichkeiten im betreuten Woh-
nen selbstbestimmt leben kénnen und auch im Falle eines Umzugs ins Pflegeheim
ihren gewohnten Lebensraum nicht verlassen missen.

Durch den Neubau des Pflegezentrums konnen altersgerechte Bedurfnisse (Fahr-
stiihle, Ebenerdigkeit bzw. die Verbindung tber Rampen) von Grund auf miteinbezo-
gen werden und neue Pflege- und Therapieformen (z.B. Demenzgarten) in der Pla-
nung berlicksichtigt werden.

Durch die Lage am beliebten Kaiserstuhl- Radweg ergibt sich fiir das Pflegezentrum
die Méglichkeit, die tiberwiegend fiir Bewohner und Gaste geplante Cafeteria nach
Auflen zu 6ffnen und in den Frihlings- und Sommermonaten z.B. Eis oder Getrdnke
fir FuBgénger oder Radfahrer anzubieten. Dadurch kénnen kurzweilige Kontakte
zwischen Pflegeheimbewohnern und Géasten entstehen, die den Alltag der Bewohner
bereichern.
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1.2 Lage des Plangebiets / Geltungshereich

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Ihringen; &stlich direkt angrenzend
und teilweise miteinbezogen liegen der evangelische Kindergarten sowie das Feuer-
wehrgeratehaus von lhringen. Im Westen schlieBen sich landwirtschaftlich genutzte
Flachen an das Plangebiet an, teilweise in Form von Sonderkulturen.

Der Bebauungsplan umfasst die Flst. Nr. 12549/1, 12549/100 und 12549/101 sowie
Teile der Flst. Nr. 886/1, 9193/100, 12548, 12549 und 12664.
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Innerhalb des Plangebietes werden zwei rechtsgiiltige Bebauungspléne lberlagert:
Der Bebauungsplan ,AuBerer Breul“ und der Bebauungsplan ,Nagel-Westengarten*
in der Fassung der 1. Bebauungsplanénderung.

Im Osten wird der Bebauungsplan ,AuBerer Breul" teilweise durch das Plangebiet
iiberlagert. Dies ist notwendig, da durch den bestehenden Kindergarten die im Be-
bauungsplan festgelegten Baugrenzen deutlich {iberschritten wurden. Um diese Be-
standssituation nachtraglich planungsrechtlich abzusichern wurde der Gesamtbereich
des Kindergartens mit in den neuen Bebauungsplan einbezogen. Weiterhin sah die
Gemeinbedarfsflache im Bebauungsplan ,AuRerer Breul” nicht die Zweckbestimmung
Kindergarten vor, sondern nur kirchliche Zwecke" und ,Feuerwehr®. Auch diese wird
durch die Einbeziehung nachtréglich richtig gestellt.
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,AuBerer Breul":
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Im Norden schlieRt sich der Bebauungsplan ,Nagel-Westengarten* an. In diesem
Bebauungsplan war die direkte Verlangerung der Strafle ,Im Josental" beabsichtigt,
um die ErschlieBung potentieller Wohnbauflache im Westen zu erméglichen.

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Nagel-Westengarten®:
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1.3

21

Eine 1. Bebauungsplananderung dieses Bebauungsplanes verédnderte die Stralen-
fuhrung, indem der Wirtschaftsweg mit einem deutlichen Versatz zur Stral’e ,Im Jo-
sental* an die FohrenbergstraRe angeschlossen wurde. Ziel dieser Planung war eine
Verkehrsberuhigung durch eine S-Kurvensituation. Die durch den Straflen-
verschwenk entstandene Restflache wurde fiir ein zusatzliches Wohngebé&ude vor-
gesehen, welches jedoch nicht realisiert wurde. Diese Flache soll kinftig der Ge-
meinbedarfsflache zugeschlagen werden.

Ausschnitt aus der 1. Bebauungsplanénderung ,Nagel-Westengarten®
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Bestehende Nutzungen

Momentan wird ein GroRteil der Plangebietsflache landwirtschaftlich durch Obstan-
bau genutzt. Die weiteren Flachen dienen derzeit dem Kindergarten als AuRenfla-
chen in Form von Spiel- oder Rasenfléchen.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren wird im Regelverfahren durchgefiihrt. Somit findet eine
zweistufige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung sowie eine Umweltprifung statt.

Zu Beginn des Verfahrens wird zeitgleich mit der Friihzeitigen Beteiligung von Offent-
lichkeit und Behdrden ein Scoping durchgefiihrt, um den Rahmen fiir die Umweltpra-
fung festzulegen sowie Grinordnungsplan und Umweltbericht zu erarbeiten. Nach
Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen und Einarbeitung der Anregungen
folgt die Offenlage, in der der Offentlichkeit und den Tragern 6ffentlicher Belange er-
neut fur die Dauer eines Monats die Méglichkeit zur Stellungnahme gegeben wird.
Auch die in diesem Zeitraum eingehenden Stellungnahmen werden abgewogen und
eingearbeitet, bevor der Bebauungsplan als Satzung beschlossen wird.



Gemeinde lhringen

Stand: 23.07.2012

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
»Seniorenzentrum-Westengarten* gemaf § 10 (1) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 6 von 14

2.2 Verfahrensdaten
06.06.2011

16.06. — 19.07.2011

25.07.2011

04.06. — 05.07.2012

Aufstellungsbeschluss und Beschluss der Friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und der
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie ,Scoping”

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden
und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie
»Scoping”

Behandlung der Anregungen aus der friihzeitigen Betei-
ligung und Beschluss der Offenlage

Durchfiihrung der Offenlage zur Beteiligung der Offent-
lichkeit, der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange

23.07.2012 Entscheidung Uber die in der Offenlage vorgebrachten
Anregungen und Satzungsbeschluss
2.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im aktuell giiltigen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Breisach-
Merdingen- lhringen (wirksam seit dem 13.07.2006) ist das Plangebiet teils als Ge-
meinbedarfsfliche mit Zweckbestimmung ,Kindergarten®, ,Feuerwehr®, ,Soziale
Zwecke", teils als Wohnbauflache dargestellt.

Da in Wohnbauflachen Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke zuléssig
sind, kann die Flache des Pflegezentrums als aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt gelten. Fur den Bereich der Gemeinbedarfsflache, Zweckbestimmung ,Soziale
Zwecke", ist die Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan direkt abzuleiten.

Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan mit rot markiertem Gel-
tungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans:
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3 INHALTE DER BEBAUUNGSPLANUNG
3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist als Gemeinbedarfsflache festgesetzt. Die Flache mit der Zweck-
bestimmung ,Kindergarten“ ist fir den bereits bestehenden evangelischen Kindergar-
ten vorgesehen. Entsprechend sind dort Gebdude und Einrichtungen, die der Betreu-
ung von Kindern dienen sowie alle erforderlichen Nebeneinrichtungen und Anlagen
(z.B. Kiichen, Abstell- und Sanitarrdume) und Garagen, Stellplatze und Carports zu-
gelassen.

Die Gemeinbedarfsflaiche mit Zweckbestimmung ,Soziale Zwecke" ist fur das Pflege-
zentrum und das betreute Wohnen vorgesehen. Dort sind Einrichtungen zugelassen,
die fur das Pflegezentrum notwendig sind, wie z.B. Pflegeplétze, Tagespflege, Hos-
piz- und Demenzstation als auch Wohnungen fur die im Pflegezentrum arbeitenden
Personen (Betreuungspersonen und Hausmeister). Ebenso sind Einrichtungen zu-
lassig, die das betreute Wohnen fiir dltere Menschen oder Menschen mit Behinde-
rung unterstiitzten. Zudem ist in der Gemeinbedarfsflache auch die Einrichtung eines



Gemeinde lhringen Stand: 23.07.2012

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
»Seniorenzentrum-Westengarten® gemanl § 10 (1) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 8 von 14

3.2

3.3

Kiosk bzw. einer Cafeteria zugelassen. Dort kénnen die Bewohner gemeinsam oder
mit Besuchern zusammen Zeit verbringen und selbstbestimmt Kaffee trinken gehen.

Zuliassige Grundflache baulicher Anlagen

In beiden Gemeinbedarfsflachen ist eine GRZ von 0,6 zugelassen. Die relativ hohe
GRZ ist notwendig, um die fiir den jeweiligen Betrieb notwendigen Einrichtungen und
Nebenanlagen zu erméglichen.

Die GFZ liegt in der gesamten Flachen bei 1,2. Zuldssig sind maximal zwei Vollge-
schosse, wobei das Dachgeschoss als Attikageschoss ausgebaut werden kann, so-
fern es kein Vollgeschoss ist. Diese Option, ein drittes Geschoss als Attikageschoss
auszubauen, ermdglicht eine gute Ausnutzung der bebauten Flache und unterstltzt
gleichzeitig, dass die Gebaude gegenliber dem &ffentlichen Raum und der umge-
benden Bebauung nicht massiv in Erscheinung treten.

Gebdudehohen

Fiir das betreute Wohnen ist eine maximale Traufhéhe von 7,0 m und eine maximale
Gebaudehohe von 9,5 m festgesetzt. Als unterer Bezugspunkt gilt der Bezugspunkt
A auf der FohrenbergstraRe, als oberer der héchste Punkt der Dachflache. Fur die-
ses Gebaude wurde aufgrund seiner Lage in direkter Nahe zu den Wohngebé&uden
eine niedrigere Hohe festgesetzt. Technische Aufbauten, wie z.B. Aufzugtirme, die
fur barrierefreies Wohnen unabdingbar sind, diirfen die maximale Geb&udehthe um
maximal 1,5 m Uberschreiten; da sie nicht flichendeckend auf der gesamten Dach-
flache in Erscheinung treten, ist diese Uberschreitung hinzunehmen.

Fur das Kindergartengeb&ude ist eine maximale Traufh6he von 8,0 m und eine ma-
ximale Gebaudehdhe von 10,5 m festgesetzt; als unterer Bezugspunkt gilt der Be-
zugspunkt A auf der Fohrenbergstrale, als oberer der hdchste Punkt der Dachfla-
che.

Das Pflegezentrum darf die maximale Traufhéhe von 8,0 m und die maximale Ge-
baudehdhe von 10,5 m nicht iberschreiten. Technische Aufbauten, wie z.B. Auf-
zugstiirme, dirfen die Gebaudehéhe um maximal 1,5 m Uiberschreiten. Unterer Be-
zugspunkt ist der Bezugspunkt B, der nérdlich des Baufensters liegt.

Die Héhenstaffelung der Geb&ude dient der Eingliederung der neuen Gebé&ude in die
umgebende Bestandsbebauung. Die unterschiedlichen Bezugspunkte A und B be-
rticksichtigen dabei die leichten Niveauunterschiede.
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3.4

3.5

3.6

3.7

Stellplitze, Garagen, Carports und Nebenanlagen

Um die gesetzmaBig vorgeschriebene Umfahrungsméglichkeit des Pflegezentrums
mit ca. 3 m Breite durch die Feuerwehr zu gewahrleisten und um die Qualitét des
stidlich angedachten Freiraums nicht zu storen, ist die Errichtung von Stellplatzen
und Carports nur innerhalb des Baufensters oder der daftr ausgewiesenen Stellplatz-
und Carportzonen zuléssig.

Anlagen wie Garagen oder Nebenanlagen, die hochbaulich in Erscheinung treten und
tber 20 m?® Bruttorauminhalt aufweisen, und im Vergleich zu Stellpltzen und Car-
ports massiver in Erscheinung treten, sind nur innerhalb der Baufenster zugelassen,
um die Freiraumqualitit nicht zu beeintrachtigen und das Gebiet nicht durch solitére
Einzelbebauung zu tiberfrachten.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO, die u.a. der energetischen Versorgung
des Gebietes dienen, sind im gesamten Gebiet zugelassen. Diese Festsetzung kann
auch die Umsetzung des derzeit angedachten Energieversorgungskonzeptes unter-
stltzen.

Leitungsrecht

Im Osten des Gebietes verlauft eine Telekomleitung; diese ist durch ein 3 m breites
Leitungsrecht gesichert. Auf der mit Leitungsrecht belegten Flache sind weder hoch-
bauliche Anlagen noch Pflanzungen von Baumen und Stréuchern zulassig; auch
Carports dirfen in dem betroffenen Bereich nicht errichtet werden. Stellplatze sind
auf der mit Leitungsrecht versehenen Flache zulassig.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Um das Gebiet zu durchgriinen und qualititvolle AuRenbereiche fir das Pflegeheim
zu entwickeln, sind die unversiegelten Flachen mit Baumpflanzungen anzulegen. Pro
angefangener 300 m? unbebauten Grundsttick ist daher ein groRkroniger Laub- oder
Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Im Bereich der
Stellplatze ist je sechs Stellplatze ein grofkroniger Laub- oder Obstbaum als Hoch-
stamm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Durch diese Festsetzung kann der
Stellplatzbereich zudem aufgelockert werden.

Flichen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft

Aufgrund der unterschiedlichen Daten aus den Grundwassermessstellen aus frihe-
ren Untersuchungen kénnen laut des Berichtes des Planungsburos Taberg keine ab-
schlieRenden Werte fir den mittleren Grundwasserhdchststand angegeben werden.
Auch die stark unterschiedlichen Bodenprofile der zehn durchgefiihrten Bohrungen
im Plangebiet lassen auf einen standortspezifischen Grundwasserwert schlielen.
Daher wurde im Bebauungsplan festgesetzt, dass mit dem Bauantrag nachzuweisen
ist, dass das Vorhaben den am spezifischen Standort vorherrschenden mittleren
Grundwasserhdchststand einhélt.

Um den Versiegelungsgrad auf den Grundstlicken méglichst gering zu halten, mis-
sen oberirdische Stellpldtze, Wege- und Dachflachen mit wasserdurchldssigem Be-
lag ausgefiihrt werden. Auch die Feuerwehrumfahrt kann mit Rasenpflaster befestigt
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werden. Diese Festsetzung erhoht die Versickerungsmdglichkeit von Niederschlags-
wasser auf den privaten Grundstlicken.

Um den Boden vor Verschmutzung mit Kupfer-, Zink oder Bleiionen zu schiitzen, ist
die Dacheindeckung mit ebendiesen Metallen nur dann zuléssig, wenn diese be-
schichtet oder ihn &dhnlicher Weise behandelt sind, sodass eine Kontamination des
Bodens ausgeschlossen werden kann.

Siehe auch Teil 2 der Begriindung (Umweltbericht).
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4.1

4.2

4.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Dacher der Haupt- und Nebenanlagen

Far die Haupt- und Nebenanlagen im Plangebiet wurden Flach-, Pult- und Sattelda-
cher mit einer Dachneigung von 0° bis 25° zugelasse n. Diese Dachformen sind fiir
die Art der Bauform und der besonderen Nutzung tblich und passen sich auch in die
umgebende Bestandsbebauung mit ihren Sattel-, Pult- und Flachdéchern ein. Auch
die festgesetzten roten bis braunen bzw. hell grauen bis anthrazitfarbenen Materialen
zur Dacheindeckung zielen auf ein gutes Einfligen in die bestehende Bebauung ab.
Dachbegriinungen sind allgemein zugelassen: je nach Méglichkeit sollen Teile der
Dachfléchen, in Abstimmung mit dem Energieversorgungskonzept, begriint werden
und so zur Kleinklimaverbesserung und der Niederschlagsriickhaltung beitragen.

Da im Rahmen der Planung Versorgungskonzepte mit alternativen Energien in Erwa-
gung gezogen werden, sind Anlagen zur Energiegewinnung bei allen Dachneigungen
zugelassen, solange sie aus blendfreiem Material hergestellt sind.

Gestaltung und Nutzung unbebauter Flichen bebauter Grundstiicke

Um die Freiraumqualitat zu sichern, sind unbebaute nicht als Wegeflachen, Sitzbe-
reiche, Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen genutzte Flachen als Grinflachen mit
Baum- oder Strauchpflanzungen anzulegen und zu erhalten. Auch diirfen die dem 6f-
fentlichen Raum zugewandten unbebauten Flachen nicht als Lagerflichen genutzt
werden, sondern sind dauerhaft als Griinflachen zu gestalten und zu pflegen.

Niederschlagswasserversickerung

Nach Aussage der Baugrundvorerkundung des Planungsbiiros Taberg ist die Versi-
ckerung von Niederschlagswasser im Plangebiet aufgrund der schlechten Wasser-
durchléssigkeit der Bodenschichten nicht méglich.

Daher wurden Retentionszisternen im Plangebiet festgesetzt, in denen das Nieder-
schlagswasser der versiegelten Flachen gesammelt und anschlieRend gedrosselt an
die ortliche Kanalisation abgeben wird. Zudem kann das gesammelte Nieder-
schlagswasser auch im Haushalt genutzt werden; dies ist der zustédndigen Behorde
anzuzeigen.

ALTLASTEN

Das Gutachten des Planungsbiros Taberg in Freiburg ergibt fiir den Standort fol-
gendes Ergebnis:

Die Analyseergebnisse der durchgefiihrten Untersuchungen haben gezeigt, dass im
Bereich der vermuteten Altlastenverdachtsfliche Panzergraben keine konkreten An-
haltspunkte bezlglich altlastenrelevanter Bodenverunreinigungen gefunden wurden.

In den entnommenen Grundwasserproben wurden erhéhte Werte fir Chrom und Ni-
ckel gefunden, die allerdings deutlich unter den guiltigen Priifwerten nach BBodSchV
lagen. Im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser ergibt sich somit derzeitig kein
Handlungsbedarf.

Allerdings wird empfohlen, die notwendigen Aushubarbeiten fiir die BaumalRnahme
von einem Sachversténdigen vor Ort gutachterlich begleiten zu lassen.
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6 VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung des Pflegezentrums und des betreuten Wohnens sind tber
den Anschluss an die Strafe ,Im Josental“ gewéhrleistet.

Die energetische Versorgung des Pflegezentrums soll nach Méglichkeit durch rege-
nerative Energien erfolgen. Ein gemeinsames Konzept z.B. mit dem angrenzenden
Kindergarten und/oder der Feuerwehr ist denkbar und wird derzeit gepruft. Eine Mog-
lichkeit ware die Entwicklung eines Wéarmenetzes, welches durch die Verbrennung
von Hackschnitzeln gespeist wird.

7 IMMISSIONSSCHUTZ

Westlich grenzen Flachen mit Gartennutzung an das geplante Pflegezentrum an. Da
auf diesen Flachen kein Intensivobstbau betrieben wird, sonder lediglich eine private
Gartennutzung stattfindet, ist der Einsatz von Spritzmitteln nicht erforderlich.
Schutzmafnahmen sind dementsprechend nicht notwendig.

Immissionen in Form von Staub, Ladrm oder Geriichen, die durch die landwirtschaftli-
che Nutzung auf den angrenzenden Flachen entstehen konnen, sind als ortstblich

hinzunehmen.
8 EMISSIONEN

Durch die Einrichtung des Pflegezentrums ist mit einem leicht erh6hten Verkehrsauf-
kommen zu rechnen. Es ist jedoch davon auszugehen, dass diese neue Einrichtung
im Vergleich zu den bestehenden Nutzungen (Kindergartens und Feuerwehr) deutlich
weniger frequentiert wird. Pflegebedurftige sind in der Regel wenig mobil und verfu-
gen nicht Uber eigene Kraftfahrzeuge. Lediglich durch das An- und Abfahren des
Pflegepersonals oder Besuchern ist mit gewissen Emissionen zu rechnen, die jedoch
aufgrund der geringen Menge und Héufigkeit als wohngebietsvertraglich angenom-
men werden.

9 VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung des bestehenden Kindergartens erfolgt wie bisher lber die Stralle
,Im Josental“. Das betreute Wohnen wird von der Fohrenbergstrale, das Pflegezent-
rum Uber den auszubauenden Wirtschaftsweg, der von der Fohrenbergstrafie in
Richtung Westen abzweigt, erschlossen. Dieser Weg wird entsprechend auf eine
Fahrbahnbreite von 6 m ausgebaut und auf jeder Seite ein Gehweg mit 1,5 m ange-
legt. Der Ausbau des Wirtschaftsweges ist notwendig, um eine sichere Verkehrsfih-
rung an dieser Stelle zu gewahrleisten: den Fahrradfahrern, die u.a. dem Kaiserstuhl-
Radweg folgen, sowie den ein- und ausparkenden Pkw vor dem Pflegezentrum und
den FuRgangern bleibt nun ausreichend Platz, um sich gegenseitig als Verkehrsteil-
nehmer wahrzunehmen und aufeinander Riicksicht zu nehmen. In diesem Zusam-
menhang soll auch auf die Bewohner hingewiesen werden, die durch die Méglichkei-
ten der Elektromobilitat wieder aktiver am Verkehrsgeschehen teilnehmen kénnen.

Zu den Anwesen Fohrenbergstrae 10 und 12 wurde von dem Wirtschaftsweg ein
Zufahrtsverbot aufgenommen, um keine ErschlieRungsbeitragspflicht auszulésen.
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10

11

Im Stiden wurde die Verkehrsflache ,Poststralle” in den Geltungsbereich aufgenom-
men und nach Westen in einem Bogen Uber das Flurstiick Nr. 12549/100 verlangert,
um die ErschlieRung des landwirtschaftlichen Grundstiicks 9191 Uber eine private
Zufahrt zu sichern.

UMWELTBELANGE

Umweltschiitzende Belange sind in die Abwégung einzubeziehen. Seit der Einflh-
rung des EAG-Bau ist fur diese Belange, die in § 1 a (6) Nr. 7 BauGB ausfihrlich de-
finiert werden, eine Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB durchzufiihren. In der Um-
weltpriifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht ist ent-
sprechend § 2 a BauGB als gesonderter Teil der Begriindung dem Bebauungsplan
beigeflgt.

Nach § 2 (4) BauGB legt die Gemeinde dazu fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem
Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwagung erfor-
derlich ist. Dieses sog. ,Scoping” wurde parallel zur Frihzeitigen Beteiligung durch-
gefihrt.

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwértigem Wissensstand
und allgemein anerkannten Prifmethoden, sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad
des Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden kann. Die sich aus der
Gruinordnungsplanung und der Abwégung umweltschiitzender Belange ergebenden
planungsrechtlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften wurden in den Be-
bauungsplan integriert.

FLACHENBILANZ

Geltungsbereich ca. 8.876 qm
Verkehrsflache ca. 1.253 gm
davon o6ffentliche Verkehrsflache ca. 926 gm
davon private Verkehrsfladche ca. 10gm
davon Gehweg ca. 317 gm
Gemeinbedarfsflédche ca. 7.623 gm

davon Pflegezentrum mit be- ca. 4.836 gm

treutem Wohnen

davon Kindergarten (Bestand) ca. 2.787 gm
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12 KOSTEN UND FOLGEWIRKUNGEN

Der Gemeinde lhringen entstehen Kosten fiir die Verbreiterung der ErschlieBungs-
stralRe ,Flrhdupter Weg“ sowie Kosten flir den Riickbau des vorhandenen Anschlus-
ses , Im Josental“. Zudem ubernimmt die Gemeinde die anfallenden Planungskos-
ten.

Die Kosten werden wie folgt aufgeschlisselt:

Summe brutto

Straflenbau (Baukosten + Planung) inkl. MwST 114.000,00 €

Entwésserung (Baukosten + Planung) inkl. MwST [61.000,00 €

Wasserversorgung (Baukosten + Planung) inkl. {25.000,00 €

MwST
StralRenbeleuchtung (Baukosten + Planung) inkl. [8.500,00 €
MwST
208.500,00 €
Ihringen, den 23, JUL| 2012
wE l~o ;
&%’3 fsp.stadtplanung Lirg
&n Ne@“ @ ' Fahle Stadtplaner Partnerschaft<
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Martin Obe Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de
Burgermeigster Planverfasser

ES WIRD BESTATIGT, DASS DER INHALT DIESES
PLANES SOWIE DIE TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
UNTER BEACHTUNG DES VORSTEHENDEN
VERFAHRENS MIT DEN HIERZU ERGANGENEN
BESCHLUSSEN DES GEMEINDE@TES DER

’ EREINSTIMMT@) é
J Ihringen, den 24001 2012
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Ergdnzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. | S. 1509)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

= Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

» Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357), berichtigt am 05.03.2010 (GBI S. 416)

= § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemQ) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 28
der Verordnung vom 25.01.2012 (GBI. S. 65. 68)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB): Gemeinbedarfsflache

P s In der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Soziale Zwecke" sind fol-
gende Einrichtungen zuldssig:

= Pflegezentrum (Pflegeplatze, Tagespflege, Hospiz- und Demenzstation) mit
Wohnungen fir die im Pflegezentrum arbeitenden Personen (Betreuungs-,
Bereitschafts- oder Aufsichtspersonen sowie Hausmeister)

= Betreutes Wohnen fir dltere Menschen und Menschen mit Behinderung

= Kiosk/Cafeteria sowie

= Funktions- und Nebenrdume, Nebenanlagen, Garagen, Stellpldtze und Car-
ports

112 In der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten” sind Ge-
baude und Einrichtungen zuldssig, die der Betreuung von Kindern dienen, ein-
schlieRlich aller erforderlichen Nebeneinrichtungen und Anlagen (z.B. Kiichen,
Abstell- und Sanitédrrdume) sowie der erforderlichen Garagen, Stellplatze und Car-

ports.
1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
1.2.1 In den Gemeinbedarfsflachen gilt eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 1,2.
1.2.2 In den Gemeinbedarfsflachen sind maximal zwei Vollgeschosse zuléssig. Das

Dachgeschoss kann als Attikageschoss genutzt werden, sofern dies kein Vollge-
schoss ist.
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1.3 Gebédudehdhen (§ 18 BauNVO, § 9 (2) BauGB)

1.3.1 Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung ,Pflegezentrum®

1.3.1.1 In der Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung ,Pflegezentrum” gilt eine max.
Traufhéhe von 8,0 m und eine max. Geb&udehdhe von 10,5 m. Als oberer Be-
zugspunkt der maximalen Geb&udehéhe gilt der héchste Punkt der Dachfléche.
Als unterer Bezugspunkt fiir die maximale Geb&udehéhe gilt der in der Planzeich-
nung festgelegte Bezugspunkt B (Oberkante des hergestellten StraRenbelags).

1.3.1.2 Technische Aufbauten, wie z. B. Aufzugtiirme oder Liiftungsanlagen, dirfen die
maximale Gebaudehéhe um 1,5 m (berschreiten.

1.3.2 Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung ,Kindergarten®

1.3.2.1 In der Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung ,Kindergarten“ gilt eine max.
Traufhéhe von 8,0 m und eine max. Gebdudehdhe von 10,5 m. Als oberer Be-
zugspunkt der maximalen Gebaudehoéhe gilt der héchste Punkt der Dachflache.
Als unterer Bezugspunkt fir die maximale Gebaudehéhe gilt der in der Planzeich-
nung festgelegte Bezugspunkt A (Oberkante des hergestellten StralRenbelags).

1.3.3 Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung ,Betreutes Wohnen*

1.3.3.1 In der Gemeinbedarfsfldche mit Zweckbestimmung ,Betreutes Wohnen® gilt eine
max. Traufhéhe von 7,0 m und eine max. Gebdudehdhe von 9,5 m. Als oberer
Bezugspunkt der maximalen Geb&udehéhe gilt der héchste Punkt der Dachfléche.
Als unterer Bezugspunkt fir die maximale Gebdudehéhe gilt der in der Planzeich-
nung festgelegte Bezugspunkt A (Oberkante des hergestellten StraRenbelags).

1.3.3.2 Technische Aufbauten, wie z. B. Aufzugtirme oder Liftungsanlagen, durfen die
maximale Gebdudehdhe um 1,5 m Uberschreiten.

14 Stellplédtze, Garagen, Carports und Nebenanlagen (§§ 12,14 BauNVO)

1.4.1 Stellplatze und Carports sind innerhalb der Baufenster sowie in den daftir ausge-
wiesenen Stellplatz- und Carportzonen zuléssig.

14.2 Carports sind definiert als mindestens an zwei Seiten offene, (iberdachte Stellplat-
ze.

1.4.3 Garagen und Nebenanlagen, die hochbaulich in Erscheinung treten und tiber
20 m? Bruttorauminhalt aufweisen, sind nur innerhalb der Baufenster zulassig.

1.4.4 Nebenanlagen, die der Versorgung oder Entsorgung der Baugebiete dienen (nach
§ 14 Abs. 2 BauNVO) sind im gesamten Plangebiet zuléssig.

1.5 Leitungsrecht (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Auf der mit Leitungsrecht belegten Fléache sind weder hochbauliche Anlagen noch
B&ume und Straucher zulassig.
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1.6

1.6.1

1:6.2

1.7

1.7.1

1.7.11

1T 1.2

1.7.1.3

1.72

1.7.3

1.7.4

Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nrn. 25 a, b BauGB)

Im Plangebiet sind ohne zeichnerische Festsetzung pro angefangener 300 m?
unbebautem Grundstiick, ein gro3kroniger Laubbaum oder ein Obstbaum (bzw.
Walnuss) in der Qualitat ,Hochstamm® zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Auswabhlliste Bdume:

Linde Tilia cordata
Ahorn (Sorte) Acer platanoides
Walnuss (Samling) Juglans regia
Speierling Sorbus domestica

Im Plangebiet sind ohne zeichnerische Festsetzung pro 6 Stellplatze, ein grokro-
niger Laubbaum in der Qualitdt ,Hochstamm® zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Linde (Sorte) Tilia cordata
Ahorn (Sorte) Acer platanoides

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Aufgrund der differenzierten Grundwassersituation im Plangebiet ist im Bauantrag
nachzuweisen, dass die folgenden Festsetzungen fiir den Vorhabenstandort ein-
gehalten werden:

Die Unterkante der Griindung (Bodenplatte) darf den mittleren Grundwasser-
héchststand (MHW) nicht unterschreiten. Ausgenommen hiervon sind technisch
notwendige Bauteile wie z.B. Aufzugtlirme.

Untergeschosse sind bis zum Grundwasserhéchststand als wasserdichte Wanne
auszufiihren. Dies bedeutet, dass ein gegen &uReren hydrostatischen Wasser-
druck druckwasserdichter Baukdrper in wasserundurchlassiger Bauweise zu
erstellen ist.

Der mittlere Grundwasserstand, der mittlere Grundwasserhéchststand und der
Grundwasserhdchststand sind durch Ermittlung der Schichtenfolge und des
Grundwasserstands am Vorhabenstandort zu ermitteln. Zeitgleich gemessene
Grundwasserstande in langjéhrig beobachteten Grundwassermessstellen und de-
ren Messergebnisse sind heranzuziehen.

Stellplatzflachen fir PKW sind in einer wasserdurchlassigen Oberflachenbefesti-
gung (z.B. Schotterrasen, Rasenfugen-Pflaster, wassergebundene Decke) auszu-
fuhren.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Plangebiet nur zuldssig, wenn sie
beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination
des Bodens durch Metallionen zu erwarten ist.

Offentliche und private AuRenbeleuchtungsanlagen sind energiesparend, streu-
lichtarm und insektenvertraglich (z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen, LED-
Leuchten) zu installieren.
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1.7.5 Im Plangebiet ist auf den unbebauten Bereichen zwischen 20 und 40 cm Oberbo-

den aufzubringen.

1.8 Zuordnung der Ausgleichsflaichen oder -maBnahmen (§§ 135 a und b BauGB
i. V.m. § 9 (1a) sowie § 8a (1) BNatSchG)

Dem Baugrindstiick, auf dem die Eingriffe zu erwarten sind, werden Ausgleichs-
mafinahmen an anderer Stelle im Sinne des § 9 (1a) BauGB zugeordnet.

Fur die nicht innerhalb des Bebauungsplangebiets ausgleichbaren Eingriffe sind
ErsatzmaRnahmen auf der im Okokonto der Gemeinde gefiihrten Flache Ir 59
(Flst. 9579), erforderlich:

- Auf der gesamten Flache sind zwischen 20 und 40 cm Oberboden aufzubrin-
gen. Dabei ist Oberboden aus dem Plangebiet zu verwenden.

- Umwandlung von Acker in extensiv genutztes Griinland mit Streuobst. Ver-
wendung einer geeigneten Einsaatmischung aus autochthonem Saatgut. Die
Aussaat erfolgt glinstigerweise im Méarz (- April). Nach dem Abeggen erfolgt die
Ausbringung des Saatguts auf die Bodenoberflache. Die Saat muss mit der
Ackerwalze sorgféltig angewalzt werden. Einmaliger Schrépfschnitt. Anschlie-
Rend extensive Nutzung der Wiese durch zweischirige Mahd mit Abraumen,
keine Diingung. Bei jedem Schnitt sollen ca. 10% wechselnder Restflache be-
lassen werden.

- Pflanzung von Hochstdmmen in sehr lockerem Verbund (Pflanzabstand 20m x
20m). Die Dichte darf Pflanzungen von durchschnittlich 1 Hochstamm-
Obstbaum pro 100-150 gm nicht unterschreiten.

Apfel (Hochstamm, Sorte) Malus
Birne (Hochstamm, Sorte) Pyrus

- An den anzupflanzenden Obstbdumen Nistkasten fiir Gartenrotschwanz und
Wendehals aufzuhangen.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Rechtsgrundlagen:
= § 74 Landesbauordnung fur Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI.
S. 357), berichtigt am 05.03.2010 (GBI S. 416).

»= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 28 der
Verordnung vom 25.01.2012 (GBI. S. 65. 68)

21 Dicher der Haupt- und Nebenanlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

211 Die Dacher der Haupt- und Nebenanlagen sind als Flach-, Pult- oder Zeltdécher
mit einer Neigung von 0%25°zu errichten.

21.2 Fir die Dacher sind ausschlieBlich rote bis braune oder hellgraue bis anthrazitfar-
bene Materialien zuldssig. Dachbegriinungen sind generell zugelassen.

2.1.3 Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sowie glanzende oder reflektierende
Materialien sind fir Dacheindeckungen nicht zugelassen.

214 Anlagen, die der Energiegewinnung (Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren)
dienen, sind bei allen Dachneigungen gestattet und aus blendfreiem Material her-
zustellen.

2.2 Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke

(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
Unbebaute und nicht als Wegeflachen, Sitzbereiche, Stellplatze, Zufahrten und
Hofflachen benutzte Flachen, sind als Griinflachen mit Baum- oder Strauchpflan-
zungen anzulegen und zu unterhalten. Entsprechend diirfen die dem 6ffentlichen
Raum (ErschlieBungsstraBe) zugewandten unbebauten und nicht oberflachenbe-
festigten Flachen nicht als Lagerflaichen benutzt werden, sondern sind als Grin-
flachen auszubilden.

2.3 Gestalterische Vorgaben zur Bepflanzung (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

2.3.1 Freistehende Mullbehalter sind dauerhaft gegeniiber dem Stralkenraum und ande-
ren 6ffentlichen Raumen abzuschirmen und gegen direkte Sonneneinstrahlung zu
schitzen. Die Anlagen zur Abschirmung sind - sofern es sich bei diesen nicht be-
reits um Gehdlze (Hecken) handelt - zu begriinen (Kletterpflanzen oder Spalier-
baume).

2.3.2 Die Verwendung von Nadelgehdlzen ist unzuldssig.

24 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind im gesamten Plangebiet nicht zugelassen. Das
Niederspannungsnetz ist als Kabelnetz auszuftihren.



Gemeinde lhringen Stand: 23.07.2012

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften Fassung: Satzung

»,Seniorenzentrum-Westengarten* geman § 10 (1) BauGB

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 6 von 10

2.5 Niederschlagswasserversickerung (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

2.5.1 Das Niederschlagswasser ist in Retentionszisternen auf dem Baugrundstiick zu
sammeln und mit einem gedrosselten Abfluss in die 6ffentliche Kanalisation abzu-
leiten.

2.8.2 Das Riickhaltevolumen muss mindestens 1 cbm je 100 gm versiegelte Grund-

stlicksflache betragen und der Drosselabfluss sollte auf max. 1,0 I/s begrenzt wer-
den.
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3 HINWEISE

3.1 Denkmalschutz, Bodenfunde

3.2

3.2.1

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetztes (zuféllige Funde) ist das Regierungspra-
sidium Freiburg, Ref. 25 — Denkmalpflege, Fachbereich Archdologische Denkmal-
pflege (Tel. 0761/208-3570, Fax. 0761/208-3599), unverziglich fernmundlich und
schriftlich zu benachrichtigen ist, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Ge-
biet zutage treten. Auch ist die Behérde hinzuzuziehen, wenn Bildstdcke, Weg-
kreuz, alte Grenzsteine oder ahnliches von den BaumaRnahmen betroffen sein
sollten.

Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Gesetzliche Grundlage ist das Bodenschutzgesetz fir Baden-
Wirttemberg vom 24.06.1991 zuletzt gedndert 17.06.1997. Nach § 4 Abs. 2 die-
ses Gesetzes ist insbesondere bei Baumallhahmen auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen:

Bei BaumafRnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgescho-
ben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnéti-
ges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist
nicht zuléssig.

Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Ur-
geldndes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur die Auf-
fullung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen; Er darf nicht als An- bzw.
Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdérde zu melden.
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3.2.2 Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

3.3
3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.3.4

3.4
3.4.1

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Gruinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Fldchen in Mieten zwischenzulagern.

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschutten, damit die erforderliche Durchliftung gewéhrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an wasserdurchldssige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fiir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung
von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragshohe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
Uberschreiten.

Abfallentsorgung

Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzustreben, dass

im Planungsgebiet ein Massenausgleich erfolgt, wozu der Baugrubenaushub még-
lichst auf den Grundstiicken verbleiben und darauf wieder eingebaut werden soll,
soweit Dritte dadurch nicht beeintrachtigt werden,

oder

sofern ein Massenausgleich nicht maéglich ist, liberschiissige Erdmassen ander-
weitig verwertet werden (z.B. durch die Gemeinde selbst fur Larmschutzmafnah-
men, Damme von Verkehrswegen, Beseitigung von Landschaftsschaden oder
durch Dritte Uber eine Borse).

Auf der Baustelle ist durch geeignete MalRnahmen (z.B. Aufstellen mehrerer Con-
tainer) sicherzustellen, dass verwertbare Bestandteile von Bauschutt, Baustellen-
abfillen und Erdaushub separiert werden. Diese sind einer Wiederverwertung zu-
zufuihren.

Eine Vermischung von verwertbaren Abféllen mit belasteten Abféllen ist nicht zu-
lassig.

Die Menge der belasteten Baustellenabfélle ist so gering wie méglich zu halten.
Ihre Entsorgung hat auf einer dafiir zugelassenen Abfallentsorgungsanlage (z.B.
Hausmilldeponie) zu erfolgen.

Altlasten

Sollten bei Erdarbeiten ungewéhnliche Farbungen oder Geruchsemissionen wahr-
genommen werden, so ist umgehend das Landratsamt Breisgau-
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34.2

3.5

3.5.1

3.5.2

3.6

3.7

3.7.1

3.7.2

3.8

3.8.1

3.8.2

Hochschwarzwald (Amt 50) zu unterrichten. Die Erdarbeiten sind an dieser Stelle
bis zu einer Entscheidung durch das Landratsamt einzustellen.

Bei der Realisierung der Baumafinahme wird empfohlen, dass bei der Durchfiih-
rung von notwendigen Aushubarbeiten fiir das Bauvorhaben ein Sachversténdiger
vor Ort den geplanten Aushub gutachterlich begleitet. Sollten sich entgegen des
Gutachtens in Bezug auf Altlasten weitere Auffalligkeiten im Aushub zeigen, so
sind ggf. weitere MalRnahmen durch den Sachversténdigen vor Ort einzuleiten.

Regenwassernutzung

Es wird darauf hingewiesen, dass die Installation einer Regenwassernutzungsan-
lage gem. § 13 Abs. 3 mit Inkrafttreten der Trinkwasserverordnung am 01.01.2003
der zustandigen Behérde (Landratsamt-Gesundheitsamt FB 320) anzuzeigen ist.

Regenwassernutzungsanlagen sind nach dem aktuellen Stand der Technik aus-
zuflihren.

Landwirtschaftliche Emissionen

Bei den an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ist
mit méglichen Emissionen in Form von Larm, Staub oder Gerlichen zu rechnen,
die als ortstiblich hinzunehmen sind.

Badenova

Hausanschliisse werden nach den technischen Anschlussbedingungen der bade-
nova AG & Co. KG ausgefihrt. Anschlussleitungen sind geradlinig und auf kirzes-
tem Weg vom Abzweig der Versorgungsleitung bis in den Hausanschlussraum
(DIN 18012) zu fuhren.

Fur die rechtzeitige Planung und Koordinierung mit den Baumafinahmen der an-
deren Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
RungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der badenova AG & Co. KG, Tul-
lastralBe 61, 79108 Freiburg i. Br., so friilh wie méglich schriftlich angezeigt wer-
den.

Deutsche Telekom

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereiches durch die Te-
lekom Deutschland GmbH wird in Abhangigkeit des Bedarfs die Verlegung neuer
Kabel innerhalb und auBerhalb des Planbereiches erforderlich. Der Bautréager soll-
te daher die Anzahl der bendétigten Telefonanschlisse friihzeitig mitteilen.

Fur die rechtzeitige Planung und Bauvorbereitung (Koordinierung mit dem Stra-
Renbau und den Baumaflnahmen der anderen Ver- und Entsorger) ist es notwen-
dig, den Beginn, Umfang und Ablauf der BaumaRRhahmen (Bauzeitplan) so friih als
mdglich, mindestens jedoch 4 Monate vor Baubeginn, mitzuteilen an: Deutsche
Telekom Netzproduktion GmbH, RS PTI 31, Postfach 10 03 65, 79122 Freiburg.
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3.9 Hinweise zum Schutz von Anpflanzungen bei BaumafRnahmen

Die Vorschriften im ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Versor-
gungsanlagen“ (Herausgeber: Forschungsgesellschaft fir StralRen- und Ver-
kehrswesen, Arbeitsausschuss Kommunaler StraBenbau; 1989) miissen beachtet

werden.

Gemeinde lhringen, den 23, JULI 2012
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