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Rechtsgrundlagen:

« Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz zur Anderung des Baugesetzbuches
vom 30.07.1986 (BGBI. | S. 1189)

o Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

¢ Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
o Landesbauordnung (LBO) 1996 in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617)

Erginzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende textliche Festsetzungen:

i PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BAUGB, BAUNVO)
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
1.1.1 AusschluR oder Einschrinkung zuldssiger Nutzungen und Ausnahmen

(§ 1 (5, 6 und 9) BauNVO)

1.1.1.1 In den Dorfgebieten (MD 1 und MD 2) sind Nutzungen nach § 5 (2) Nrn. 6, 8
und 9 BauNVO (sonstige Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len) sowie Ausnahmen nach § 5 (3) BauNVO (Vergnigungsstatten) ausge-
schlossen.

1.1.1.2 Im Mischgebiet Ml 1 sind Nutzungen nach § 6 (2) Nrn. 6-8 BauNVO
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnligungsstétten) ausgeschlossen. Ver-
gniigungsstatten sind auch als Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO nicht zulés-

3.

1.1.1.3 Innerhalb der Dorfgebiete MD 1 und MD 2 ist die Pensionstierhaltung (auch im
Sinne des § 201 BauGB) sowie die Ubrige Tierhaltung zu gewerblichen Zwek-
ken ausgeschlossen.

1.1.2 Nebenaniagen (§ 14 BauNVO)

1.1.2.1 Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der durch Baugren-
zen festgesetzten Flachen zuldssig. Ausgenommen hiervon sind nach § 50 (1)
LBO verfahrensfreie Anlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO.

1.1.2.2 Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO sind im Geltungsbereich als Ausnahme
zuldssig.
1.1.3 Steliplatze und Garagen (§ 12 BauNVO)

1.1.3.1 Stellplatze, Carports (Uberdachte Stellplatze), Garagen, Tiefgaragen und Ne-
benanlagen sind nur innerhalb der durch Baugrenzen und Baulinien festge-
setzten Uberbaubaren Flachen zuldssig.
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1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

1.2.1 Hoéhe baulicher Anlagen, Hohenlage
(§ 9 (1) Nr. 1, (2) BauGB, §§ 18, 20 (1) BauNVO)

1.2.1.1 Als maximale Traufhéhen werden festgesetzt:

e 6,50m bei 2 Voligeschossen = ||

e 800m bei 3 Vollgeschossen = {ii (II+ID)

Die maximale Traufhéhe wird gemessen an der jeweiligen Traufseite zwischen
der Gehweg- bzw. StraRenoberkante und dem Schnittpunkt AuRenkante Mau-
erwerk / Oberkante Dachhaut.

1212 Als maximale Firsth6hen werden festgesetzt:
¢ 10,00 m bei 2 Vollgeschossen = |l
e 1250m bei 3 Vollgeschossen = Il (II+1D)

Die maximale Firsthohe wird gemessen zwischen Gehweg- bzw. Strallenober-
kante und der jeweiligen oberen Dachbegrenzungskante.

1.2.1.3 Als maximale Sockelhéhe wird festgesetzt:

1,20 m ab Gehweg- bzw. Straflenoberkante.

1.2.2 Festsetzungen zu Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

1.2.2.1 Die Zahl der Wohnungen wird fUr Einzelhduser auf maximal 3 je Gebdude
festgesetzt,

1222 Die Zah! der Wohnungen wird flr Doppelhduser auf maximal 2 je Doppelhaus-
hélfte festgesetzt.

1.2.2.3 Die Zahl der Wohnungen wird fUr Hausgruppen auf maximal 1 je Hauseinheit
festgesetzt.

1.2.3 Ausnahmen vom festgesetzten MaR der baulichen Nutzung (§ 16 (6)
BauNVO)

1.2.4 Zur Herbeifihrung einer zweckentsprechenden Grundsticksnutzung im
Mischgebiet Ml 1 darf in Harteféllen im Einvernehmen mit der Gemeinde die in
der Planzeichnung angegebene Grundflachenzahl und Geschofflachenzahl
Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8 und einer
GFZ von 2,0.

1.2.5 Zur Herbeiflihrung einer zweckentsprechenden Grundsticksnutzung im Dorf-
gebiet MD 1 darf in Harteféllen im Einvernehmen mit der Gemeinde die in der
Planzeichnung angegebene Grundfldchenzahl und Gescholfldchenzahl ber-
schritten werden, hochstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8 und einer GFZ
von 1,6.

1.3 Bauweise, Abstandsfldchen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

1.3.1 Als abweichende Bebauung gilt die Einzel- und Doppelhausbebauung sowie

die einseitige Grenzbebauung. Als Ausnahme ist auch die zweiseitige Grenz-
bebauung zuldssig, sofern:
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1.3.2

14
1.4.1

1.5

1.5.1

1.5.2

1.6.3

1.5.4

1.6
1.6.1

1.7
1.7.1

1.7.2

- es sich um eine Erweiterung, Nutzungsénderung oder Erneuerung eines
bestehenden, auf zwei Grenzen bebauten Geb&udes handelt oder

— zwischen eine vorhandene Grenzbebauung auf zwei Nachbargrenzen ge-
baut wird.

In der offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als
Einzelh&duser, Doppelhaliser oder Hausgruppen errichtet, wobei die Lange der
Hausformen héchstens 50 m betragen darf.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (Baugrenzen) (§ 23 BauNVO)

Uberschreitungen von Baugrenzen und Abweichungen von Baulinien um bis
zu 1,00 m durch untergeordnete Bauteile wie Balkone, Erker und Dachvor-
spriinge sind als Ausnahme zugelassen.

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft - Pflanzgebote - Pflanzbindungen
(§ 9 (1) Nrn. 20, 25a-b BauGB)

Die nicht Giberbauten Dacher von Tiefgaragen sind mit mindestens 40 cm Erde
zu Uberdecken, intensiv zu begriinen und als Rasenfldche oder gartnerisch
anzulegen. Die Tiefgarageneinfahrten sind mit kletternden oder schlingenden
Pflanzen dauerhaft zu begriinen (Kletterhilfen durch Gerust).

Leichtgeneigte Dacher von Nebenanlagen bis zu einer Dachneigung von 10°
sind zu begrtinen. Die Begriinung ist extensiv oder intensiv als geschlossenen
Vegetationsdecke mit einer Erdiberdeckung von mind. 10 cm auszubilden,
dauerhaft zu sichern und bei Intensivbegriinung gértnerisch zu unterhalten.

Die mit einer Pflanzbindung innerhalb des Plangebietes belegten B&ume sind
zu erhalten und zu pflegen.

Entsprechend den im Bebauungsplan eingetragenen Pflanzgeboten flr B&u-
me sind nur einheimische, standortgerechte, Laubbdume (z.B. Feldahorn,
Hainbuche, Eberesche, Vogelbeere, Mehibeere) zu pflanzen.

Abgrabungen und Aufschittungen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)

Abgrabungen und Aufschittungen dirfen einen Abstand von maximal 0,50 m
gegenliber dem vorhandenen nattirlichen Gelénde erreichen.

Geh- ,Fahr- und Leitungsrechte (9 (1) Nr. 21 BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen fir Leitungsrechte sind
weder bauliche Anlagen noch tiefwurzelnde B&dume und Stréucher zul&ssig.

Auf dem Grundstick Flst.-Nr. 753/1 ist eine Uberbauung des festgesetzten
Leitungsrechtes innerhalb der Baugrenzen ausnahmsweise zuldssig.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BAUGB, § 74 LBO)

2.1 Dicher (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

211 Die Dacher der Haupt- und Nebengebaude und Garagen sind als Satteldédcher
herzustellen. Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sind nicht zugelas-
sen.

21.2 Dachaufbauten sind nur auf Dachern mit mindestens 35° Dachneigung bis zu
zwei Dritteln der jeweiligen Traufldnge zugelassen.

2.1.3 Der Abstand von Gauben, Aufbauten und Dacheinschnitten zu den Ortgédngen
muR, gemessen jeweils von Auenkante Dach bis AuRenkante Dach, minde-
stens 1,50 m betragen.

21.4 Der Anschnitt von Gauben, Aufbauten und Dacheinschnitten mit dem Haupt-
dach mufR senkrecht gemessen mindestens 0,40 m unter dem Hauptfirst lie-
gen.

2.2 Antennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

2.21 Pro Geb&ude ist nur eine sichtbare Antenne oder Gemeinschaftsantenne zu-
gelassen.

222 Satellitenantennen missen die gleiche Farbe wie die dahinterliegende Geb&u-
defldche aufweisen.

2.3 Gemeinschaftsanlagen, Stellpldtze und AuBenanlagen(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

2.3.1 Wegeflachen, Stellplatze, Zufahrten und Hoffldchen sind mit einer wasser-
durchlassigen Oberflachenbefestigung (z.B. wassergebundene Decke, Ra-
sengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen) auszuflthren. Auf die ergdnzenden
Bestimmungen unter den Ziffern 3.1.6 und 3.2.2.5 wird hingewiesen.

2.3.2 Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke, sind als Wiesen, Nutz- oder
Ziergarien gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

24 Einfriedigungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

2.4.1 Einfriedigungen dirfen bezogen auf die Straenoberkante zu den &ffentlichen
Verkehrsflachen nicht héher als 0,80 m sein. Maschendraht und Drahtzaune
sind nur mit Heckenhinterpflanzung zulédssig. Sockel und Mauern durfen eine
Hohe von 0,50 m nicht Uberschreiten.

242 Die Verwendung von Stacheldraht fur Einfriedigungen ist nicht zulassig.
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3.1
3.1.1

3.1.3

3.1.4

3.1.5

3.1.6

3.1.8

3.1.9

3.1.10
3.2

3.2.1

HINWEISE

Grundstiicksentwdsserungq

Alle hauslichen Abwasser sind in die offentliche Kanalisation der Gemeinde
lhringen mit nachgeschalteter zentraler Sammelkldranlage des Abwasser-
zweckverbandes Breisach / lhringen abzuleiten.

Regenwasser von Dachflachen soll im Bereich der Grundstlicke breitflachig
Uber eine belebte Bodenschicht versickert werden (kein Sickerschacht), wenn
hierdurch keine Beeintrachtigungen flr Dritte entstehen kénnen oder in Zister-
nen gesammelt und flr die Freifiachenbewédsserung verwendet werden. Die
Zisternen sollten so dimensioniert sein, daf je 50 m? Dachflache 1 cbm Volu-
men zur Verfligung steht.

Samtliche Grundleitungen bis zum AnschluBpunkt an die 6ffentliche Kanalisa-
tion (HausanschluBleitungen) missen vor Verfillung der Rohrgrében unter
Bezug auf die jeweils gliltige Entwasserungssatzung durch die Gemeinde Ih-
ringen abgenommen werden. Der Bauherr hat bei der Gemeinde rechtzeitig
diese Abnahme zu beantragen. Eine Durchschrift des Abnahmescheins ist bei
der Gemeindeverwaltung aufzubewahren.

Der Nachweis der Dichtheit flir die Entwasserungsanlagen ist gemafn DIN 1986
Teil 1 (Ausgabe 1988), Punkt 6.1.13, zu erbringen.

In den AnschiuBleitungen an die offentliche Kanalisation missen, soweit sie
neu verlegt werden, innerhalb des Grundstlicks nach der jeweiligen Bestim-
mung der Ortsentwasserungssatzung Kontrollschdchte oder Reinigungsstlicke
vorgesehen werden; sie missen stets zugénglich sein.

Das anfallende Oberflaichenwasser (Regenwasser) ist, soweit als moglich auf
dem Grundstlick zurtickzuhalten. Hierzu ist unter Ziffer 2.3.1 festgesetzt, daf}
Wegeflachen, Stellpldtze, Zufahrten und Hoffldchen, mit einer wasserdurch-
lassiger Oberflachenbefestigung (z.B. wassergebundene Decke, Rasengitter-
steine, Pflaster mit Rasenfugen) auszuflhren sind. Erganzend sind auch
sonstige Flachen, von denen eine Gefadhrdung von Grundwasser bzw. Ober-
flachenwasser nicht zu beflrchten ist, nach Mdglichkeit aus durchléssigem
Material und mit einem Gefélle zu angrenzenden Rasen und Gartenflichen
herzustellen. Im Ubrigen sind die befestigten (versiegelten) Flachen auf ein
Minimum zu beschrénken.

Grundwasser darf weder wahrend des Bauens noch nach Fertigstellung der
Vorhaben durch Drainagen abgeleitet werden.

Baugruben und Leitungsgraben sind mit reinem Erdmaterial - kein Humus oder
Bauschutt - aufzuflillen und auBerhalb befestigter Flachen mit Humus abzu-
decken.

Das Abpumpen von Grund- und Oberflachenwasser in die Mischwasserkanali-
sation ist unzul&ssig.

Die Entwasserungssatzung der Gemeinde lhringen ist anzuwenden.
Bodenschutz

Die folgenden Bestimmungen sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens
und seiner Funktion zu sichern. Gesetzliche Grundlage ist das Bodenschutz-
gesetz fur Baden-Wirttemberg vom 01.09.1991. Nach § 4 Abs. 2 dieses Ge-
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3.2.2

3.2.2.1

3.2.2.2

3.2.23

3.224

3.225

3.2.2.6

3.2.2.7

3.2.3
3.2.3.1

3.2.3.2

3.2.3.3

3.234

3.2.3.5

setzes ist inshesondere bei BaumaRnahmen auf einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen

Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, daR nur soviel Mutterboden abge-
schoben wird, wie flr die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Frei-
flachen ist nicht zul&ssig.

Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféitiger Trennung
von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des
Urgelédndes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir
die Auffillung ist ausschlieflich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf zu
beschranken. Dazu wird auf die Festsetzungen unter Ziffer 2.3.1 sowie auf die
Bestimmungen unter Ziffer 3.1.6 hingewiesen.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgema zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Auffllimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden,

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschu8 an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu ver-
wenden (Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen oder wieder-
verwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Fldchen in Mieten zwischenzu-
lagern). )

Aufgrund der hohen natiirlichen Ertragskraft der im Plangebiet vorhandenen
Boden ist der nicht im Plangebiet unterzubringende Bodenaushub vorrangig
fir Bodenmeliorationen (Bodenverbesserungen) auRerhalb des Plangebiets
einzusetzen

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschutten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet
ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch
Auflockerung bis an wasserdurchldssige Schichten zu beseitigen, damit ein
ausreichender Wurzelraum flur die geplante Bepflanzung und eine fl&chige
Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragshohe soll 20 cm bei Grlinanlagen und 30 c¢cm bei Grabeland nicht
Uberschreiten.
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3.3 Abfallentsorqung

3.3.1 Abfallvermeidung, Abfallverwertung

3.3.1.1 Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzustreben, dall im Pla-
nungsgebiet ein Massenausgleich in der Weise erfolgt, dall der Baugrundaus-
hub auf den Baugrundstlicken verbleibt und darauf wieder eingebaut wird.

3.3.1.2 Uberschiissige Erdmassen sind anderweitig zu verwerten (z.B. flir Larm-
schutzmaRnahmen, Damme von Verkehrswegen, Beseitigung von Land-
schaftsschaden oder durch Dritte tUber eine Bérse).

3.3.1.3 Auf die Festsetzung Uber zuldssige Abgrabungen und Aufschittungen unter
Nr. 1.6.1 wird hingewiesen.

3.3.2 Abfallsammiung

3.3.2.1 Zur getrennten Sammlung von Wertstoffen sind Depotcontainer vorzusehen.
Im Ubrigen ist seit 1992 der Gemeinde lhringen das "duale System" der Haus-
mullentsorgung eingeflhrt.

3.4 Fernmeldetechnische Versorgung

3.4.1 Flr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie zur Koordinierung
mit dem StraRenbau und den Baumafnahmen der anderen Leitungstréger
sind Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafRnahmen im Planbereich der
Deutschen Telekom, Niederlassung Offenburg, Ressort BZN 63, Am Elzdamm
4, 79312 Emmendingen, Tel. 07641/4604-80, Fax 07641/4604-60 so frih wie
méglich, mindestens aber 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

3.5 Immissionen

3.5.1 Da das Plangebiet landwirtschaftliche Betriebe enthélit, sind durch deren Be-
wirtschaftung gelegentliche Immissionen (z.B. Gerdusche durch Maschinenar-
beiten) zu erwarten und zu tolerieren.

3.6 Bodendenkmale

3.6.1 Geméan § 20 Denkmalschutzgesetz (zuféllige Funde) ist das Landesdenk-
malamt Baden-Wiirttemberg, Archaologische Denkmalpflege, Marienstralle
10a, 79098 Freiburg i.Br., Tel. 07 61/2 05-27 81, unverzlglich zu benachrichti-
gen, falls Bodenfunde in diesem Gebiet zutage treten. Auch ist das Amt her-
anzuziehen, wenn Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder &hnliches
von den Baumafnahmen betroffen sein soliten.

3.7 Altlastenverdichtige Flachen

3.7.1.1 Bei den im Plan gekennzeichneten Fldchen, deren Bdden erheblich mit um-

weltgefahrdenden Stoffen belastet sind handelt es sich um Grundsticke, die
aufgrund ihrer friheren Nutzung im Rahmen der ,Flachendeckenden histori-
schen Erhebung altlastenverdachtiger Fl&chen® als Altlastenverdachtsflachen
klassifiziert worden sind. Dies erfordert vor einer Anderung der heutigen Nut-
zung eine gutachterliche Bewertung, so daf in Abhdngigkeit von der geplanten
Neu- bzw. Umnutzung Gber mdglicherweise zu treffende Sanierungsmaflnah-
men entschieden werden kann. Zwecks Koordinierung dieser MalRnahmen ist
vorab die Gemeinde lhringen zu kontaktieren.
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4 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 (6) BAUGB)

4.1
411

4.2
4.2.1

Kulturdenkmale
Im Planungsgebiet befindet sich folgendes Kulturdenkmal
— Breisacherstr. Nr. 21, Fist.-Nr. 758

Das Grundstlick wurde gemag § 9 (6) BauGB nachrichtlich als Kulturdenkmal
in den Bebauungsplan aufgenommen und entsprechend gekennzeichnet. Die
Erhaltung dieses Baudenkmals liegt insbesondere wegen des dokumentari-
schen Wertes im Offentlichen Interesse. Bauliche Veranderungen im Bereich
dieses Kulturdenkmals bedtrfen der Abstimmung mit der Denkmalschutzbe-
hérde.

Stellplatzsatzung

Die geltende Stellplatzsatzung der Gemeinde Ihringen wird fir den Bebau-
ungsplanbereich nachrichtlich Ubernommen. Der Bebauungsplan ,Schlupf*
liegt im Bereich A der Stellplatzsatzung, so daf} hier zukinftig 2 notwendige
Stellplatze je Wohnung herzustellen sind. Flr besonders kleine Wohnungen
bis 40 m? reduziert sich die Stellplatzverpflichtung auf 1,5 notwendige Stell-
platze je Wohnung, wobei auf die nachste volle Stellplatzzahl aufzurunden ist.

BURO FUR ARCHTEKTUR UND STADTEBAU

Der\Planverfasser

/
/
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ANLASS ZUR PLANAUFSTELLUNG

Das Gebiet ,Schlupf* z&hlt zu den ersten Siedlungserweiterungen der Ge-
meinde lhringen, welche sich im 19. bzw. Anfang des 20. Jahrhunderts voll-
zog. Ortsbildprégend sind eine relativ geordnete Grenzbebauung in Form von
Winkel- und Dreiseitgehdften mit Gberwiegend traufstdndigen Wohnhausern
zur Strale sowie eine im ruckwartigen Bereich anschlieBende Grinfléache,
welche z.T. noch heute landwirtschaftlich genutzt wird.

Durch die zentrale Lage erlangt das Gebiet eine wichtige Funktion als Binde-
glied vor allem zwischen dem urspriinglichen Ortskern mit den wichtigen Infra-
struktureinrichtungen im Osten und den Wohngebieten im Westen. Im
Ortsentwicklungskonzept thringen, welches in Bélde verdffentlicht werden soll,
wird das Plangebiet als zu entwickelnde innerértliche Freifldche definiert und
soll als solche durch den Bebauungsplan rechtlich gesichert werden.

Die strukturellen Verdnderungen in der Landwirtschaft in den letzten Jahren
haben dazu gefuhrt, dak die Wirtschaftsgeb&dude in den rlickwartigen Berei-
chen der Grundstiicke immer mehr ihre Funktion als solche verlieren. Diese
Tatsache bietet die Chance, kurzfristig Wohnraum in zentraler Lage zu schaf-
fen und damit auch einer weiteren Zersiedelung der Landschaft entgegenzu-
wirken.

Zwei Baugesuche fir die Grundstiicke Nr. 762 und 764 in den riickwartigen
Bereichen (,zweite Reihe") gaben den AnlaR, eine stédtebauliche Gesamtkon-
zeption fur den Geltungsbereich zu finden.

Fr die Deckung des in den ndchsten Jahren in lhringen zu erwartenden Woh-
nungsbedarfs ist eine funktionale Verdichtung dieser ortskernnahen Fléche
durchaus wiinschenswert. Die Tiefe der Bebauung soll, von der jeweiligen
Strale aus gesehen, maximal 35 m betragen. In vielen Bereichen ist aus
stadtebaulichen und grinplanerischen Grinden eine geringere Bebauungstie-
fe vonndten.

Hierzu ist aber zu beachten, daR neben einer sinnvollen st&dtebaulichen, ver-
kehrlichen, gestalterischen und 6kologischen Konzeption fir diesen Bereich
auch die Funktionsfahigkeit des Bestandes, in diesem Falle auch die der
landwirtschaftlichen Betriebe, gewahrleistet ist.

PLANUNGSZIELE

Allgemeines Ziel des Bebauungsplans ist es, die stddtebauliche Gesamtsitua-
tion planungsrechtlich zu sichern und Grundlagen fiir die aus o.g. Grunden
anstehende stadtebauliche Neuordnung des Planungsgebiets zu schaffen.
Weitere Ziele sind:

Die funktionale Sicherung vorhandener Nutzungen sowie deren Weiterentwick-
lung auf den zum Teil landwirtschaftlich genutzten Grundstlicken sicherzustel-
len.

Bauliche Ergadnzungen und Aufwertungen entlang den Straen sowie in den
riickwértigen Bereichen (,zweite Reihe") zu ermdglichen.

Die Ausweisung eines 6ffentlichen und privaten Griinbereichs (,griine Lunge"),
mit einer dffentlichen Erschlieung und Wegefihrung in Verbindung mit dem
bestehenden &ffentlichen Spielplatz, um die Vorgaben des Entwicklungskon-
zeptes lhringen umzusetzen.
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Um die Bearbeitung der Garten im ,Schlupf* zu erleichtern und dadurch zu si-
chern, ist die Sicherung einer Zufahrt fUr kleinere landwirtschaftliche Maschi-
nen geplant.

Insgesamt gilt es eine baulich-réumliche, verkehrliche, gestalterische und 6ko-
logisch vertragliche Siedlungsstruktur fir den Geltungsbereich zu finden, wel-
che durch die VerknUpfung des Bestandes mit den baulichen Ergédnzungen ein
in sich schliissiges Quartier zwischen dem Ortskern und den angrenzenden
Wohngebieten darstellt.

LAGE DES PLANGEBIETS, FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das im wesentlichen bebaute Plangebiet mit einer Grée von ca. 3,8 ha grenzt
im Sudwesten unmittelbar an den alten Ortskern von thringen an. Es wird be-
grenzt durch die Breisacher Stralle/ VogelgéRle im Norden, die Riedengarten-
strale im Westen bzw. Sliden, die Bachen-/ Riedengartenstrale und Vogel-
géfile im Osten.

Im rechtsglltigen Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft Breisach-lhringen-Merdingen ist der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans als Mischbaufldche und landwirtschaftliche Flache ausgewiesen und soll
in diesem Sinne prinzipiell erhalten bleiben.

Die vorliegende Planungskonzeption entspricht im wesentlichen diesen Vorga-
ben.

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches ist durch eine Mischung aus
Gewerbe (Landwirtschaft, verschiedene Laden) und Wohnen geprégt. Die
Bauflachen werden daher im Bebauungsplan als Misch- bzw. Dorfgebiet fest-
gesetzt.

Der gesamte Planungsbereich kann damit als aus dem Fldchennutzungsplan
entwickelt betrachtet werden.
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Begriindung

4 VERFAHREN
21.02.1994
14.12.1994

23.01.1995 bis
24.02.1995

22.05.1995

06.07.1995 bis
07.08.1995

22.04.1996

18.07.1996 bis

Gemeinderat: Fiir das Plangebiet wird die Aufstellung eines
Bebauungsplanes nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Gleichzeitig BeschluR einer Veranderungssperre zur Siche-
rung der Planung.

Zur Darlegung und Erdrterung der allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung wird aufgrund des § 3 Abs. 1 BauGB ei-
ne vorgezogene Blrgerbeteiligung in Form einer Informati-
onsveranstaltung durchgefiihrt. Im Anschlu® wurde den Biir-
gern die Gelegenheit gegeben, sich zu der Planung zu &u-
Bern.

Verfahren der Frihzeitigen Beteiligung nach §§ 3 (1) und
4 (1) BauGB.

Der Gemeinderat billigt den auf der Grundlage der Fruhzeiti-
gen Beteiligung geénderten Bebauungsplanvorentwurf und
beschlielt die Offenlage.

Offenlageverfahren nach den Vorschriften der §§ 3 (2) und
4 (2) BauGB.

Der Gemeinderat billigt den auf der Grundlage der Offenlage
gednderten Bebauungsplan und beschlielt die 2. Offenlage.

19.08.1996 2. Offenlage des Bebauungsplans gemaR den Vorschriften
des § 3 (3) BauGB.

21.10. 1996 Der Gemeinderat beschliet {iber die Bedenken und Anre-
gungen und billigt den auf der Grundlage der 2. Offenlage
geédnderten Bebauungsplian. Beschluf tber die Durchflhrung
der 3. Offenlage.

23.01.97 bis

24.02.1997 3. Offenlage des Bebauungsplans gemaR den Vorschriften
des § 3 (3) BauGB.

21.07.1997 Der Gemeinderat behandelt die Bedenken und Anregungen
aus der 3. Offenlage und beschlieRt den Bebauungsplan als
Satzung

5 BAULICHE NEUORDNUNGEN UND ERGANZUNGEN
51 Allgemeines
5.1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung sollen sich sowohl an der Bestandssituati-

on als auch an den potentiellen baulichen Ergdnzungen im Zusammenhang
vorhandener funktionaler und baulicher Strukturen orientieren.

51.2 Die Neubebauung soll an die Konzeption der bestehenden Bebauung als ein-
seitige bzw. in Ausnahmeféllen auch als beidseitige Grenzbebauung anknlp-
fen. Da hierbei eine Neubebauung mit Hausgruppen (Reihenhdusern) ausge-
schlossen werden soll wurde Einzel- und Doppelhausbebauung festgelegt.
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Lediglich im Dorfgebiet MD 2 soll aufgrund des besonderen Grundstlickszu-
schnittes und der besonderen stadtebaulichen Situation (Gelenksituation) die
Bebauung in Form einer Hausgruppe ermdéglicht werden, weshalb hier die of-
fenen Bauweise festgelegt wurde.

Fur die im MD vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe soll grundsétzlich
Bestandsschutz gelten. Fuir den Fall, da sich l&ngerfristig Anderungen beziig-
lich der Nutzung der landwirtschaftlichen Betriebe ergeben, soll die Mdglichkeit
gegeben werden, die Bebauung in einer fur das Gebiet entwickelten stadte-
baulichen Gesamtkonzeption weiterzufthren.

Ausschilufl von Nutzungsarten

Gartenbaubetriebe werden ausgeschlossen, um eine flr diesen zentrumsna-
hen Bereich nicht typische Nutzung mit groBem Flédchenbedarf zu verhindern.

Vergnlgungsstatten und Tankstellen sind im Plangebiet ausgeschlossen we-
gen der mit diesen Nutzungen verbundenen Larm- und Geruchsemissionen
(Zu- und Abfahrtsverkehr).

Innerhalb der Dorfgebiete soll die gewerblich betriebene Tierhaltung ausge-
schlossen werden, um in diesen Bereichen das Wohnen durch die von dieser
Nutzung ausgehenden unterschiedlichsten Emissionen nicht wesentlich zu st6-
ren (Besucherverkehr, Geriiche, La&rmemissionen nicht auf bestimmte Zeiten
beschrénkt). Insbesondere Larmbelastigungen durch den An- und Abtransport
der Tiere soll in diesem Zusammenhang vermieden werden.

In den Dorfgebieten sind sonstige Gewerbebetriebe ausgeschlossen, um die
im Plangebiet Uberwiegend vorhandene Wohnnutzung durch die von Gewer-
bebetrieben ausgehenden Emissionen nicht zu beeintrdchtigen, zumal in der
Gemeinde lhringen noch Flachen an geeigneterer Stelle fur die Ansiedlung
von Gewerbebetrieben vorhanden sind (z.B. Gewerbegebiet ,Hinter-
schwemme").

MaR der baulichen Nutzung, liberbaubare Fidchen, Baugestaltung

Fir die Baugebiete sind die Uberbaubaren Flachen durch Baulinien zur Strale
und Baugrenzen zu dem Grunbereich festgesetzt.

Im Plangebiet ist eine maximale Traufhéhe von 6,50 m bei zweigeschossiger
und 8,00 m bei dreigeschossiger Bebauung, sowie maximale Firsthdhen von
10,00 m (1) und 12,50 m (lI+ID) festgesetzt. Dabei ist eine Sockelhthe bis
1,20 m ab Gehweg- bzw. StraRenoberkante zuldssig. Bei dreigeschossiger
Bebauung soll das dritte VollgeschoR als DachgeschoR ausgebildet sein. Die-
se Festsetzungen entsprechen den durchschnittichen Obergrenzen im Be-
stand.

Fir den Planbereich ist einheitlich eine Dachneigung im Bereich von 35° - 45°
festgesetzt. Die Festsetzung der Dachneigungen berlicksichtigt einerseits den
Bestand und erlaubt andererseits den Ausbau der Dachgeschosse.

Die Festsetzung der maximalen Trauf- und Firsthdhen gewahrt eine gewisse
Einheitlichkeit des Erscheinungsbildes. Auf diese Weise ist trotz des relativ
groRen Spielraumes bei der Auswahl der Dachneigungen eine zusammenhéan-
gende Héhenentwicklung und Gestaltung der Dachlandschaft gesichert.

Pro Geb&ude sind aus funktionalen und verkehrlichen Griinden in dem vorlie-
genden Ortskernbereich fur Einzelhduser maximal drei Wohneinheiten (WE),
fur Doppelhéuser je Doppelhaushélfte maximal zwei Wohneinheiten und fir
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Hausgruppen maximal eine Wohneinheit je Hauseinheit zugelassen.

Die festgesetzten Obergrenzen fur Grund- und GeschofRflachenzahlen be-
rticksichtigen einerseits die Forderung des BauGB nach sparsamem Umgang
mit Grund und Boden, aus dem in diesem Fall die angemessene Verdichtung
in bereits bebauten Gebieten folgt, und andererseits die Sicherung ausrei-
chender, nicht versiegelter und begrunter Freifldchenanteile.

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist im Mischgebiet auf 0,6 und in den Dorfgebie-
ten (MD 1 und MD 2) auf 0,5 festgesetzt. Die GeschoRfldchenzahl (GFZ) be-
tragt im Mischgebiet 1,6 und in den Dorfgebieten 1,0.

Da sich innerhalb des Plangebietes, historisch bedingt, mehrere sehr kleine
Grundstiicke befinden (z.B. 18 Grundsticke zwischen 100 und 300 m?), die mit
den in der Planzeichnung festgesetzten Grund- und Geschofflachenzahlen
keine zweckentsprechende Grundstiicksnutzung erwarten lassen, wurde eine
Ausnahmeregelung in die Bebauungsvorschriften aufgenommen. Diese be-
sagt, daB in Harteféllen im Einvernehmen mit der Gemeinde die festgesetzte
GRZ und GFZ Uberschritten werden darf, hdchstens jedoch bis zu einer GRZ
von 0,8 bzw. bis zu einer GFZ von 1,6 im Dorfgebiet 1 und 2,0 im Mischgebiet
MI 1.

Auf die Festlegung einer bestimmten Obergrenze der GrundstlicksgréRe zur
Inanspruchnahme der Ausnahmeregelung wurde bewuft verzichtet um Unge-
rechtigkeiten zu vermeiden und um der Gemeinde jeweils eine Einzelfallpri-
fung zu ermdglichen.

GRUNORDNUNG

Allgemeines

Mit dem Bebauungsplan wird eine relativ groRe innerdrtliche Flache als Grun-
flache ausgewiesen. Die innerortlichen Freifldchen sind ein, historisch ge-
wachsenes, ortsspezifisches Charakteristikum lhringens, dessen Erhalt und
langfristige Sicherung im integrierten Ortsentwicklungskonzept vorgesehen ist.
Die Grinflache im Bebauungsplan ist Bestandteil des Freiflachenkonzeptes
(,Netz der griinen Augen"), das vorsieht, die innerértlichen Freifldchen durch
FuBwege untereinander und mit der freien Landschaft zu verbinden. Dadurch
soll einen Ausgleich zu der ansonsten hohen Bebauungsdichte im Ortskern
geschaffen werden. .

Nach der Neufassung des § 8a BNatSchG durch das Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466) gilt die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung (§ 8 BNatSchG) in der Bauleitplanung unmit-
telbar.

Sind durch die Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bau-
leitplanen Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes oder
des Landschaftsbildes zu erwarten, so ist innerhalb der Abwagung nach § 1
Abs. (5), (6) BauGB zu entscheiden, inwieweit diese durch geeignete Festset-
zungen (§ 9 (1) BauGB) im Bebauungsplan zu vermeiden, auszugleichen oder
zu mindern sind.

Grundsétzlich sind Beeintrachtigungen mdglich in den Bereichen:
¢ Landschaftsbild
¢ Wasserhaushalt und Bodenschutz
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e Arten- und Biotopschutz
¢ Klima und Luft

Da es sich um ein bebautes Gebiet im Innenbereich handelt, ist ein Eingriff im
Sinne des § 8 BNatSchG nur in Teilbereichen (dort wo durch Neubebauung
verdichtet wird) gegeben. Die zur Vermeidung, zum Ausgleich oder zur Minde-
rung der durch die Neubebauung zu erwartenden Beeintrdchtigungen getrof-
fenen Festsetzungen beziehen sich daher vor allem auf Malnahmen zur
Durchgrlinung des Plangebiets. Einen zweiten Schwerpunkt bilden die Fest-
setzungen und Hinweise zur Regenwassersammliung und -versickerung.

Es liegt zudem im Interesse eines sparsamen Umgangs mit dem Grund und
Boden im Sinne von § 1 Abs. 5 BauGB, derartige Gebiete zu verdichten und
die im AufRenbereich liegenden Flachen nur im unbedingt notwendigen Um-
fang als Baugebiete festzusetzen.

Griingestaltung

Die Durchgriinung und angemessene Einbindung in das Siedlungsgebiet sol-
len Pflanzgebote gewahrleisten. Es sollen ausschliellich heimische und
standortgerechte Baumarten verwendet werden.

Dementsprechend sollen 6ffentliche und private Freirdume und Grinflachen
mit einheimischen und standortgerechten Arten (Ahorn, Hainbuche, Obstbdu-
me, Zierapfel, etc.) bepflanzt werden.

Mit Hilfe der Festsetzungen Gber Art und Héhe der Z&une sowie Gber die gart-
nerische Anlage der unbebauten Flachen bebauter Grundstlicke, soll die Ge-
staltung der Grundstlicke verbessert werden.

Eine damit gesicherte angemessene Durchgriinung tragt zur Klimaverbesse-
rung und Luftschadstoffminderung bei.

Gewisser- und Bodenschutz

Durch sparsame Dimensionierung von Verkehrsflachen und die Wahl zuldssi-
ger Befestigungsmaterialien bei Wegeflachen, Zufahrten, Stellpldtzen und
Hofflachen soll eine geringstmdégliche Versiegelung des Bodens angestrebt
werden.

Uber die Festsetzungen nach dem BauGB hinaus soll jede Moglichkeit der
Regenwasserversickerung und -rlckhaitung genutzt werden. Entsprechende
Bestimmungen wurden als Hinweise in den Textteil des Bebauungsplanes
Ubernommen.

VERKEHR
Auftere ErschlieBung

Die Breisacher-/ bzw. Bachenstrae als historische Ost-Westverbindung nimmt
zum einen die Verbindungsfunktion von Freiburg nach Breisach wahr und au-
Rerdem ErschlieRungs- und Kundenverkehr auf. Im Rahmen des Ortsentwick-
lungskonzeptes und eines Verkehrskonzeptes (Beller Consult GmbH) wurde
die kinftige Verkehrsbedeutung diskutiert, wobei Gesichtspunkte der Ver-
kehrsberuhigung und der Verlagerung von Durchgangsverkehr aus dem Stadt-
kern heraus im Vordergrund stehen. Folgende, im Ortsentwicklungskonzept
erlduterte Strategie, wurde gewahit: Beide Strallen solien im Zuge der Reali-
sierung des Integrierten Ortsentwicklungskonzeptes als Stralenr&ume neu
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gestaltet (Verkehrsberuhigung, Platzgestaltung und Baumpflanzungen) und
fuRgangerfreundlich (neue FuRgéngeriberwege und Wegeverbindungen) an-
gelegt werden, um ein sicheres Uberqueren der Strake vor allem fur Kinder zur
nahe gelegenen Schule zu ermdglichen und eine attraktivere Einkaufszone zu
schaffen. Dies dient der Verringerung der gefahrenen Geschwindigkeiten. Die
Beibehaltung der jetzigen ErschlieRungsform ist vorgesehen.

Innere ErschlieRung des , Schlupfs®

Der ,Schlupf* soll weiterhin fir die Offentlichkeit zugénglich bleiben. Durch das
Plangebiet fihrt ein 6ffentlicher FuRweg. Seine Funktion ist es zum einen eine
méglichst kurze und direkte FuBwegeverbindung zur Einkaufszone zu bieten.
Zum anderen kénnen durch den FuRweg die Grundstlicke des Blockinnenbe-
reichs erschlossen werden.

Im Rahmen der Neubebauung soll der 6ffentliche Raum so weit wie mdglich
von Stellplatzen frei gehalten werden. Garagen, Stellpldtze oder Carports
(Gberdachte Stellplatze) sind ausschlieBlich innerhalb der durch Baulinien und
Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Flache zuléssig. Die Festsetzungen
wurden getroffen, um ausreichend Freiraum- und Grinbereiche zu sichern und
die Versiegelung einzuschranken.

Ruhender Verkehr
Steliplatzerh6hung

BaurnaBnahmen im Innenbereich sind regelméaiig mit einer erhéhten Anzahi
von Wohnungen und einem zusétzlichen Stellplatzbedarf verbunden, der auf
den Grundstiicken nachgewiesen werden muf, wobei unter Berlicksichtigung
des Bedarfs fUr Zweitwagen und Besucherparkplatze ein Stellplatz je Woh-
nung nicht ausreicht. Aufgrund verkehrlicher und stadtebaulicher Griinde wer-
den im Bereich ,Schlupf‘ die Regelungen der bestehenden Stellplatzsatzung
fir den Bebauungsplanbereich nachrichtlich {bernommen und somit gegen-
Uber den Vorschriften der Landesbauordnung eine Erhdéhung der Stellplatz-
verpflichtung festgesetzt.

Die Stellplatzsituation in lhringen wurde von der Gemeinde Uberpriift und eine
Stellplatzsatzung fir die Gemeinde erlassen. Das Plangebiet liegt im Bereich A
der Stellplatzsatzung, d.h. im Plangebiet sind zukinftig 2 notwendige Stellplat-
ze je Wohneinheit auf dem Grundstiick herzustellen. Flr besonders kleine
Wohnungen (bis zu 40 m? Wohnflache) reduziert sich die Anzahl notwendiger
Stellplatze auf 1,5 je Wohneinheit, wobei auf die néchste volle Zahl aufzurun-
den ist. Um das Verkehrsaufkommen gering zu halten wurden zusatzlich die
Wohneinheiten auf maximal 2 je Geb&ude beschrénkt.

Verkehrliche Grinde

Die Zielsetzungen der neuen Landesbauordnung beriicksichtigen die Verhalt-
nisse im landlichen Raum leider nur unzureichend. Dies gilt insbesondere fiir
die speziellen értlichen Verhaltnisse im Ortskernbereich von lhringen mit sei-
nen engen Straken und Gassen. Die OPNV-ErschlieRung erfolgt nur mit einer
Buslinie (SBG-Linie 7211) und der Bahn, die jedoch ein unibersichtliches und
z.T. unzureichendes Kursangebot aufweisen. Die beabsichtigte Einfihrung der
Breisgsau-S-Bahn wird das schienengebundene OPNV-Angebot zwar verbes-
sern, es bleibt jedoch abzuwarten inwieweit sich das auf die Kfz-Zulassungen
in der Gemeinde auswirken wird. Ein Radverkehrsnetz besteht nur Liickenhaft.
Die Radwegebeziehungen sind zudem behindert durch fehlende Radwege und
grofke Entfernungen. Der &ffentliche Personennahverkehr und der Radverkehr
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9.2

kénnen daher allenfalls dazu beitragen den Kfz-Verkehr zu reduzieren, sind
aber nach Leistungsfahigkeit und Ausbauzustand nicht geeignet, das Auto
ganz zu ersetzen.

Die Notwendigkeit einer erhéhten Steliplatzzah! wird auch durch die bereits in
der Gemeinde thringen vorhandene Anzahl von 1,4 PKW je Haushalt bekréf-
tigt. Hierbei sind andere Fahrzeuge wie LKW, Mototréder oder die in der Win-
zergemeinde weit verbreiteten Traktoren noch nicht mitgerechnet. Es zeigt sich
also, daR die Zahl der Haushalte mit zwei oder mehr Kraftfahrzeugen kontinu-
ierlich anwéachst, was auch bei der stadtebaulichen Planung berlcksichtigt
werden muR.

Insofern erfordert die anhaltende Zunahme der Kraftfahrzeuge im Stralenver-
kehr weiterhin die Unterbringung der Kraftfahrzeuge auf den privaten Grund-
stiicken, um die 6ffentlichen Verkehrsflachen flr den flieRenden Verkehr frei-
zuhalten und nicht durch fehlende Stellplatze zusétzlich zu belasten.

Stadtebauliche Grinde

Im Bereich Schlupf soll den Bewohnern, insbesondere in der Riedgartenstralle
und dem Vogelgédssle eine angemessene Aufenthaltsqualitdt garantiert wer-
den. Die StraRenflachen sollen daher nicht durch parkende Fahrzeuge verstellt
sein, sondern auch als verkehrsberuhigte Aufenthaltsbereiche und Kommuni-
kationsraume dienen. Darliber hinaus sind zu viele parkende Fahrzeuge im
StraRenraum nicht erwlinscht, da sie das Erscheinungsbild des historischen
Ortskernbereiches negativ beeintrdchtigen.

LARMSCHUTZMASSNAHMEN

Entlang der Breisacher- und der Bachenstrae wurde erwogen, ob hier Larm-
schutzmafnahmen ergriffen werden missen. Es handelt sich bei den betroffe-
nen Flachen um langjdhrige Bestandssituationen mit StraRenrandbebauung,
die nun als Mischgebiet bzw. als Dorfgebiet ausgewiesen werden und nur ein
geringer Teilbereich des Bebauungsplanes darstellen. Von diesen Gebieten
kénnen selbst Emissionen ausgehen, so daf hier nach der Systematik der
BauNVO eine geringere Schutzwlrdigkeit, als beispielsweise bei einem
Wohngebiet anzusetzen ist. Beide Strafen sollen im Zuge der Realisierung
des Integrierten Ortsentwicklungskonzeptes als StralRenrdume neu und full-
gangerfreundlich gestaltet werden, was eine langsamere und gleichméRigere
Fahrweise zur Folge haben wird.

Aus den oben genannten Grinden und der beabsichtigten Neugestaliung der
StraRen und der sicherlich positiven Folgen auf die Verkehrsemissionen er-
scheint der Aufwand flr Immissionsschutzmafnahmen in diesem Fall unver-
haltnismaRig hoch. Seitens der Gemeinde wird daher davon abgesehen passi-
ve Larmschutzmalnahmen festzusetzen.

VER- UND ENTSORGUNG

Das Gebiet ist an die stadtischen Ver- und Entsorgungseinrichtungen ange-
schlossen.

Sofern im Bebauungsplangebiet Strafenbaumalnahmen vorgesehen werden,
sollte jedoch Uberpriift werden, ob durch den Ansatz heute geltender Berech-
nungsgrundlagen evtl. ein Austausch von rechnerisch Uberlasteten Kanélen
erforderlich ist. Dies sollte gleich im Zuge dieser Arbeiten ausgefliihrt werden.
Fur die Klarung technischer Fragen steht das Landratsamt - Untere Wasser-
und Bodenschutzbehdrde beratend zur Verfligung.
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9.3 Um bestehende und geplante Wasserver- und -entsorgungsleitungen pla-

8.4

10
10.1

11

12

nungsrechtlich zu sichern wurden im Plan Leitungsrechte zugunsten der Was-
server- und -entsorgung der Gemeinde lhringen eingetragen. Um eine spétere
Neubebauung auf dem Grundstlick Flst.-Nr. 753/1 zu erméglichen wurde hier
eine Uberbauung des fir einen bestehenden Kanal festgesetzten Leitungs-
rechtes ausnahmsweise zugelassen.

Eine Erdgasversorgung ist im Plangebiet vorhanden.

BODENORDNUNG

Zur Verwirklichung der Bebauung sind bodenordnende Matnahmen notwen-
dig.

FLACHENDATEN

Gesamtfliche 3,8 ha
Verkehrsflachen 0,15 ha
Grinflache 1,25 ha
Nettobauland

Mischgebiet 1,29 ha
Dorfgebiet 1,11 ha

KOSTEN (IBERSCHLAGIG ERMITTELT)

Herstellung Fullweg ca. 4.000 DM
Herstellung Fahrweg ca. 10.000 DM
Verlegung Kanal ca. 20.000 DM

lhringen, den 22.0%. A99F

BURO FUR ARCHITEKTUR UND STADTEBAU

Korberfe Barton e Fahle
DIPL-INGE [EURE " FRHIE ARCHITEKTEN
79098 FREIBURG
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Der Burgermeister lanverfasser
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