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Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBL. | S. 2253), zuletzt geéndert durch das Gesetz zur Anderung des Baugesetzbu-
ches vom 30.07.1996 (BGBI. | S. 1189)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
e Landesbauordnung (LBQO) 1996 in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617)

Ergédnzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende textliche Festsetzungen:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BAUGB, BAUNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

- Das gesamte Plangebiet ist nach der besonderen Art der bestehenden und
geplanten baulichen Nutzung als Dorfgebiet (MD) festgesetzt.

1.1.1 AusschluB oder Einschrinkung aligemein zuldssiger Nutzungen
(§ 1 (5) BauNVvO) .

1.1.1.1 Im Dorfgebiet (MD) sind Nutzungen nach §5(2) Nrn. 8 und 9 BauNVO
(Gartenbaubetriebe und Tankstellen) ausgeschlossen.

1.1.2 AusschluB ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen (§ 1 (6) BauNVO)

1.1.2.1 Im Dorfgebiet (MD) sind Vergniigungsstatten auch als Ausnahmen nach
§ 5 (3) BauNVO nicht zulassig.

1.1.3 Nebenanlagen, Standort der Nebenanlagen (§§ 14, 23 BauNVO)

1.1.3.1 Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der durch
Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Fldchen zuldssig. Ausgenommen
hiervon sind die nach § 50 LBO verfahrensfreie Anlagen im Sinne von § 14 (1)

BauNVO.

1.1.4 Stellpldtze und Garagen, Standort Stellplitze und Garagen (§§ 12,
23 BauNVO)

1.1.4.1 Im Plangebiet sind Carports (Uberdachte Stellplatze) und Garagen nur inner-

halb der festgesetzten Baugrenzen und auf den speziell ausgewiesenen GA-
Standorten zul&ssig. Stellplétze sind auch auRerhalb der Baugrenzen zuldssig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
1.2.1 Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB, § 18 BauNVO, § 74 LBO)

1.2:1.1 Als maximale Traufh6he wird festgesetzt:

e 6,50m bei 2 Vollgeschossen - Il
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1.2.1.2

1.2.1.3

1.3
1.3.1

1.4
1.4.1

14.2

1.5
1.5.1

1.6

1.6.1

1.6.2

1.6.3

Die maximale Traufhéhe wird gemessen zwischen Gehweg- bzw. StraRen-
oberkante und dem Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut.

Als maximale Firsth6he wird festgesetzt:
e 11,00 m bei 2 Vollgeschossen - |

Die maximale Firsthéhe wird gemessen zwischen Gehweg- bzw. StraRenober-
kante und der jeweiligen oberen Dachbegrenzungskante.

Als maximale Sockelh6he wird 0,50 m ab Gehweg- bzw. StraRenoberkante
festgesetzt.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
als abweichende Bauweise a gilt die einseitige Grenzbebauung. Als Ausnah-
me ist auch die zweiseitige Grenzbebauung zuldssig, wenn

— es sich um eine Erweiterung, Nutzungsanderung oder Erneuerung eines
bestehenden, auf zwei Grenzen gebauten Geb&udes handelt, oder

— zwischen eine vorhandene Grenzbebauung auf zwei Nachbargrenzen ge-
baut wird.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenzen (§ 23 BauNVO)

Uberschreitungen von Baugrenzen um bis. zu 1,00 m durch untergeordnete
Bauteile wie Balkone, Erker und Dachvorspriinge sind als Ausnahme zul&ssig.

Die die Uberbaubare Flache nach Siidosten, Stiden, Stidwesten und Westen
definierenden Baugrenzen durfen ausnahmsweise mit Bauteilen, deren Ober-
flache zu mehr als 70% verglast ist und die eine wohnrauméahnliche Nutzung
aufnehmen (Wintergarten), um bis zu 2,00 m (iberschritten werden.

Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)

Abgrabungen und Aufschittungen dirfen maximal einen Abstand von 0,50 m
gegenlber dem vorhandenen natirlichen Geldnde aufweisen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, Pflanzbindungen und Pflanzgebote
(§ 9 (1) Nrn. 20, 25a und b BauGB)

Auf der mit einem flachenhaften Pflanzgebot gekennzeichneten Flache ist pro
150 m® Grundstiicksflache unter Anrechnung bestehender Obstbdume ein
einheimischer Obstbaum zu pflanzen. Bestehende Obstbdume sind dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen und gegebenenfalls durch gleichwertige Baume zu
ersetzen.

Entsprechend den im Bebauungsplan eingetragenen Pflanzgeboten fir B3u-
me sind der potentiellen natlrlichen Vegetation entsprechende Obst- und
Laubb&ume zu pflanzen.

Im Dorfgebiet MD 2 ist pro 300 m* Grundstiicksfliche ein einheimischer,
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen (z.B. Feldahorn, Hainbuche, Eber-
esche, Vogelbeere, Mehlbeere etc.).
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1.7 Von der Bebauung freizuhaltende Flidchen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

1.7.1 Sichtflachen missen zwischen 0,80 und 2,50 m Héhe, gemessen ab Strafen-
oberkante, von Sichthindernissen und sichthinderndem Bewuchs frei gehalten
werden. Bdume, Lichtmasten und &hnliches sind innerhalb der Sichtfelder zu-
l&ssig, dlrfen jedoch wartepflichtigen Fahrern die Sicht auf bevorrechtigte
Fahrzeuge oder andere Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO, § 9 (4) BAUGB)

2.1 Déacher (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

211 Die Dé&cher der Haupt- und Nebengebiude sind als reine oder abgewalmte
Satteldacher herzustellen. Zur Eindeckung der D&cher sind Ziegel in den Far-
ben rot bis rotbraun zu verwenden. Wellfaserzement, Trapezblech und offene
Bitumenbahnen sind als Eindeckung nicht zugelassen.

21.2 Die Neigung der D&acher im Dorfgebiet 1 wird auf einen Bereich zwischen 35°
und 50° im Dorfgebiet 2 auf einen. Bereich zwischen 30° und 40° festgesetzt.

2.1.3 Dachaufbauten sind nur bis zu zwei Dritteln der Linge der dazugehdrigen
Dachseite zulassig. Negativgauben sind prinzipiell unzulassig.

214 Der Abstand von Gauben, Aufbauten und Dacheinschnitten zu den Ortgéngen
muf, gemessen jeweils von Aufenkante Dach bis AuRenkante Dach, minde-
stens 1,50 m betragen.

2.1.5 Der Ansatz von Dachaufbauten muR, vertikal gemessen, mindestens 0,50 m
unter dem Hauptfirst liegen.

2.1.6 Falls Garagen und Nebenahlagen nicht in das Hauptgebdude einbezogen
werden, mussen sie mit einem Dach versehen werden, dessen Neigung, Form
und Eindeckung dem Dach des dazugehérigen Hauptgebaudes entspricht.

22 Antennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

2.2.1 Pro Gebaude ist nur eine sichtbare Antenne oder Gemeinschaftsantenne zu-
gelassen. . ‘

222 Satellitenantennen missen die gleiche Farbe wie die dahinterliegende Geb4&u-
deflache aufweisen.

2.3 Gestaltung der unbebauten Flichen bebauter Grundstiicke, Einfriedigun-
gen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

2.3.1 Wegeflachen, Stellpldtze, Zufahrten und Hofflachen sind mit einer wasser-
durchléssigen Oberflachenbefestigung (z.B. wassergebundene Decke, Ra-
sengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen) auszufiihren.

232 Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke, sind als Wiesen, Nutz- oder
Ziergérten gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Dabei sind ausschlieR-
lich Arten der potentiellen nattirlichen Vegetation zugelassen. Koniferen sind
unzuléssig.

2.3.3 Einfriedigungen dirfen bezogen auf die StraRenoberkante zu den &ffentlichen

Verkehrsflachen nicht héher als 0,80 m sein. Maschendraht und Drahtzdune
sind nur mit Heckenhinterpflanzung zuldssig. Sockel und Mauern diirfen eine
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2.34

2.4

2.41

3.1
3.1.1

3.1.2

3.1.3

3.1.5

3.1.6

3.1.8

Héhe von 0,50 m nicht Uberschreiten.
Die Verwendung von Stacheldraht ist unzuldssig.

Anzahl notwendiger Stellplatze (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

D-ie Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen wird im MD 1 auf 2 Stellplatze je
Wohneinheit, im MD 2 auf 1,5 Stellplétze je Wohneinheit erhéht. Bruchteile ei-
ner Stellplatzzahl sind auf die néchste volle Stellplatzzahl aufzurunden.

HINWEISE

Grundstiicksentwadsserung

Alle hduslichen Abwésser sind in die éffentliche Kanalisation der Gemeinde
lhringen mit nachgeschalteter zentraler Sammelklaraniage des Abwasser-
zweckverbandes Breisgauer Bucht abzuleiten.

Regenwasser von Dachfldchen soll im Bereich der Grundstiicke breitflachig
Uber eine belebte Bodenschicht versickert werden (kein Sickerschacht), wenn
hierdurch keine Beeintrachtigungen fir Dritte entstehen kénnen oder in Zister-
nen gesammelt und flr die Freiflaichenbewésserung verwendet werden. Die
Zisternen sollten so dimensioniert sein, daB je 50 m? Dachflache 1 cbm Volu-
men zur Verfligung steht.

Samtliche Grundleitungen bis zum Anschlufpunkt an die éffentliche Kanalisa-
tion (HausanschluBleitungen) missen vor Verflillung der Rohrgraben unter
Bezug auf die jeweils glitige Entwasserungssatzung durch die Gemeinde Ih-
ringen abgenommen werden. Der Bauherr hat bei der Gemeinde rechtzeitig
diese Abnahme zu beantragen. Eine Durchschrift des Abnahmescheins ist bei
der Gemeindeverwaltung aufzubewahren.

Der Nachweis der Dichtheit fir die Entwésserungsanlagen ist gemar DIN 1986
Teil 1 (Ausgabe 1988), Punkt 6.1.13, zu erbringen.

In den AnschluBleitungen an die 6ffentliche Kanalisation missen, soweit sie
neu verlegt werden, innerhalb des Grundstiicks nach der jeweiligen Bestim-
mung der Ortsentwésserungssatzung Kontrollschéchte oder Reinigungsstiicke
vorgesehen werden,; sie muissen stets zugénglich sein.

Das anfallende Oberflachenwasser (Regenwasser) ist, soweit als moglich auf
dem Grundstlck zurlickzuhalten. Hierzu ist unter Ziffer 2.3.1 festgesetzt, dag
Wegeflachen, Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen, mit einer wasserdurch-
lassigen Oberflachenbefestigung (z.B. wassergebundene Decke, Rasengitter-
steine, Pflaster mit Rasenfugen) auszufiihren sind. Ergdnzend sind auch
sonstige Flachen, von denen eine Gefdhrdung von Grundwasser bzw. Ober-
flachenwasser nicht zu befiirchten ist, nach Méglichkeit aus durchl&ssigem
Material und mit einem Gefélle zu angrenzenden Rasen und Gartenfldchen
herzustellen. Im Ubrigen 'sind die befestigten (versiegelten) Flachen auf ein
Minimum zu beschrénken.

Grundwasser darf weder wahrend des Bauens noch nach Fertigstellung der
Vorhaben durch Drainagen abgeleitet werden.

Baugruben und Leitungsgraben sind mit reinem Erdmaterial - kein Humus oder
Bauschutt - aufzufiillen und auRerhalb befestigter Flachen mit Humus abzu-
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3.1.9

3.1.10

3.2

3.21
3.2.1.1

8.21.2

3.2.1.3

3214

3.2.1.5

3.2.1.6

3.21.7

3.2.2
S.2.2.1

3.2.2.2

3.2.2.3

decken.

Das Abpumpen von Grund- und Oberfldchenwasser in die Mischwasserkanali-
sation ist unzulassig.

Die Entwasserungssatzung der Gemeinde Ihringen ist anzuwenden.

Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und
seiner Funktion zu sichern. Gesetzliche Grundlage ist das Bodenschutzgesetz
fir Baden-Widrttemberg vom 01.09.1991. Nach § 4 Abs. 2 dieses Gesetzes ist
insbesondere bei BaumaRBnahmen auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen

Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dal nur soviel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fiir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnotiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Frei-
flachen ist nicht zul&ssig.

Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung
von Mutterboden und Unterboden durchzuflihren.

Bei Gelandeaufschiittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Geldndemodellierung usw. darf der Mutterboden des
Urgeldndes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur
die Auffillung ist ausschlieRlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare MaR zu
beschrénken. Dazu wird auf die Festsetzungen unter Ziffer 2.3.1 sowie auf die
Bestimmungen unter Ziffer 3.1.6 hingewiesen.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Aufflllmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein UberschuR an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Fldchen verwendet werden. Er ist anderweitig zu ver-
wenden (Grananlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen oder wieder-
verwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzu-
lagern).

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliiftung gewéhrleistet
ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch

Auflockerung bis an wasserdurchldssige Schichten zu beseitigen, damit ein
ausreichender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige
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3.3
3.3.1
3.3.1.1

3.3.1.2

3.3.1.3

3.3.2

3.3.2.1

3.4

3.4.1

3.5

3.5.1

3.6
3.6.1

3.7
3.71

Versickerung von Oberfldchenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
Uberschreiten.

Abfallentsorgung

Abfallvermeidung, Abfallverwertung

Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzustreben, daR im Pla-
nungsgebiet ein Massenausgleich in der Weise erfolgt, da® der Baugrundaus-
hub auf den Baugrundstticken verbleibt und darauf wieder eingebaut wird.

Uberschiissige Erdmassen sind anderweitiy zu verwerten (z.B. fir Larm-
schutzmaRnahmen, Dd@mme von Verkehrswegen, Beseitigung von Land-
schaftsschéden oder durch Dritte Uber eine Bérse).

Auf die Festsetzung Uber zuldssige Abgrabungen und Aufschittungen unter
Ziff. 1.5 wird hingewiesen.

Abfallsammlung

Zur getrennten Sammlung von Wertstoffen sind Depotcontainer vorzusehen.
Seit 1992 ist in der Gemeinde lhringen auBerdem das "duale System" der
Hausmuillentsorgung eingeftihrt.

Baugrund

Nach der Geologischen Karte 1:50.000 bildet im Plangebiet oberflachennah
SchwemmléR den Baugrund. Stellenweise muR mit dem Auftreten von set-
zungsempfindlichen Sedimenten gerechnet werden. Es liegt ein geringer
Flurabstand von etwa 2 m und zeitweise darunter vor. Bei gréReren BaumaB-
nahmen werden ingenieurgeologische Untersuchungen empfohlen.

Immissionen

Da der nérdliche Teil des Plangebiets landwirtschaftliche Betriebe enthélt, sind
durch deren Produktion gelegentliche Immissionen (z.B. Gerdusche durch Ma-
schinenarbeiten und Viehgeruch) zu erwarten und zu tolerieren.

Fernmeldetechnische Versorgung

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie zur Koordinierung
mit dem StraBenbau und den Baumafnahmen der anderen Leitungstrdger
sind Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im Planbereich der
Deutschen Telekom, Niederlassung Offenburg, Ressort BZN 63, Am Elzdamm
4, 79312 Emmendingen, Tel. 07641/ 4604-55, Fax 07641/4604-60 so frih wie
madglich, mindestens aber 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

Bodendenkmale

GemaR § 20 Denkmalschutzgesetz (zuféllige Funde) ist das Landesdenk-
malamt Baden-Wiurttemberg, Archdologische Denkmalpflege, Marienstralle
10a, 79098 Freiburg, Tel. 0761/205-27 81, unverziglich zu benachrichtigen,
falls Bodenfunde in diesem Gebiet zutage treten. Auch ist das Amt heranzu-
Ziehen, wenn Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder dhnliches von den
BaumafRnahmen betroffen sein sollten.
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4 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 (6) BAUGB)

4.1 Kulturdenkmale

4.1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich folgende Kultur-
denkmale

— Hauptstrae 21, Fist.-Nr. 88 (Gasthof)
— HauptstraRe 23, Flst.-Nr. 87

— HauptstraBe 24, Fist.-Nr. 86

—~ HauptstraRe 25, Flst.-Nr. 85

— Merdinger Strae 4, Flst.-Nr. 92

— Merdinger StraRe 8, Flst.-Nr. 90

Diese Geb&dude wurden auf Veranlassung des Landesdenkmalamtes Baden-

Wirttemberg, AuBenstelle Freiburg gemaR § 9 (6) BauGB nachrichtlich als

Kulturdenkmale i.S.d. § 2 DSchG in den Bebauungsplan aufgenommen und

entsprechend gekennzeichnet. Die Erhaltung dieses Baudenkmale liegt im &f-

fentlichen Interesse. Bauliche Veranderungen im Bereich dieser Kulturdenkma-
" le bedUrfen der Abstimmung mit der Denkmalschutzbehdérde.

Ihringen, den A& -A4. /99

BURO FUR ARZHITEKTUR UND STADTEBAU

Der Burgermeister Der Planverfasser
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Il (1+6)

s

v /A
[

—3

ZEICHENERKLARUNG

DORFGEBIET (MD)

1 NORMALGESCHOSS + 1 OBERSTES GESCHOSS ALS VOLLGESCHOSS (§ 2 (5) LBO)

GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)
GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)

OFFENE BAUWEISE
ABWEICHENDE BAUWEISE

BAULINIE
BAUGRENZE

GEHWEG
FAHRBAHN

PRIVATE GRUNFLACHE

PFLANZGEBOT BAUM

UMCGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

STELLPLATZ
GARAGE .

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
WEITERER GELTUNGSBEREICH DER NUTZUNGSSCHABLONE
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE

GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZE

AUFZUHEBENDE GRUNDSTUCKSGRENZE

GEH-, FAHR-, LEITUNGSRECHT
GEBAUDEBESTAND ( WOHN-, NEBENGEBRUDE )
VOM PLANER NACHGETRAGENES GEBAUDE

DENKMALGESCHOTZTES GEBAUDE
ANGRENZENDER STRASSEN- UND BAUFLUCHTENPLAN

ART DES BAUGEBIETS ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

GRUNDFLACHEANZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL

DACHNEIGUNG BAUWEISE

MAX. ZAHL DER WOHNUNGEN PRO GEBRUDE
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