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Bebauungsvorschriften fiir Bebauungsplan ,,Rudmannsteilung 11
in Ihringen-Wasenweiler . Stand 13.06.2000

GEMEINDE IHRINGEN
Ortsteil Wasenweiler

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan ,,Rudmannsteilung I1“

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches 1998 (Neufassung vom 27.08.1997) und der
Baunutzungsverordnung 1990 (Fassung vom 23.01.1990) werden folgende

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 — 3 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zuldssigen
Betriebsarten werden gem. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO allgemein zugelassen.

Die nach § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Vergnligungsstitten werden
ausdriicklich ausgeschlossen und damit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1

L Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:
D). Art der baulichen Nutzung
a). Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNvVO
b).  Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
2). | MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Zahl der Vollgeschosse - 1+ 1 Vollgeschoss im Dachgeschoss
Grundfldchenzahl (GRZ) 04
Geschossfldchenzahl (GFZ) 0,5

Baukérperhéhen (bezogen auf FertighShe der jeweiligen ErschlieBungsstraBe
bzw. am Ful}- und Radweg an der Schmalseite):
Trauth6he max. 5,40 m, (unterer Bezugspunkt gemessen an der
Stralenkante in Mitte des jeweiligen Baufensters, oberer
Bezugspunkt: Schnittpunkt der Rohbau- AuBenwand mit der
Dachhaut), Firsthéhe max. 10,20 m (unterer Bezugspunkt wie bei
Trauthohe), Sockelhthe max. 1,50 m, Kniestockhhe max. 1,20 m

Als Bauweise wird eine offene Bauweise mit der MaBgabe festgesetzt, dass nur

Einzel- und Doppelhduser zugelassen werden.
Dartiberhinaus wird die Zahl der Wohneinheiten pro Geb#ude auf max. 2 beschrinkt

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).
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Bebauungsvorschriften fiir Bebauungsplan ,,Rudmannsteilung I1
in Ihringen-Wasenweiler Stand 13.06.2000

3).

4).

5).

6).

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen, die nicht mit einem Pflanzgebot als Griinfliche bzw. mit einer
wasserrechtlichen Vorbehaltsfliche (Rigolen-/Muldensystem) belegt sind, zuldssig.

Stellplitze und Garagen

a). Garagen sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen jeweils im
Abstand von mind. 5 m von der ErschlieBungsstraBe und bis zur hinteren
Baugrenze des Wohnbaukdrpers zugelassen, insbesondere am westlichen
Plangebietsrand.

b). Stellpldtze sind auf den fiir Garagen zuldssigen Flidchen sowie auch im direkten
Einfahrtsbereich von der ErschlieBungsstraBe bis max. zur Hilfte der
Grundstiicksbreite zuldssig. Die restliche Vorgartenfliche ist gértnerisch zu
gestalten und zu unterhalten.

Hohenlage der baulichen Anlagen -

Die Hohenlage der Gebdude bestimmt sich nach der jeweiligen ErschlieBungsstraBie.
Der ErdgeschoBfulboden darf nicht hoher als 1,50 m tiber der ErschlieBungsstraBe
liegen (Sockelhéhe = 1,50 m). .

Nach Angaben der Wasserwirtschaftsbehérde liegt der hochste bekannte
Grundwasserstand bei ca. 190,20 m ii. NN, der mittlere Grundwasserhdchststand bei
189,50 m it. NN. Die Unterkanten der Gebaude diirfen die Hohe von 189,20 m . NN
nicht unterschreiten. Im Rahmen der wasserrechtlich zu genehmigenden
Kanalisations- und StraBenausbaupldnen werden Geldndeschnitte erarbeitet. Es wird
empfohlen, bei Kelleranordnung unter 190,20 m . NN eine wasserundurchlissige

Bauform zu wihlen.

Firstrichtung

Fiir die Firstrichtung der Gebéude ist die Eintragung im Bebauungsplan mafgeblich.
Winkelbaukérper sind unter Beachtung der Hauptfirstrichtung zuléssig.
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Bebauungsvorschriften fiir Bebauungsplan ,,Rudmannsteilung I1¢
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7).

Griinordnerische Festsetzungen auf der Grundlage der Eingriffsausgleichsbilanz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Auf den Baugrundstiicken sind pro angefangene 200 m? der Grundstiicksfliche
abziiglich des Flichenanteiles der Grundflichenzahl und der Rigolenfliche,
mindestens jedoch pro Grundstiick, ein groBkroniger Laubbaum oder ein Obstbaum in
der Qualitit ,,Hochstamm® zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Auflerdem sind im Griinordnungsplan al ,,A“ dargestellten Bereich entlang des
westlichen Plangebietes zusiitzlich zur o.g. Pflanzung pro Grundstiick ein
groBkroniger Laubbaum oder ein Obstbaum in der Qualitit ,Hochstamm® zu
pflanzen und dauerhalft zu unterhalten.

Hierzu wird folgende Artenliste vorgeschlagen:

Sommerlinde Tilia platyphyllos

Winterlinde Tilia cordata

Spitzahorn Acer platanoides

Rof3kastanie Aesculus hippoastanum
Walnuf3 _ Juglans regio

Birne , Pyrus cult.

Apfel ' - Malus cult. (keine Ziersorten)
Kirsche Prunus spec. (keine Ziersorten)
Zwetschge/Pflaume Punus domestica

sowie heimische und standdrtlich geeignete Laubgehélze

Baumftrmig wachsende Nadelbdume diirfen auf Baugrundstiicken nur in stark
untergeordnetem Mafle verwendet werden. Gleiches gilt bei der Verwendung von
buschférmig wachsenden Nadelgeholzen und bei der Abschirmung von Miillbehiltern.
(Weitere Angaben zur Griinordnung siehe Hinweise Ziff. 1) Auf der zeichnerisch als
»C* dargestellten Fldche ist eine Neupflanzung mit Obstbdumen in der Qualitit
»Hochstamm® pro angefangene 100 m? vorzunehmen.

Artenliste:

Walnufl Junglans regia

Bimne Pyrus cult.

Apfel Malus cult. (keine Ziersorten)
Kirsche Prunus spec. (keine Ziersorten)

Zwetschge/Pflaume Prunus demestica
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IL.

0.

2).

3).

4),

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches von 1998 und der Landesbauordnung 1996
werden folgende 6rtliche Bauvorschriften Bestandteil dieses Bebauungsplanes:

Wohngebidude

1.1 Dachform: Satteldach mit einer Neigung von 32° bis 45°
1.2 Dachgauben sind zuldssig. Sie miissen in einem angemessenen GroBenverhiltnis
zur Dachfliche stehen und diirfen zusammenhéingend 1/3 der Dachbreite nicht

tiberschreiten.
1.3 Dacheindeckung: ~ Zur  Dacheindeckung  sind rote  oder  braune
Bedachungsmaterialien zu verwenden. Die Blecheindeckungen werden nicht

zugelassen.
1.4 Doppelhéuser sind in Trauf- und Firsthéhe aufeinander abzustimmen.

Stellplétze

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Ihringen vom 15.11.1996 wird fiir dieses

Bebauungsplangebiet {ibernommen
Danach wird das Bebauungsplangebiet ,Rudmannsteilung II“ in die Zone B
eingeordnet mit folgenden Regelungen:

- fiir Wohnungen 1,5 Stellplitze je Wohnung

Bruchteile einer Stellplatzzahl sind auf die néchste volle Stellplatzzahl aufzurunden.
Fiir besonders kleine Wohnungen im Teilbereich B richtet sich die Zahl der Stellplitze
bei der Errichtung von Gebduden mit Wohnungen wie fiir das {ibrige Gemeindegebiet

“nach § 37 Abs. 1 LBO (1 Stellplatz pro Wohnung).

Ordnungswidrigkeiten konnten mit einer GeldbuBe bis zu DM 100.000,-- geahndet
werden,

Garagen

Garagen sind mit einem Satteldach auszubilden.
Hinweis: Dabei soll die Dachneigung und Firstrichtung moglichst der des
Hauptgebdudes angeglichen werden.

Finfriedigungen

Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen StraBen sind aus folgenden Materialien
zuléssig:

- Stellplatten und Mauern bis 0,35 m Hohe

- Griinpflanzungen und Z4une bis 0,80 m

Bezugshohe ist die Hohe der jeweiligen ErschlieBungsstrafie




Bebauungsvorschriften fiir Bebauungsplan ,,Rudmahnsteilung I«
in Thringen-Wasenweiler Stand 13.06.2000

5).

6).

Leitungsrechte

Um eine flexible und wirtschaftliche ErschlieBung des Baugbietes auch unter
Beriicksichtigung der topographischen Verhéltnisse zu erreichen, sind verschiedene

‘Leitungsrechte in einer Breite von 3 m erforderlich:

- Am nordéstlichen Plangebietsrand tiber das Wegegrundstiick Lgb.-Nr.
4139/11

- am nordostlichen Plangebietsrand in Verlingerung des Wendehammers
der ErschlieBungsstichstrafle iiber den ausgewiesenen 3 m breiten Weg
und entsprechende Nachbargrundstiicke.

Die Leitungsrechte gelten zugunsten aller im Plangebiet vertreten Ver- und

Entsorgungstriger.

Mulden-Rigolen-System auf privaten Grundstiicken

a) ~ An der Entwisserungsanlage (Mulden-Rigolen-System) diirfen keine
nachtriglichen, baulichen Eingriffe vorgenommen werden.

b) Die Entwisserungsanlage darf nicht {iberbaut werden.

c) Die Entwisserungsmulden sind von jeglichen Lagerstoffen
freizuhalten.

d) Die -Entwisserungsmulde darf nicht mit tiefwurzelnden Pflanzen

bepflanzt oder verdichtet werden.

Dem Bebauungsplan ist ein Lageplan mit Darstellung des Mulden-Rigolen-Systems
beigefiigt. i

Sonstige Hinweise

1). Griingestaltung

la).  AuBerhalb des Bebauungsplangebietes

Auf dem Flurstiick Nr. 2784 wird das aus den Versickerungsbereichen unter
Umstinden {iberlaufende Wasser in einem offenen, in natiirlicher
Linienfithrung gestalteten Graben dem Vorfluter zugeleitet. Beiderseits wird —
unter Berticksichtigung eines fiir die Pflege nétigen Zuganges ~ eine Pflanzung
aus standortheimischen B#umen und Strduchern von der Gemeinde

durchgefiihrt.

Artenliste:

Schwarzerle Alnus glutinosa
Traubenkirsche Prunus padus

Gew. Schneeball Viburnum opulus
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Hartriegel Comus sanguinea
Grauweide Salix cinerea

Purpurweide Salix purpurea
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1b).

lc).

2).
2.1

2.2

2.3
24

2.5

2.6

PflanzmafBnahmen im 6ffentlichen StraBenraum

Im zeichnerisch als ,B“ dargestellten StraBenbereich erfolgt eine Pflanzung
durch die Gemeinde mit Bdumen, die dauerhaft erhalten werden. Fiir die
Artenliste stehen Biume mittlerer Grofe zur Verfiigung, die mit geringem
Wurzelbereich auskommen wund keine besondere Woasserbediirftigkeit
aufweisen:

Artenliste:

Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre

Weitere Hinweise

Freistehende Miillbehélter sind dauerhalft gegeniiber dem StraBenraum und
anderen Offentlich einsehbaren Rdumen abzuschirmen und gegen dirckte
Sonneneinstrahlung zu schiitzen. Die Anlagen zur Abschirmung sind — sofern
es sich bei diesen nicht bereits um Gehélze (Hecken) handelt — zu begriinen
(Kletterpflanzen oder Spalierbidume).

Fensterlose Mauern an Garagen sowie Carports sind durch Rankgewichse oder
Spalierbéume zu begriinen oder mit Hecken abzupflanzen. Die Bepflanzung ist
dauerhaft zu erhalten.

Gewdsserschutz

Die Abwasserbeseitigung hat im Trennsystem und durch den Anschluf an die
bestehende Abwasserbeseitungsanlage des Ortsteiles Wasenweiler zu erfolgen.
Das anfallende Oberflichenwasser (Regenwasser) ist soweit wie mdglich auf
den einzelnen Grundstiicken zuriickzuhalten und &rtlich zu versickern. Hierzu
sollen die Zufahrten zu den Garagen und Nebengebiuden, die Abstellplitze
und untergeordneten Verkehrsflichen mit wasserdurchlissigem Material aus-
gebildet werden. ,

Befestigte Flichen sind auf ein Minimum zu beschriinken. Sie sind mit Gefille
zu den angrenzenden Rasen- und Gartenflichen herzustellen.

Grundwasser darf durch Drinagen weder wihrend des Baues, noch nach Fertig-
stellung des Bauvorhabens abgeleitet werden.

Nach Fertigstellung der Bauwerke darf kein Grundwasser in die 6ffentliche
Kanalisation oder in ein Oberflachengewisser abgepumpt werden.

Das Grundwasser ist sowohl wihrend des Baues, als auch nach Fertigstellung
des Vorhabens vor jeder Verunreinigung zu schiitzen.

(Sorgfalt beim Betriecb von Baumaschinen und im Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen, Anwendung grundwasserschédlicher Materialien
usw.). Abfille jeglicher Art diirfen nicht in die Baugrube gelangen.

Die Lagerung von wasssergefdhrdenden Stoffen in den Untergeschossen oder
in eingegrabenen Behdltnissen auf. den Grundstiicken ist ohne
Sicherheitsmafinahmen gegen Aufschwimmen nicht zulissig.
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3). Wartung und Unterhaltung des Mulden-Rigolen-Systems auf privaten
Grundstiicken
3.1  Die Sickermulden und auf privaten Grundstiicken sind von den

3.2

jeweiligen Figenttimern auf eigene Kosten zu unterhalten und zu

warten.
Die Entwisserungsmulden sind regelmiBig zu mishen und von Laub-

werk zu rdumen,

Diese Verpflichtungen werden von der Gemeinde bei Abgabe der Baugrundstiicke

vertraglich geregelt.
4). Bodenschutz

4.1

4.2

4.3

4.4
4.5

4.6

4.7

4.8

Bei Baumafinahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Oberboden

angeschoben wird, wie dies auf die ErschlieBung des Baufeldes unbe-

dingt notwendig ist. Unnétiges Befahren oder Zerstdren von Oberboden

auf verbleibenden Freifldchen ist nicht zulissig,

Die topographischen Verhiltnisse erfordern fiir die Regenwasserablei-

tung einen Anschlufl an den Vorfluter ,,Miithlengraben, der iiber das

Grundstiick Lgb.-Nr. 2785 technisch hergestellt werden kann.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfiltiger

Trennung von Ober- und Unterboden durchzufiihren.

Bei Geldndeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum

Zwecke des Massenausgleiches, der Gelindemodellierung usw. darf

der Oberboden des Urgeliindes nicht tiberschiittet werden, sondern ist

zuvor abzuschieben. Fiir die Auffiillung ist ausschlieflich Aushub-

material (Unterboden) zu verwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemif zu entsorgen. Er darf nicht

als An- und Auffiilllmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.)

benutzt werden.

Zur Schonung von Deponievolumen soll der Baugrubenaushub soweit

als. moglich auf dem Grundstiick verbleiben und darauf wieder

eingebaut werden.

Zur Vermeidung von Bodenverdichtungen, die das Wachstum der

spéteren Pflanzung erschweren, sind Bodenarbeiten grundsitzlich nur

bei schwach feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung

durchzufiihren.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unanbdingbare

MaB Zu beschrinken., Soweit als moglich sind

Oberfléchenbefestigungen durchlissig zu gestalten.

Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stellplitzen

usw. sind Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen zu

verwenden. :

Bestimmungen zur Zwischenlagerung und Wiederverwendung von

Oberboden:

a). Fiir die Lagerung bis zur Wiederverwendung ist der Oberboden
max. 2 m hoch locker aufzuschiitten, damit die erforderliche
Durchfithrung gewéhrleistet ist.




Bebauungsvorschriften fiir Bebauungsplan ,,Rudmannsteilung 11«
in Ihringen-Wasenweiler Stand 13.06.2000

N E T
S )
/ N (
i\ : I
i \
>
7 -

'6bert

L%

Biirge

.

5).

b).  Vor Wiederaufirag des Oberbodens sind innerhalb des Bauf-
feldes Unterbodenverdichtungen durch Auflockerungen bis
zum Anschluf} an wasserdurchléssige Schichten zu be-
seitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum fiir die Be-
pflanzung und flichige Versickerung von Oberflichenwasser
gewdhrleistet sind.

c). Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 ¢cm bei
Gartenland nicht liberschreiten.

Denkmalschutz

Das Landesdenkmalamt, Archdologische Denkmalpflege, Marienstr. 10 a,
Freiburg  iBrsg, Tel: 0761-205-2781, st nach § 20 des
Denkmalschutzgesetzes (zufdllige Funde) unverziiglich zu benachrichtigen,
falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten.

Auch ist das Landesdenkmalamt-hinzuzuziehen, wenn Bildstécke, Wegkreuze,
alte Grenzsteine oder #hnliches von den BaumaBnahmen betroffen sein sollten.

e\
/

60_3/form/bebauungsvor_Rudmannsteilung IT
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Gemeinde 79241 lhringen
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

Satzung

der Gemeinde Ihringen iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes fiir das
Gebiet ,,Rudmannsteilung I

Der Gemeinderat hat am 11.12.2000 die 1. Anderung des Bebauungsplanes fiir das
Gebiet ,Rudmannsteilung I unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvor-
schriften als Satzung beschlossen:

- BauGesetzBuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBL. I. S. 2141)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. 1. S. 132), zuletzt ge-
andert durchf Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBL. 1. S. 466)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uiber die Darstellung
des Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 |. S. 58)

- § 4 der Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wurttemberg in der Fassung
vom 03.10.1983 (GBL. S. 578, ber. S. 720), zuletzt geéndert durch das Gesetz
zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 12.12.1991 (GBL. S.
860)

- Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom
08.08.1995 (GBL. S. 617)

§1
Gegenstand der 1. Anderung

Gegenstand der 1. Anderung ist der Bebauungsplan ,Rudmannsteilung II%, in Kraft
gesetzt am 31.05.2000. Die Bebauungsvorschriften werden durch eine Neufassung
gedndert.

§2

Inhalt der Anderung

Nach MaRgabe der Begriindung vom 13.06.2000 wird der Bebauungsplan durch die

Neufassung der Bebauungsvorschriften geédndert. Es gelten die Bebauungsvor-
schriften in der Fassung vom 13.06.2000 die in folgenden Punkten geéndert wurden:




1.2 Die Traufhéhe wird von max. 5,10 m auf max. 5,40 m angehoben, die Kniestock-
héhe von max. 0,8 m auf max. 1,2 m. Die Bezugspunkte dieser Hoéhen werden genau
definiert

1.3 + 4 bleiben inhaltlich unverandert, werden jedoch zur klareren Darstellung um-
nummeriert

§3
Bestandteile der Bebauungsplananderung
Die Bebauungsplandnderung besteht aus:

- der Neufassung der Bebauungsvorschriften mit den textlichen Festsetzungen
in § 2 dieser Satzung

Beigefigt sind
- Begriindung vom 13.06.2000
- Bebauungsvorschriften vom 13.06.2000

- zeichnerischer Teil mit Anlagen

§4
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO
ergangenen Festsetzungen dieser Satzung zuwiderhandelt.
§5
Inkrafttreten

Diese Anderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in
Kraft.

lhringen, den 12.12.2000 Bekanntmachung am

20. A2. 2000
01‘[& im Gde. Blatt Nr.S:( vom 20.42 .00
LR S2 '
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Gemeinde 79241 Thringen
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

) Begriindung
zur Anderung des Bebauungsplanes ,Rudmannsteilung II“, Wasenweiler

Der Gemeinderat der Gemeinde Thringen hat in seiner Sitzung vom 29. Mai 2000 beschlossen,
den Bebauungsplan ,,Rudmannsteilung 11 zu dndern.

Die Anderung umfaBt nur Teile der Festsetzungen zu den Baukorperhdhen, in den
Bebauungsvorschriften unter Punkt I.2) aufgefiihrt. Hier soll die Trauththe vom max. 5,10 m
auf max. 5,40 m angehoben werden, ferner soll die Kniestockhéhe von bislang max. 0,8 m auf
max. 1,20 m erhoht werden. Die Punkte 3. und 4. werden inhaltlich nicht gelindert Jedoch Zur
besseren Ubersichtlichkeit neu durchnummeriert.

Die Anderung wird aus stéidtebaulichen Griinden als notwendig empfunden da sich bei der
Bauausfithrung gezeigt hat, da teilweise die wasserfiihrenden Schichten im Baugelinde sehr

hoch anstehen und den Bauherren die Moglichkeit geboten werden soll das Bauen im
Grundwasser zu vermeiden.

Die Erhchung des Kniestocks erfolgt, um den Bauherren hierdurch eine gewisse Flexibilitét
zu mdiglichen ,insbesondere um die Moglichkeit zu bieten, die Raumverhiltnisse in den
Dachgeschossen fiir das Wohnen zu optimieren.

Die Neu-Nummerierungen der Punkte 3. u. 4. dienen lediglich einer klareren Darstellung.

Im zeichnerischen Teil erfolgen keine Anderungen, ortsgestalterisch sind keine Griinde
erkennbar, die gegen die geplanten Modifizierungen sprechen.

lhringen, den 13.06.2000

Der @/&Leéﬂ\




