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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "Nagel- Westengarten"

I. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§1
Baugebiete

Der raumliche Geltungsbereich des‘Bebauungsplanes wird in Baugebiete und
Gebiete unterschiedlicher Nutzung gegliedert. Art und Abgrenzung ihrer

baulichen Nutzung sind durch Eintragung im Bebauungsplan festgelegt.

§ 2
AUsnahmen

Im "Allgemeinen Wohngebiet" (WA) sind Ausnahmen nach § 4 (3) Ziff. 3- 6

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zuléssig.

§ 3

Stellplatze und Garagen

1) Je Wohnung sind 1,5 Stellpl&tze bzw. Garagen nachzuweisen. Bei bestehen-

den baulichen Anlagen stitzt sich diese Forderung auf § 39 (3) LBO.

2) Garagen sind auf den im Bebauungsplan hierfir ausgewiesenen Fléchen zu
errichten. Ausnahmsweise kdnnen Garagen, wenn es besondere Grinde recht-
fertigen (besondere bauliche Situation bei bereits bestehenden Gebiuden
oder bei schwierigen topographischen Verhéltnissen), an anderer Stelle

errichtet werden.

3) Im Bereich der StraBe "Zum Abtsweingarten" (zwischen Grenze MD-Gebiet
und Weinsteige) sind die Garagen zwingend auf den hierfir ausgewiesenen
Flachen zu errichten, und erforderliche Treppenaufgange mit den Garagen
in einen baulichen Zusammenhang zu bringen. Die anstehenden Boschungen

sind in ihrer natiirlichen Form zu erhalten.

§ 4

Nebenanlagen

1) Nebenanlagen sind unter den Voraussetzungen des § 14 Abs. 1 BauNVO zu-

v
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2) Versorgungsanlagen sind nach § 14 Abs. 2 BauNVO als Ausnahme‘zuléssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG °

§ 5

Zulassiges MaB der baulichen Nutzung

Die entsprechenden Festsetzungen erfolgen im Bebauungsplan.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

8§ 6
Bauweise

Die entsprechenden Festsetzungen erfolgen im Bebauungsplan.

§7

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

1) Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch Baugrenzen festgelegt.

2) Auf den nicht Uberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNV0 zuléssig.

§ 8

Einschrankung der Zahl der Wohnungen

In bestimmten Teilen des "Allgemeinen Wohngebietes" sind nur Gebdude mit
nicht mehr als 2 Wohnungen zulédssig (1 Doppelhaushdlfte = 1 Geb&dude)'. Die

entsprechenden Festsetzungen erfolgen im Bebauungsplan.

§ 9

Anrechnung von Garagen auf Geschossfléchen

Garagen in Vollgeschossen oberhalb der Geladndeoberfliche werden auf die
zulassige Geschossfléche nicht angerechnet (BauNVO § 21 a, Ziff. 4.3).

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

§ 10

Gestaltung der Gebdude

1) Fur die Gebdude werden die Traufhdhen iiber Obérkante Fahrbahn vor der
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// Gebaudemitte wie folgt festgesetzt:
- bei 1 zulassigem Vollgeschoss :  maximal 4,50 m
- bei 2 zulédssigen Vollgeschossen: maximal 6,75 m

2) Fir die Grundsticke Lgb.Nr. 588, 588/1, 588/3 und 5990 sowie den Grund-
stiUcksbereich des WA-Gebietes zwischen Breisacher- und Westengarten-
straBe beziehen sich die in Ziff. 1 festgesetzten maximalen Traufhdhen

auf die natirliche Gelédndehdhe in Geb&udemitte. .

3) Im hdngigen Geldnde dirfen die Geb&dude talseitig nicht mehr als 2-

geschossig in Erscheinung treten.

§ 11

Gestaltung der Dacher

+ 1) Die Dachneigungen sind im Bebauungsplan festgesetzt.

2) Die Dacher sind als Satteldicher auszubilden. Assymetrische Dacher wer-

den im Rahmen der vorgegébenen Neigungen zugelassen; ebenso Abwalmungen.

3) Gaupen und Dacheinschnitte (Negativgaupen) sind bei Dachausbauten nur
im 1. Dachgeschoss und nur auf maximal 60 % der Trauflénge der Gebaude-

seite zulassig.

4) Im Teilgebiet "Nagel" sind mit Ricksicht auf die exponierte Hanglage
keine Dachaufbauten gestattet. Ausgenommen hiervon sind lediglich Dach-

gaupen.

5) Die bereits bestehenden Gebdude genieBen hinsichtlich der vorhandenen

Dachausbildung Bestandsschutz.

‘ 6) Die Dachflachen sind mit dunkelroten oder rotbraunen Materialien ein-

zudecken.

§ 12

Gestaltung der Fassade

Fir die AuBenwandfléchen der Gebdude und Nebenanlagen sind folgende Mate-
rialien zugelassen:

Verputz mit Farbanstrich in Weiss und allen Pastellfarben, Sichtbeton,
Kaksandstein, Holz natur oder mit Farbanstrich. Fir die Sockelzonen werden
auBerdem zugelassen: dunkler Farbanstrich und Naturstein.

Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind kleine Bauteile wie Tiren und

Fenster (einschl. Gewdnde), Balkone, Gesimse und Ahnliches.



§ 13

"Einfriedigungen

1) Als Einfriedigungen der Grundsticke an offentlichen StraBen und Fléchen
sind gestattet:
Sockel bis 0,30 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung.

§ 14

Anpflanzungen

Die nicht Uberbaubaren Fldachen der Baugrundsticke sind als Freifléche zwi-
schen der Bebauung durch Einzelbdume sowie Baum- und Buschgruppen zu glie-

dern.

. § 15

Rundfunk- und Fernsehantennen

Je Geb&dude ist nur 1 Antennenanlage (Gemeinschaftsantenne) zugelassen.

§ 16

Sicherung der Infrastruktur

GemaB § 9a BBauG wird fir besonders gekennzeichnete Fléachen (Schraffur)
festgesetzt, daB die im Bebauungsplan enthaltene bauliche Nutzung erst
verwirklicht werden kann, wenn die erforderlichen abwassertechhischen Vor- -
aussetzungen gegeben sind. Das Wasserwirtschaftsamt Freiburg ist bei der

Prifung dieser Voraussetzungen zu beteiligen.

Thringen, den 19, Sep. 1986

Fir das BiUrgermeisteramt:

U e,

Birgermeister
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Nachrichtliche Ubernahme

-Bestimmungen des Wasserwirtschaftsamtes Freiburg

Szum Bebauungsplan. Nagel, Westengarten, Rledengarten,'
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f}C l ) Alle hausllchen Abwidsser aus dem Baugeblet 31nd 1n dle ;};,?”

'.'iw 5[ offentllche Kanalisation der Gemelnde Ihrlngen mlt nachge-.'

A

fffschalteter zentraler Sammelklaranlage dgu “b“uuuv::ueek—n;'
vesbendoa der Gemeinde Ihringen abzuleiten.

Ds die &ffentliche.Kanalisation im Trennsystem ausgefiihrt

ist, ist auf eine richtige und vollstdndige Trennung des .
AEwassers'zu achten: , .

H&usliche und betriebliche Abwiisser sind in dén Schmutzwasser-
kanal, Regenwasser, evtl. auch Drdnage-, Hangsicker- und

Quellwasser in den Regenwasserkanal abzuleiten.

—

- C 2.) Samtliche Grundleltungen bis zum Anschlquunkt an die &ffent-

llche Kanalisation (HausanschluBleltungen) missen vorrVer—
fullung der Rohrgr#dben durch einen Sachverstandlgen abgenommen
werden. Der Bauherr hat bei der Gemeinde Ihringen rechtzeitig

diese Abnahme zu beantragen.

Eine Durchschrift des Abnahmescheines ist bei der Gemeinde

zu verwahren.

In den AnschluBleitungen an die 8ffentliche Kanalisation

(Sehmutz- und Regenwasserkanal) miissen innerhalb des Grund-
stlcks nach der jeweiligen Bestimmung der Ortsentwdsserungs-
satzung bzw. nach DIN 1986 Kontrollschichte oder Reinigungs-

stilicke vorgesehen werden; sie miissen stets zugdnglich sein.




