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Die bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen (entsprechend 1. BPL-Anderung)
werden fiir den Deckblattbereich auBer Kraft gesetzt.

Die folgenden planungsrechtlichen Festsetzungen beziehen sich ausschlieRlich auf den
Bereich der 2. Bebauungsplaninderung.

Ergdanzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende textliche Festsetzungen:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB, BauNVO)
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
1.1.1 Ausschluss oder Einschrankung zuldssiger Nutzungen und Ausnahmen (§ 1 (5,

6 und 9) BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Ausnahmen nach § 4 (3)
Nrn. 2-5 BauNVO (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

1.1.2 Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Stellplatze, Carports (Uberdachte Stellpldtze) und Garagen sind nur innerhalb der
durch Baugrenzen festgesetzten Giberbaubaren Flachen und den jeweils hierfir in
der Planzeichnung festgesetzten Zonen (ST, CP und GA) zulassig.

1.1.3 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Nebengebdude lGber 25 m? Brutto-Rauminhalt und Giber 4 m Hbhe sind nur innerhalb

der durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Flachen (Baufenster) sowie
innerhalb der Stellplatz-, Carport- und Garagenzonen zulassig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 16-21a BauNVO und § 22 BauNVO)
1.2.1 Héhe baulicher Anlagen (§§ 9 (1), (2) BauGB, §§ 18, 20 (1) BauNVO)
1.21.1 Im Plangebiet gilt eine maximale Traufhéhe von 7,00 m und eine maximale

Firsthohe von 10,5 m.

1.21.2 Die maximale Traufh6he wird gemessen am Schnittpunkt Aullenkante Mauer-
werk/Oberkante Dachhaut und der Stral3enoberkante der Breulstrae in der Stra-
Renmitte auf der Héhe der Einmiindung der geplanten privaten ErschlieBungen
(Geh-, Fahr- und Leitungsrechte).

1.2.1.3 Die maximale Firsthéhe wird gemessen an der oberen Dachbegrenzungskante und
der Straflenoberkante der Breulstral’e in der Strallenmitte auf der Hohe der Ein-
mindung der geplanten privaten ErschlieBungen (Geh-, Fahr- und Leitungsrechte).

1.2.1.4 Technische Dachaufbauten (z. B. Kamine, Sonnenkollektoren) dirfen die maximale
Gebaudehdhe um maximal 2 m Uiberschreiten.
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1.3 Anzahl der Wohneinheiten in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

1.3.1 Es sind folgende Wohneinheiten als Maximalwerte festgesetzt:

» Einzelhaus: max. 2 WE je Gebédude
= Doppelhaus: max. 1 WE je Doppelhaushélfte

1.3.2 Abweichend von der Festsetzung 1.3.1 ist je Einzelhaus und je Doppelhaushélfte
eine weitere Wohnung mit maximal 40 gm zuldssig.

1.4 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung (§ 9 (1) Nr.
10 BauGB)

1.4.1 Innerhalb des festgesetzten Leitungsrechts zugunsten des Leitungstragers diirfen
keine MalRhahmen durchgefithrt werden, die den Bestand oder Betrieb der Leitung
beeintrachtigen oder gefdhrden.

14.2 Bauliche Anlagen sind in diesem Bereich nur mit Einverstédndnis des Leitungstra-
gers zuldssig. Tiefwurzelnde Bepflanzungen sind unzulassig.

1.5 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9 (1) Nrn. 20 BauGB)

1.5.1 Wegefldchen sind mit wasserdurchlassigen Oberflachen zu befestigen (z. B. was-
sergebundene Decken, Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen) und mit einem ge-
ringen Gefélle zu angrenzenden, unbefestigten Flachen auszubilden.

1.56.2 Kupfer-, zink- und bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet nur zuldssig,
wenn sie beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Konta-
mination des Bodens durch Metallionen zu befiirchten ist.

1.5.3 Die Unterkante der Griindung (Bodenplatte) darf den Mittleren Grundwasserhdchst-
stand nicht unterschreiten. Dieser liegt nach heutigem Kenntnisstand bei ca.

190,65 m+NN. Im Bereich unterhalb des hochsten Grundwasserstandes miissen die
in diesem Bereich liegenden Bauteile als wasserdichte Wanne ausgebildet werden.
Es wird empfohlen, die Kellergeschosse grundsatzlich als wasserdichte Wanne auf-
triebssicher herzustellen.

Der héchste Grundwasserstand liegt bei ca. 192,20 m+NN. Bei Griindungen unter-
halb des héchsten Grundwasserstandes ist die untere Wasserbehérde im Land-
ratsamt zu beteiligen.

1.6 Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

1.6.1 Im Plangebiet sind pro Baugrundstiick ein Obstbaum der Sortierung ,Hochstamm®
oder ein Walnussbaum sowie 5 Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Im
Plan festgesetzte Baumbindungen sind an diese Festsetzung anzurechnen. Arten
siehe Pflanzempfehlung

1.6.2 Die im Plan gekennzeichneten Bdume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

1.6.2.1 Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich der Bahnanlagen miissen den Belangen

der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstanden
ist die Bahnrichtlinie 882 zu beachten.
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Die im Rahmen der 1. Bebauungsplanidnderung festgesetzten bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen treten fiir den Deckblattbereich auBer Kraft.

Die folgenden ortlichen Bauvorschriften beziehen sich ausschlieBlich auf den Bereich
der 2. Bebauungsplaninderung.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BAUGB, § 74 LBO)
Décher (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Dacher der Haupt- und Nebengebadude sind in roter bis rotbrauner oder grauer
bis schwarzer Dacheindeckung herzustellen. Wellfaserzement und Dachpappe sind
nicht zugelassen.

Dacher von Doppelhdusern missen die gleiche Dachform und —neigung aufweisen.

Fir die Hauptgebaude sind Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher mit einer Dach-
neigung von 28° - 45° zuléssig.

Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1)
Nr. 3 LBO)

Die unbebauten und nicht oberflaichenbefestigten Flachen bebauter Grundstiicke
sind als Griinflachen, Nutz- oder Ziergarten anzulegen und zu unterhalten.
Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedungen sind nur als lebende Hecken, Drahtzdune mit Heckenhinter-

pflanzungen oder als Mauern aus Naturstein zugelassen. Dabei sind der
potenziellen nattirlichen Vegetation entsprechende Strducher zu verwenden.

Fir Sockel bis 0,30 m Héhe sind entgegen der Festsetzung 2.3.1 auch andere
Materialien als Naturstein zulassig.

Einfriedungen diurfen bezogen auf die Oberkante Gehweg bzw. Fahrbahn zu den
offentlichen Verkehrsfiachen nicht héher als 0,80 m sein.

Die im Bebauungsplangebiet ausgewiesenen bebaubaren Grundstlicke sind entlang
der Grenze zu den Bahnanlagen mit einer dauerhaften Einfriedung ohne Offnung
abzugrenzen.

Antennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

Je Einzelhaus und je Doppelhaushélfte ist nur eine sichtbare Antenne oder Ge-
meinschaftsantenne zugelassen.

Satellitenantennen miissen den gleichen Farbton wie die dahinterliegende Ge-
baudeflache aufweisen.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet nicht zugelassen. Das Nieder-
spannungsnetz ist als Kabelnetz auszufiihren.
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2.6 Stellplatzverpflichtung (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

2.7

2.71

2.7.2

Die Anzahl der auf dem Grundstiick nachzuweisenden notwendigen Stellplatze fir
Wohnungen wird auf 1,5 Stellplatze je Wohneinheit festgesetzt. Eine Ausnahme
stellen Wohnungen bis maximal 40 gm dar, fiir die nur 1 Stellplatz errichtet werden
muss.

Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser (§ 74 (3) Nr.
2LBO)

Im Interesse der Entlastung der Abwasseranlagen ist jeder Bauherr verpflichtet, auf
dem Baugrundstlick eine Regenwasserzisterne zu errichten. Das Rickhaltevolumen
muss je 100 gqm versiegelte Grundstiicksfliche 2 m® betragen. Das Rickhalte-
volumen muss mindestens 5 m® betragen und der Drosselabfluss maximal 1,0 I/s.
Bei einer Regenwassernutzung ist der Behalter um den vorgesehenen Bedarf zu
vergrofiern. '

Anlagen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung sind entsprechend den
allgemein anerkannten Regeln der Technik herzustellen, zu unterhalten und zu be-
messen. Mulden- bzw. Flachenversickerungen sind nach dem ATV-Arbeitsblatt
A 138 zu bemessen. Punktuelle oder linienférmige Versickerungen wie z. B. Sicker-
schéchte und Rigolen, bei denen die Oberbodenpassage umgangen wird, sind un-
zulassig.




Gemeinde lhringen Stand: 19.10.2009

2. Bebauungsplananderung ,,Grof8breul“ Fassung: Satzung
und Erlass ortlicher Bauvorschriften gem4f § 10 Abs. 1 BauGB
Zusitzliche Bebauungsvorschriften fiir den Deckblattbereich Seite 5von 8
3 HINWEISE

31 Deutsche Telekom

3.2

3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.3.4

3.3.5

3.3.6

3.3.7

3.3.8

Fur die rechtzeitige Planung und Bauvorbereitung (Koordinierung mit dem Wegebau
und den Baumallnahmen der anderen Ver- und Entsorger) ist es notwendig, den
Beginn und Ablauf der Baumalnahmen (Bauzeitenplan) so friih wie méglich,
mindestens jedoch 4 Monate vor Baubeginn, bei folgender Adresse anzuzeigen:

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH Rs PT! 31 Postfach 10 03 65, 79122 Frei-
burg.

Badenova

Fir den rechtzeitigen Ausbau der Versorgungsnetze sowie die Koordinierung mit
den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der badenova AG &
Co. KG, Tullastralte 61, 79108 Freiburg i. Br. so friih wie méglich schriftlich an-
gezeigt werden.

Grundstiicksentwésserung
(Bestimmungen der Unteren Wasserwirtschafts- und Bodenschutzbehérde)

Alle hduslichen Abwasser sind in die 6ffentliche Kanalisation der Gemeinde lhringen
mit nachgeschalteter zentraler Sammelkldranlage des Abwasserzweckverbandes
Breisach / Ihringen abzuleiten.

Samtliche Grundleitungen bis zum Anschlusspunkt an die &ffentliche Kanalisation
(Hausanschlussleitungen) missen vor Verfiillung der Rohrgrédben unter Bezug auf
die jeweils glltige Entwasserungssatzung durch die Gemeinde lhringen ab-
genommen werden. Der Bauherr hat bei der Gemeinde rechtzeitig diese Abnahme
zu beantragen. Eine Durchschrift des Abnahmescheins ist bei der Gemeindever-
waltung aufzubewahren.

Der Nachweis der Dichtheit fir die Entwésserungsanlagen ist gemaR DIN 1986 Teil
1 (Ausgabe 1988), Punkt 6.1.13, zu erbringen.

In den Anschlussleitungen an die 6ffentliche Kanalisation miissen, soweit sie neu
verlegt werden, innerhalb des Grundstiicks nach der jeweiligen Bestimmung der
Ortsentwasserungssatzung Kontrollschédchte oder Reinigungsstiicke vorgesehen
werden; sie missen stets zuganglich sein.

Grundwasser darf weder wahrend des Bauens noch nach Fertigstellung der Vor-
haben durch Drainagen abgeleitet werden.

Baugruben und Leitungsgrdben sind mit reinem Erdmaterial - kein Humus oder
Bauschutt - aufzufillen und auerhalb befestigter Fldchen mit Humus abzudecken.

Das Abpumpen von Grund- und Oberflachenwasser in die Mischwasserkanalisation
ist unzuldssig.

Die Entwasserungssatzung der Gemeinde |hringen ist anzuwenden.
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3.4 Bodenschutz

3.4.1

3.4.1.1

3.4.1.2

3.4.1.3

3414

3.4.1.5

3.4.1.6

3.4.1.7

3.4.2

3.4.2.1

3.4.2.2

3.4.2.3

3.4.24

Die folgenden Bestimmungen sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und
seiner Funktion zu sichern. Gesetzliche Grundlage ist das Bodenschutzgesetz fir
Baden-Wirttemberg vom 01.09.1991. Nach § 4 Abs. 2 dieses Gesetzes ist ins-
besondere bei BaumaRnahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit
dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen

Bei Baumalnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden ab-
geschoben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen
ist nicht zuldssig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim
Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzuftihren.

Bei Geldndeaufschiittungen innerhalb des Baugebiets, z. B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Geldndemodellierung usw. darf der Mutterboden des Ur-
geldndes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auf-
fullung ist ausschlieR®lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Mal zu be-
schranken.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemafR zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw.
Aufflllmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhdhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Griinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Fldchen in Mieten zwischenzulagern).

Aufgrund der hohen natirlichen Ertragskraft der im Plangebiet vorhandenen B&den
ist der nicht im Plangebiet unterzubringende Bodenaushub vorrangig fir Boden-
meliorationen (Bodenverbesserungen) auerhalb des Plangebiets einzusetzen

Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschiitten, damit die erforderliche Durchliiftung gewéhrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis an wasserdurchldssige Schichten zu beseitigen, damit ein aus-
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reichender Wurzelraum fliir die geplante Bepflanzung und eine flachige Ver-
sickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

3.4.25 Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht Uber-

schreiten.
3.4.3 Abfallvermeidung und -verwertung
3.4.31 Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzustreben, dass im

Planungsgebiet ein Massenausgleich in der Weise erfolgt, dass der Baugrundaus-
hub auf den Baugrundstiicken verbleibt und darauf wieder eingebaut wird.

3.4.3.2 Uberschiissige Erdmassen sind anderweitig zu verwerten (z. B. fur Larmschutz-
mafRnahmen, Ddmme von Verkehrswegen, Beseitigung von Landschaftsschéden
oder durch Dritte Uber eine Bérse). Voraussetzung fir eine Verwertung ist, dass das
Aushubmaterial nicht mit Schadstoffen belastet ist. In Zweifelsfallen sind Boden-
untersuchungen erforderlich.

3.5 Denkmalschutz

GemalR § 20 Denkmalschutzgesetz (zufallige Funde) ist das Landesdenkmalamt
Baden-Wiurttemberg, Archaologische Denkmalpflege, Marienstrale 10a, 79098
Freiburg i. Br., Tel. 07 61/20712-0, unverziglich zu benachrichtigen, falls Boden-
funde in diesem Gebiet zutage treten. Auch ist das Amt heranzuziehen, wenn Bild-
stocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von den Baumaflnahmen be-
troffen sein sollten.

Gemeinde lhringen, den 2 (, Okt, 2009

fahlestadtplaner

Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, Fax 0761/36875-17
info@fahle-freiburg.de, wwww fahle-freiburg.de
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BESCHLUSSEN DES GEMEINDERATES DER

GEMEINDE UBER MT.

3/ 2
ATnad

/

/

hfingén, den 0. Okt 2003




Gemeinde lhringen Stand: 19.10.2009

2. Bebauungsplananderung ,,Grobreul* Fassung: Satzung
und Erlass ortlicher Bauvorschriften gemsR § 10 Abs. 1 BauGB
Zusitzliche Bebauungsvorschriften fiir den Deckblattbereich Seite 8 von 8

Pflanzempfehlungen
1) Pflanzempfehlungen fir geeignete Strauch- und Baumarten:

Geeignete Straucharten fir Hecken sind:

Stréucher: Hunds-Rose Rosa canina
Wilde Stachelbeere Ribes uva-crispa
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Schwarzer Holunder =~ Sambucus nigra

Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Geeignete Baumarten sind:
Obstbdume: Walnuss Juglans regia
Birne Pyrus (Hochstamm)
Apfel Malus (Hochstamm)

2) Pflanzempfehlungen fir Rank- und Kletterpflanzen

Uberwiegend sonnig, ohne Rankhilfe:

Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata Veitchii

Wilder Wein P. quinquefolia Engelmannii
(iberwiegend sonnig, mit Rankhilfe:

Blauregen Wisteria sinensis und W. floribunda

Kletterrose Rosa, z.B. Paul’s Himalayan Musk

Klettertrompete Campsis radicans

Klematis Clematis div. spec.

Akebie Akebia quinata und A. trifoliata

Weinrebe Vitis vinifera. (auch Kultursorten)
liberwiegend schattig, ohne Rankhilfe:

Efeu Hedera helix
(iberwiegend schattig, mit Rankhilfe:

Kletterhortensie Hydrangea petiolaris

Geil3blatt Lonicera x heckrottii

Klematis Clematis div. spec.

Pfeifenwinde Aristolochia durior

Aufgrund unregelméBiger Wuchsform und raschem Verkahlen élterer Triebe sollte der Kletter-
knéterich (Polygonum aubertii) keine Verwendung finden.




