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Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan "AuBerer Breul" in Ihringen

GEMEINDE ITHRINGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG)
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2.1

Art und MaB der baulichen Nutzung (§§ 1 - 21 a BauNV0)

Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet (MD § 5 BauNV0)
Fldche fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG)

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes

Bauweise

Die ‘Bauweise fiir die Hauptgebdude wird entsprechend der Eintragungen

im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgelegt. Danach ist im
Bereich des Dorfgebietes fiir die beiden westlichen ErschlieBungszeilen
eine besondere Bauweise in der Form vorgesehen, daB durchgehende Ge-
baudekorper (Hauptgebdude und Nebengebiude auch in Verbindung mit den
Nachbargrundstiicken) von mehr als 50 m Lange entstehen diirfen. ,
Im Bereich der ostlichen ErschlieBungszeile innerhalb des Dorfgebietesj
werden nur Einzel- und Doppelhduser zugelassen.

Fiur Nebengebdude und Garagen gilt beziiglich der Bauweise eine besondere
Regelung, nach der die Errichtung dieser Gebdude innerhalb der dafiir
vorgesehenen Fldchen ohne seitlichen Grenzabstand vorgeschrieben wird.

Fiir den Bereich der Gemeinbedarfsfldache ist eine offene Bauweise fest- |
gesetzt, f

Uberbaubare Grundstiicksfldchen und Baugrenzen

MaBgabe festgesetzt:

Die iberbaubare Grundstiicksflache wird im Bebauungsplan durch die ein-

. getragene Baugrenze festgesetzt.

Fir Nebengebdude und Garagen werden gesonderte Baugrenzen mit folgender

Sofern Nébengebaudé und Garagen nicht in die Hauptgebdude
einbezogen werden, sind sie in der vorgesehenen tiberbau-
baren Flache zu errichten,

Ste]Tung der Gebdude

Fir die Firstrichtung der Gebdude ist die Eintragung im Bebauungsplan
maBgebend. Es ist dort die Hauptfirstrichtung unter Zulassung eines
weiteren Giebels festgesetzt. '
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Staffelung von Doppelihausern

Doppelhaushdlften sind mit einem Versatz von mindestens 1,50 m anzu-
bauen.

Mindestgrundstiicksbreite und -grofie

Die Mindestgrundstiicksbreite der Baugrundstiicke betrdgt 16,0 m. Die
MindestgrundstiicksgroBe der Baugrundstiicke betrdgt 400 gm.

Verwendung der Gemeinbedarfsfldche

Als kiinftige Verwendung fir die Gemeinbedarfsfldache ist nach den Ein-
tragungen des Bebauungsplanes die Errichtung einer Kirche und eines
Feuerwehrhauses in Verbindung mit Kinderspielplatz und allseitiger
Grineinpflanzung vorgesehen.

Bauordnungsrechtliche, gestalterische Festsetzungen (§ 111 LBO)

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

Fiir Wohngebdude

Satteldach von 350 bis 480 (siehe Planeintrag)

Die Dachneigung und Gesimsausbildung sowie die Gesamtgliederung muB
bei Doppelhdusern einheitlich gestaltet werden. _ :

Die Errichtung eines Walmdaches ist zugelassen,

Fiir Nebengebdude und Garagen

Fiir Nebengebdude und Garagen wird die Daﬁhneigung ebenfalls auf 350
bis 480 festgesetzt, '

Baukorperhohen . .

Als Gebdaudehohen wurden im Bebauungsplan eingetragen:

bei Hauptgebduden Traufhohe 4,0 m Firsthohe 13,0 m
“fiir Nebengebaude Traufhohe 2,5 m Firsthohe 7,0 m

Innerhalb dieser Hohenangaben darf eine Sockelhthe von max. 0,90 m
nicht lberschritten werden. : o
Bezugspunkt fiir die Hohen sind die ErschlieBungsstrafe und Oberkante
ErdgeschoB-FuBboden. ‘

Einfriedigungen

Als Einfriedigungen eritlang der offentlichen StraBeh sind nur Stell-
platten oder Mauern bis zu einer Hohe von 0,35 m zuldssig; Grin-
pflanzungen bis zu einer Hohe von 0,80 m sind gestattet. '




4.2

5.2

5.3

Ihringen, den 30, Nov, 1981

Grundstiicksgestaltung

Auffillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick diirfen die gegebenen
Gelandeverhdltnisse nicht wesentlich beeintrachtigen. Die Gelandever-
h@ltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen,

Vorgdrten und Freiflachen sind girtnerisch anzulegen und zu unter-
halten, . : R _

Das Pflanzgebot innerhalb der Gemeinbedarfsfliche ist in der Weise aus-
zufihren, daB Bepflanzungen mit heimischen Gehdlzen so auszufiihren und
zu unterhalten ist, daB ‘ CE

a) das Ortsbild
b) die Verkehrssicherheit und ‘
c) die zuldssige nachbarschaftliche Nutzung

nicht beeintrdchtigt wird.

Grundstiicksentwdsserung

Hausliche Abwdsser sind unmittelbar in den Schmutzwasserkanal abzu-
leiten. .

Die fir die Hausentwdsserung erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis
bleibt. unberiihrt.

Das Regenwaser und evtl., anfallendes Drainagewasser ist dem Regen-
wasserkanal zuzufiihren,

“KOBELE, Biirgermeister




GEMEINDE IHRINGEN a. K.

Ergdnzung der Bebauungsvorschriften zum Bebauunéﬁp]an "KuBerer Breul"

Fiir die mit Deckblattdnderung vom 29.07.1985 vorgenommene Anderung des Bebauungs-
-planes "AuBerer Grofbreul" gelten folgende Bebauungsvorschriften;

A.
1.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Der Bereich des Deckblattes wird von Dorfgebiet (MD) § 5 BauNV0 in
allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO gedndert.

Bauweise

Die Bauweise flir den Bereich der Grundstilicke innerhalb des gednderten Bereiches
wird als offene Bauweise in der Form von Einzel- und Doppelhdusern festge-
setzt. .

Mindestgrundstiicksbreite

Die Mindestbreite der Baugrundstiicke im Anderungsbereich w1rd festgesetzt auf
10,00 m. o .

'Zuléssigkeit von Nebengebdauden und Garagen o

Nebengebiude und Garagen diirfen nur innerhalb der einzelnen Baufenster oder
in den Zwischenrdumen zwischen den Baufenstern errichtet werden.

Bauordnungsrechtliche, gésta]terische Festsetzungen (§ 73 LBO)

Fiir Nebengebdude und Garagen wird eine Dachneigung von 35° bis 48° festge-
setzt. Die Errichtung dieser Gebdude an der Grundstiicksgrenze ohne Einhaltung
einer Abstandsfldche wird zugelassen, wenn der Anbau einer Garage oder eines
Nebengebdudes auf dem Nachbargrundstiick durch Baulast gesichert ist.

\Nebengebaude und Garagen diirfen nur innerhalb der Baugrenzen oder

in den Zwischenrdumen zwischen den Baufenstern errichtet werden.

Ihringen a. K., den 29.07.1985

Kobele, Biirgermeister
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IT.

GEMEINDE IHRINGEN

Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan der Gemeinde Ihringen
"fiir das Gewann "AuBerer Breul"

Allgemeines

Die Schaffung weiterer Bauflidchen fiir eine bauliche Entwicklung

der Gemeinde Ihringen stellt ein groBes Anliegen der selbstdndigen
Gebietskdrperschaft dar. Das MaB der Eigenentwicklung in der ca.

3.700 Einwohner zdhlenden Gemeinde ist relativ groB. Ausgangspunkt

ist eine landwirtschaftlich orientierte Siedlungsstruktur mit einem im
Wege der Erbteilung weit verzweigten Netz an kleinparzellierten land-
wirtschaftlichen und baulich nutzbaren Grundstiicken. Dies fihrt dazu,
daB die iiberwiegende Mehrzahl der Bewohner Ihringen's —auch in der

-jingeren Generation- landwirtschaftliche Grundstiicke besitzen und sich

in diesem tertidren Bereich betdtigen.

Der Bebauungsplan "AuBerer Breul" schliefit sich an den Bebauungsplan
"GroBbreul", der am 08.05.1968 genehmigt wurde, in westlicher Richtung
an. In Verbindung mit diesem Bebauungsplan soll eine entsprechende
Baufliche zur Errichtung eines katholischen Kirchengemeindezentrums
und eines Feuerwehrgerdtehauses mit allen erforderlichen Gebaulich-
keiten ausgewiesen werden.

Im Rahmen der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft wurde das Stadtbau-
amt Breisach mit der Uberplanung des Gebietes und der Durchfiihrung des
erforderlichen Bebauungsplanverfahrens beauftragt.

Der Fldachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft der
Stadt Breisach am Rhein mit den Gemeinden Ihringen und Merdingen wurde
am 17.03.1980 vom Regierungsprdsidium genehmigt. In dieser Planung

ist der Bereich des Bebauungsplanes "AuBerer Breul" als bauliche
Erweiterungsfliche mit Ausnahme der westlichen ErschlieBungszeile
dargestellt. In der mittlerweile im Verfahren befindlichen Fortschrei-
bung des Flidchennutzungsplanes ist der Gesamtbereich des Bebauungs-
planes "AuBerer Breul" als kiinftige Baufldche enthalten. Nach dem
gegenwdrtigen Stand des Verfahrens kann davon ausgegangen werden,

daB die beiden Bauleitplanungen (Flichennutzungsplan und Bebauungs-—
plan) gleichzeitig zum Absch}uB gebracht werden konnen.

Fldache des Bebauungsplanes

Dorfgebiet 1,77 ha
Gemeinbedarfsfliche 0,85 ha
Verkehrsflidche 0,61 ha

Gesamtfl&ache . 3,23 ha



I1T.

Iv.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

In dem als Dorfgebiet (MD) ausgewiesenen Baugebiet sollen in einge-
schossiger Bauweise Einzel- und Doppelhduser zur Deckung des ortlichen
Bedarfes erstellt werden.

Die festgesetzten Bauflidchen sollen ausschlleBllch der E1genentw1ck—
lung Thringen's vorbehalten bleiben. Diese Erklidrung wurde vom Ge-
meinderat Ihringen bereits bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes
bekundet und ist auch nochmals im Rahmen der Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes gegeniiber der Genehmigungsbehdrde verdeutlicht
worden.

In der im Planungsgebiet liegenden Fl&che fiir Gemeinbedarf sollen Ein-
richtungen fiir die katholische Kirchengemeinde (Kirche, Gemeindehaus
usw.) sowie ein Feuerwehrgeridtehaus errichtet werden. Da zum gegen-
wdrtigen Zeitpunkt eine genaue Raumkonzeption und ein exakter Fldchen-
bedarf nicht vorliegt, wurden im Bebauungsplan lediglich allgemeine
Festsetzungen unter Beriicksichtigung einer sinnvollen Griineinbindung
des Gesamtobjektes in die nachbarschaftliche Bebauung vorgenommen.

Merkmale der bisherigen Entwicklung

Die Gemarkungsflédche betridgt ca. 1.900 ha. Im Erlduterungsbericht

zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes sind neue Wohnbaufldchen
mit insgesamt 8,4 ha ausgewiesen. Sie gliedern sich auf in folgende
Baugebiete:

"GroBbreul" rd. 1,4 ha
"Stegen-Furtfeld'"rd. 5,0 ha
"Wasenweiler-Pfaffen-

teilung" 2,0 ha
insgesamt 8,4 ha

Im planerischen Konzept des Bebauungsplanes "AuBerer Breul" sind

rd. 1,8 ha Dorfgebiet als kinftiges Wohnbauland ausgewiesen.

Sofern die gesamte Flache nicht zur Bebauung freigegeben werden
kann, verpflichtet sich die Gemeinde Ihringen nur zur Uberbauung
einer angemessenen Teilfldche.

Neben einer Vielzahl von Nebenerwerbslandwirten sind in der Gemeinde
Thringen ca. 120. landwirtschaftliche Vollerwerbsbetriebe vorhanden.

In Ihringen ist eine Grund- und Hauptschule sowie eine Sonderschule
vorhanden. Gymnasium und Realschule werden in Breisach am Rhein in
direkter Nachbarschaft angeboten. Ein Kindergarten sowie Sport- und
Erholungsanlagen sind in der Gemeinde Ihringen vorhanden.
Einrichtungen fiir die evangelische Kirchengemeinde bestehen seit
altersher und wurden in den letzten Jahren z. T. neu erbaut.
Ihringen ist Haltestation der Bus- und Eisenbahnverbindung Brelsach—
Freiburg.




Die straBenmdBige ErschlieBung erfolgt iliberwiegend durch die L 114
entlang des siidlichen Kaiserstuhles, der L 137 a Richtung Gilindlingen
und der K 4930 Richtung Merdingen. Ein AnschluBl an die B 31 neu

ist vorgesehen. ,

Die Gemeinde besitzt eine eigene Kldranlage. Diese reicht jedoch zur
ordnungsgemédfien Schmutzwasserbeseitigung nicht aus und ist zu er-
weitern. (Siehe Satzung iiber Sicherung der Infrastruktur gemiB

§ 9 a BBauG zu diesem Bebauungsplan). Das Planungsgebiet wird iiber das

vorhandene und z. T. erweiterte Kanalnetz angeschlossen.

Die Wasserversorgung ist durch einen vorhandenen Hochbehdlter sicher-
gestellt.

Flir die Elektroversorgung ist das Badenwerk zustdndig, dessen Ver-
sorgungsnetz ohne weiteres zur Versorgung des GeLietes erweitert
werden kann.

Eine Gasversorgung ist z. T. vorhanden und kann durch die Energie-
versorgung Oberbaden GmbH in Breisach kurzfristig erweitert werden.

Planung

Der im Bebauungsplan fiir eine bauliche Nutzung ausgewiesene Bereich
ist als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen. Da es sich bei der Gemeinde
Thringen um einen Ort mit einer ausgeprédgten tertidren Erscheinungs-
form handelt und die ortsansdssige Bevdlkerung zu einem Grofiteil als
Nebenerwerbslandwirte und -winzer tdtig ist, entspricht die Auswei-
sung eines Dorfgebietes einer siqnvolleﬁ stéddtebaulichen

Gestaltung unter Berlicksichtigung der Ortlichen Interessen.
Innerhalb der Geminbedarfsflidche ist die Errichtung eines
katholischen Gemeindezentrums und eines Feuerwehrgerdtehauses ein-
schliefllich der dafiir erforderlichen Nebengebdude geplant.

Dorfgebiet

Zahl der Vollgeschosse 1 zwingend + Dachgeschof
Grundfl&achenzahl 0,4
GeschoBfldchenzahl 0,5 .

Bauweise

a) fiir die Ostliche ErschlieBungszeile offen mit der MaBgabe der
Zulassung von Einzel- und Doppelhdusern.

b) Fir die beiden westlichen Bauzeilen besondere Bauweise in der
Form, daB durchgehende Gebdudekorper (Hauptgebdude und Neben-
gebdude auch in Verbindung mit den Nachbargrundstiicken) von mehr
als 50,0 m Linge entstehen diirfen. Fiir Nebengebzdude und Garage
gilt beziiglich der Bauweise eine besondere Regelung, nach der die
Errichtung dieser GebZude innérhalb der dafiir vorgesehenen
Fldachen ohne seitlichen Grenzabstand vorgeschrieben wird.



VI.

Dachneigung: 35° bis 48°

Gemeinbedarfsflache:

Zahl der Vollgeschosse I1I
Grundfldchenzahl 0,4
GeschoBRfldchenzahl 1,0
Bauweise offen
Dachneigung 0° bis 35 °

Innerhalb der Gemeinbedarfsfldche ist neben der Errichtung eines
katholischen Gemeindezentrums und eines Feuerwehrgeridtehauses die
Errichtung eines offentlichen Kinderspielplatzes vorgesehen.

Verkehrserschlieflung

Die innere'ErschlieBung erfolgt durch Erweiterung der z. T. vorhande-
nen StraBenziige PoststraBe und BreulstraBe sowie durch eine neu
herzustellende innere QuerverbindungsstraBe. Durch Anschluf3 iiber die

', Post- und RiedengartenstraBe 'ist eine Verbindung mit der L 114

gegeben.

Grundsidtze fir soziale Mafinahmen

Es ist nicht zu erwarten, daB durch den aufzustellenden Bebauungsplan
"AuBerer Breul" nachteilige Beeintrichtigungen, die sich auf die
personlichen Lebensumstidnde der in dem Gebiet wohnenden oder arbei-
tenden Menschen auswirken, ergeben werden.

Zusdtzliche Folgeeinrichtungen werden nicht notwendig. Die vorhan-
denen Schulen, Kindergidrten, Sport- und Freizeiteinrichtungen sind
ausreichend. '

Die Grundstiicksfldchen sind z. T. im Kirchen-, im Privat- und Gemein-
debesitz. Die Grundstiickseigentiimer sind mit dem Planungskonzept
einverstanden und an der schnellstmdglichen Feststellung des Bebauungs-
planes interessiert.

-

MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes getroffen
werden miissen

a) Entwidsserung

Die h3duslichen Abwdsser der einzelnen Gebdude werden an die Orts-
kanalisation angeschlossen. Die Oberfldchenwasser sind in die Orts-
kanalisation einzuleiten oder ortlich zu versickern. :

Flir die schadlose Schmutzwasserbeseitigung wird gleichzeitig gemiB
§ 9 a BBauG und entsprechend den Forderungen des Wasserwirtschafts-
amtes die als Anlage des Bebauungsplanes beigefiigte Festsetzung be-
schlossen.



VII.

VIII.
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b) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch Anschluf3 an die Ortswasserversorgung
durch Erweiterung des vorhandenen Rohrnetzes sichergestellt.

c) Elektroversorgung

Die Elektroversorgung des Plangebietes ist durch Erweiterung des Orts-

netzes durch die Badenwerk AG gewdhrleistet.

d) StraBenbau

Ein baulicher AnschluB des Planungsgebietes an die vorhandenen Wohn-
straBen sichert die Erschliefung. Es ist ein Regelquerschnitt mit
einer Breite von 6,0 m bzw. 5,50 m und einem beidseitigen Gehweg
mit einer Breite von 1,256 m, 1,50 m, 2,00 m, 2,50 m und 2,75 m, je
nach Lage und Erforderlichkeit, vorgesehen.

d) Gasversorgung

" Bei Interesse der deriéitigen und spidteren Grundstiickseigentiimer ist

eine Versorgung des Planungsgebietes mit Erdgas durch Erweiterung
des Rohrnetzes der Energieversorgung Oberbaden vorgesehen.

ErschlieBungskosten

Die iiberschlagig ermittelten Kosten betragen fir

- Schmutz- und Regenwasserkanal ‘ 430.000,—- DM‘
— Wasserversorgung 196.000,-— DM
- Straflienbau 340.000,—— DM
- Straflenbeleuchtung 34.000,—— DM

Finanzierung

Im Haushaltsplan der Gemeinde Ihringen sind fiir das Jahr 1981 noch
keine Mittel flir die ErschlieBung des Baugebietes enthalten.

Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes ist filir das Jahr- 1982 zu
rechnen. Ab diesem Zeitpunkt werden die erforderlichen Mittel haus-
haltsrechtlich bereitgestellt.




IX. Beabsichtigte MaBnahmen - SchluBlbestimmungen

Der vorliegende Bebauungsplan ist nach den Grundsitzen des Bundesbau-
gesetzes, der Landesbauordnung, der Baunutzungsverordnung und der

« Planzeichenverordnung aufgestellt und erfiillt die darin erhobenen
Forderungen zum Wohle der Bewohner des Gebietes.
Der Bebauungsplan ist Grundlage fiir die Bodenordnung und ErschlleBung.
Die Umlegung wird im MeBbriefverfahren durchgefuhrt

Ihringen, den 30 NOV. 1981 Stadtbauamt Breisach

Blirgermeisteramt Ihringen




Anlage 4

Bebauungsplan "AuBerer Breul" der Gemeinde Ihringen

Sicherung der Infrastruktur nach.§ 9. a BBauG

Forderung der schadlosen Schmutzwasserbeseitigung

Im Rahmen der Anhorung der Trdger offentlicher Belange wurde von den Behorden der
Wasserwirtschaftsverwaltung die Forderung erhoben, vor einer Bebauung der neu aus-
gewiesenen Baugebiete eine geordnete Schmutzwasserbeseitigung sicherzustellen.
Daraufhin wurde eine Untersuchung fiir die Erweiterung der bisherigen Klaranlage

in Auftrag gegeben. Mittlerweile konnte die Planung fiir die Kldranlagenerweiterung
zum Abschluf3 gebracht und das erforderliche Planfeststellungsverfahren durchgefiihrt
werden,

Festsetzung

GemdB § 9 a BBauG wird fiir den Bereich des Bebauungsplanes "AuBerer Breul" festge-
setzt, daB die im Bebauungsplan enthaltene bauliche Nutzung erst verwirklicht g
werden kann, wenn der Bau der noch erforderlichen AbwassermaBnahmen in technischer, |
rechtlicher und finanzieller Hinsicht sichergestellt ist. ’
Von dieser Regelung konnen im Einzelfall Ausnahmen zugelassen werden., Diese kommen
dann in Betracht, wenn eine schadlose Abwasserbeseitigung spdtestens bis zur Be- i
zugsfertigkeit gesichert ist. Zur Priifung, ob die Voraussetzungen fiir eine Ausnahme
vorliegen, sind Einzelbauvorhaben dem Wasserwirtschaftsamt vorzulegen. 1

Ihringen am Kaiserstuhl, den 30,11.1981

KOBELE, Biirgermeister




