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Gemeinde lhringen
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNGEN DER GEMEINDE IHRINGEN

iiber

a) den Bebauungsplan ,Gemeinschaftsschuppenanlage Vorderer Gldnzer” und

b) die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Gemeinschaftsschuppenanlage
Vorderer Glianzer”

Der Gemeinderat der Gemeinde lhringen hat am 17.05.2021

a) den Bebauungsplan ,Gemeinschaftsschuppenanlage Vorderer Glanzer" und

b) die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Gemeinschaftsschuppenanlage Vor-
derer Glanzer”

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen beschlossen:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786)

» Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

» Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
07.05.2020 (GBI. S. 259)

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich flr

a) den Bebauungsplan ,Gemeinschaftsschuppenanlage Vorderer Glanzer " und

b) die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Gemeinschaftsschuppenanlage Vor-
derer Glanzer”

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans (Planzeichnung vom 17.05.2021).



§2

Bestandteile

1. Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bestehen aus:

a) zeichnerischem Teil, M 1:500 in der Fassung vom 17.05.2021
b) textlichem Teil — Bebauungsvorschriften — in der Fassung vom 17.05.2021

2. Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

a) gemeinsamen zeichnerischem Teil zum Bebauungsplan
in der Fassung vom 17.05.2021
b) ortliche Bauvorschriften (textlicher Teil) in der Fassung vom 17.05.2021

3. Beigefugt sind:
a) gemeinsame Begrindung in der Fassung vom 17.05.2021
b) Umweltbericht (Buro Gaede & Gilcher) in der Fassung vom Juli 2020

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergangenen
ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR §
75 LBO mit einer GeldbuRe geahndet werden.

§4

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan treten mit ihrer Be-
kanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Ihringen, den A& . §.2021
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Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehdérigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der értlichen Bauvor-
schriften mit den hierzu ergangenen Be-
schlussen des Gemeinderates der Gemeinde
Ihringen Gbereinstimmen.

)

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB 6ffentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Bekannt-
machung und somit Tag des Inkrafttretens
istder @. %.2022Z

A\ /.+Burgermeister
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Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festsetzun-
gen und ortlichen Bauvorschriften:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI.
| S. 587)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786)

» Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

= Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019
(GBI. S. 313)

» § 4 der Gemeindeordnung flir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 07.05.2020 (GBI. S. 259)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
Sondergebiet Gemeinschaftsschuppenanlage (SO) (§ 11 BauNVO)
Das Sondergebiet Gemeinschaftsschuppenanlage dient der Unterbringung von Ge-
meinschaftsschuppen.
Im SO Gemeinschaftsschuppenanlage ist folgende Nutzung zulassig:

= Gemeinschaftsschuppen zur Unterbringung von land- und forstwirtschaftlichen
Geraten und Fahrzeugen

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

1.21 Das Maf der baulichen Nutzung ist der Planzeichnung zu entnehmen und wird fest-
gesetzt durch den angegebenen maximalen Wert der Grundflachenzahl (GRZ) und
der Héhe baulicher Anlagen.

1.2.2 Die festgesetzte maximale Grundflachenzahl von 0,5 darf durch Stellplatze, Neben-
anlagen und Zufahrten bis zu 0,8 Uberschritten werden.

1.3 Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

1.3.1 Im Sondergebiet Gemeinschaftsschuppenaniage gilt die in der Planzeichnung fest-
gesetzte maximal zulassige Traufhéhe (TH).

1.3.2 Als unterer Bezugspunkt fur die maximal zuldssige Traufhdhe (TH) gilt der am
nachsten zum Standort der baulichen Anlage gelegene, vorhandene landwirtschaft-
liche Weg.

1.3.3 Als oberer Bezugspunkt fur die maximal zuldssige Traufhdhe (TH) gilt der Schnitt-

punkt AuRenwand / Oberkante der Dachhaut.

1.4 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Es wird entsprechend der Planzeichnung die offene Bauweise (0) festgesetzt.

21-05-17 Bebauungsvorschriften (21-04-14).docx
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1.5

1.6

1.7

1.8

1.8.1

1.8.2

1.8.3

1.8.4

1.8.5

1.8.6

1.8.7

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die uiberbaubaren Grundstuicksflachen (Baufenster) werden durch Baugrenzen ent-
sprechend der Planzeichnung festgesetzt.

Carports und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)
Carports und Garagen sind im kompletten Plangebiet nicht zuldssig.

Carports werden a]_s Uberdachte Stellplatze definiert, die mindestens an zwei Seiten
unverschlieBbare Offnungen aufweisen.

Uberschwemmungsgebiet (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB und § 9 (6) BauGB)

Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Uberschwemmungsgebiets sind
Erhéhungen und Vertiefungen der Erdoberflachen nicht zulassig.

Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Wege- und Stellplatzflichen sowie deren Zufahrten sind in einer wasserdurchléssi-
gen Oberflachenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen, begrin-
tes Rasenpflaster) auszubilden.

Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind mit ei-
ner wasserundurchldssigen Oberflache zu befestigen.

Die AuRenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und insektenvertraglich zu
installieren (z. B. LED). Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine
Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt.

Der Einsatz von schwermetallhaltigen Materialien (z.B. Blei, Zink, Kupfer) im Dach-
und Fassadenbereich ist nur zuldssig, wenn sie beschichtet oder in dhnlicher Weise
behandelt sind.

Auf der zeichnerisch festgesetzten Flache F1 hat die Einsaat einer maRig artenrei-
chen Wiese mit autochthonem Saatgut zu erfolgen (Herkunftsraum 9 — Oberrhein-
graben mit Saarpfalzer Bergland oder Produktionsraum 6 — siidwestdeutsches
Berg- und Hugelland mit Oberrheingraben). Nach einer Etablierungsphase von drei
Jahren, in denen eine zwei- bis dreimalige Mahd erforderlich ist, werden 90 % der
Flache einmalig im Spatsommer gemaht. Auf ca. 10 % Restflache, deren Lage jahr-
lich wechseln darf, darf keine Mahd erfolgen. Auf Diingung und den Einsatz von
Bioziden ist zu verzichten. Auf bis zu 30 % der Flache ist eine Lagerung von Holz
zul@ssig.

Auf der zeichnerisch festgesetzten Flache F2 hat die Einsaat einer maRig artenrei-
chen Wiese mit autochthonem Saatgut zu erfolgen. In den Folgejahren erfolgt eine
zwei- bis dreimalige Mahd. Auf ca. 10% Restflache, deren Lage jahrlich wechseln
darf, darf keine Mahd erfolgen. Auf Diingung und den Einsatz von Bioziden ist zu
verzichten.

Auf der zeichnerisch festgesetzten Flache F3 sind zur Entwicklung von Obstbaum-
bestanden mit Hochstammbestand sowie von maRig artenreichen Wiesenflachen
folgende MaRRnahmen durchzufiihren:

= Nach- und Neupflanzung von Hochstammen in Form einer Baumreihe. Die
Dichte der Pflanzung betragt durchschnittlich 1 Hochstamm-Nuss- oder
Obstbaum pro laufende 12 m. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten, abster-
bende Baume sind zu ersetzen. Die Einzelstandorte kénnen in begrindeten
Fallen verschoben werden. Zur Verwendung kommen Baume der Sortierung

21-05-17 Bebauungsvorschriften (21-04-14).docx
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3xv 14-16 cm. Die Walnussbdume sind parallel zur Kaibengasse in Nord-
Sud-Ausrichtung, die Mostbirnen entlang der nérdlichen Gebietsgrenze zu
pflanzen.

Artenliste (nicht abschlielRend):
o 3 Stck Mostbirne ,Schweizer Wasserbirne“ oder vergleichbare Sor-
ten
o 11 Stck Walnuss ,Seifersdorfer Runde* oder vergleichbare Sorten

= Anlage von artenreichem Grunland: es erfolgt die Einsaat einer maRig arten-
reichen Wiese mit autochthonem Saatgut (Herkunftsraum 9 — Oberrheingra-
ben mit Saarpfalzer Bergland oder Produktionsraum 6 — stidwestdeutsches
Berg- und Hugelland mit Oberrheingraben).

» Extensive Nutzung des Griinlandes: zwei- bis dreischiirige Mahd mit Abrau-
men, keine Dlingung, nach Méglichkeit kein Mulchen, kein Einsatz von Bio-
ziden. Bei jedem Schnitt werden 10 % wechselnder Restflache ungeméht
belassen.

1.8.8 Auf der zeichnerisch festgesetzten Flache F4 (Vorhalteflache Infrastruktur) hat die
Einsaat einer maRig artenreichen Wiese mit autochthonem Saatgut zu erfolgen
(Herkunftsraum 9 — Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland oder Produktions-
raum 6 — siidwestdeutsches Berg- und Hugelland mit Oberrheingraben). In den
Folgejahren erfolgt eine zwei- bis dreimalige Mahd. Auf ca. 10% Restflache, deren
Lage jahrlich wechseln darf, darf keine Mahd erfolgen. Auf Diingung und den Ein-
satz von Bioziden ist zu verzichten.

1.9 Pflanzerhaltungen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Die zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten Baume am nérdlichen Gebietsrand sind
dauerhaft zu erhalten und nach deren Absterben zu ersetzen. Wahrend etwaiger
BaumafRnahmen im Baumumfeld (d.h. innerhalb eines Radius von 5 m um den
Stamm) sind sie mit einer funktionsfahigen Absperrung vor Beschéadigungen des
Stammes und Befahren des Wurzelraums zu schitzen.

Hinweis zu den griinordnerischen Festsetzungen:

Die Gemeinde lhringen kann geméal3 § 178 BauGB die Grundstiickseigentiimer
durch Bescheid verpflichten, die Pflanzgebote umzusetzen.

21-05-17 Bebauungsvorschriften (21-04-14).docx
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

» Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019
(GBI. S. 313)

» § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 07.05.2020 (GBI. S. 259)

21 Dachgestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

211 Dachform und Dachneigung
Die Dacher sind entsprechend der Planzeichnung als Satteldacher mit einer Nei-
gung zwischen 10° und 30° auszubilden.

2.1.2 Dacheindeckung

Fur die Dacher sind ausschlieBlich rote bis rotbraune und graue bis anthrazitfarbene
Materialien zuléassig. Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sowie gldnzende
oder reflektierende Materialien sind als Dacheindeckungen nicht zugelassen. Davon
ausgenommen sind Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (z.B. Pho-
tovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren, etc.).

21.3 Dachaufbauten

Die der Energiegewinnung dienenden Dachaufbauten sind generell zulassig.

21.4 Gauben / Dacheinschnitte
Gauben und Dacheinschnitte sind im kompletten Plangebiet nicht zuldssig.

2.2 Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)
Werbeanlagen sind im kompletten Plangebiet nicht zuldssig.
2.3 Einfriedungen und Stiitzmauern (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
2.31 Einfriedungen und Stutzmauern durfen im Ein- und Ausfahrtsbereich zur Schuppen-

anlage eine Héhe von 0,80 m - bezogen auf die Oberkante des angrenzenden land-
wirtschaftlichen Wegs - nicht Uberschreiten.

2.3.2 Einfriedungen, Stitzmauern und Hecken muissen zu den angrenzenden landwirt-
schaftlichen Wegen einen Abstand von mindestens 0,50 m - gemessen ab dem &u-
Reren Fahrbahnrand - einhalten.

2.3.3 Maschendraht und Drahtzaune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig.

2.3.4 Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht zul&assig.

235 Einfriedungen aus Blech, Kunststoff und Glasbausteinen sind nicht zuléssig.

24 Grundstiicksgestaltung (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
Die unbebauten Flachen bebauter Grundstticke sind zu begriinen und dauerhaft zu
unterhalten.

25 Vorgaben zur Gestaltung der Plitze fiir bewegliche Abfallbehilter

(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Nebenflachen wie Mulltonnenplatze, Abfallplatze sind dauerhaft gegentber dem
StralRenraum und anderen 6ffentlichen Raumen abzuschirmen und gegen direkte

21-05-17 Bebauungsvorschriften (21-04-14).docx
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Sonneneinstrahlung zu schitzen. Die Anlagen zur Abschirmung sind - sofern es
sich bei diesen nicht bereits um Gehdlze (Hecken) handelt - zu begriinen (Kletter-
pflanzen oder Spalierbaume).

2.6 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet nicht zulassig. Das Niederspan-
nungsnetz ist als Erdverkabelung auszufihren.

21-05-17 Bebauungsvorschriften (21-04-14).docx
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3 HINWEISE

3.1 Flachen bei denen besondere bauliche Vorkehrungen gegen dufere Einwir-

kungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind

Flachen im HQextrem

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich hochwassergefahrdete Ge-
biete, die bei nur seltener als einmal alle 100 Jahre auftretenden extremen Hoch-
wasserereignissen >HQ100 (=HQextrem) Uberflutet werden. In den hochwasserge-
fahrdeten Gebieten sind die Bestimmungen der Anlagenverordnung wassergefahr-
dender Stoffe (VAwWS) in der jeweiligen Fassung anzuwenden.

iy

mit Darstellung des

Ausschnitt aus der Hochwassergefahrenkarte
Bebauungsplans , unmalstablich

Durch bauliche MalRnahmen und eine hochwasserangepasste Bauweise und Nut-
zung kénnen Schaden am Bauvorhaben durch Uberflutungen begrenzt oder gar ver-
mieden werden (Hinweis: Hochwasserfibel des Bundesministeriums fur Verkehr,
Bau und Stadtentwicklung). Entsprechende Vorkehrungen obliegen dem Bauherrn.

21-05-17 Bebauungsvorschriften (21-04-14).docx
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3.2
3.21

3.2.2

3.3

3.4

3.4.1

Flachen im HQ-100

Um der gesetzlichen Bestimmung des § 78 (1) Nr. 1 WHG durch vorliegenden Be-
bauungsplan nicht zu widersprechen, wurde das Sondergebiet ,Gemeinschafts-
schuppenanlage” zur Offenlage so verdndert, dass das Baugebiet nicht mehr inner-
halb des Uberschwemmungsgebiets liegt. Lediglich eine Griinflaiche am stdlichen
Rand des Plangebiets befindet sich noch innerhalb des Uberschwemmungsgebiets.
Dies stellt aber nach Ricksprache mit der zustéandigen Behérde kein Problem dar,
da durch die Festsetzung einer Griinflaiche kein Retentionsraum verloren geht.

Artenschutz

Rodungen von Baumen und Geholzen sowie deren Rickschnitt sind mit Bezug zu
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG lediglich aufRerhalb der Brutperiode vom 01. Oktober
bis 28. Februar eines jeden Jahres zuléssig.

Die Bauzeit ist auf die Monate Juli bis Mérz beschréankt.

An den durch einen Fachmann naher zu bezeichnenden Stellen an den zu errich-
tenden Schuppen werden Nistkasten aufgehangt (in Klammern Stuckzahl):

» Hausrotschwanz (2)
» Haussperling (2)

An einer durch einen Fachmann naher zu bezeichnenden Stelle an einem der zu
erhaltenden Obstbdaumen werden Nistkasten aufgehangt (in Klammern Stlickzahl):
¢ Gartenrotschwanz (1)

Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfiihrung der MalRnahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemafR § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-
behérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologische
Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verklirzung der Frist ein-
verstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Gesetzliche Grundlage ist das Bodenschutzgesetz fur Baden-
Wirttemberg vom 24.06.1991 zuletzt gedndert 17.06.1997. Nach § 4 Abs. 2 dieses
Gesetzes ist insbesondere bei BaumaRnahmen auf einen sparsamen und schonen-
den Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen:

Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abgescho-
ben wird, wie flr die Erschlielung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnétiges
Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht
zuldssig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim
Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

21-05-17 Bebauungsvorschriften {(21-04-14).docx
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3.4.2

3.5

3.5.1

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufthren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Mas-
senausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgelén-
des nicht Uberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auffullung
ist ausschlieflich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlief3en sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist der
weitere Handlungsbedarf mit der zustandigen Behérde abzustimmen. Es sind Ein-
richtungen bis zur Klarung der Laborbefunde zur Sammilung des Aushubes zu schaf-
fen, z.B. einzelne Mulden mit Abdeckplanen aufzustellen.

Unbrauchbare und/oder belastete Béden sind von verwertbarem Bodenaushub zu
trennen und vorrangig (eventuell zuvor aufbereitet) der Verwertung oder einer zu-
lassigen Deponierung zuzufuhren.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeman zu entsorgen; Er darf nicht als An- bzw.
Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder er-
hebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Griinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschutten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichen-
der Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von
Oberflachenwasser gewabhrleistet sind.

Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht Gber-
schreiten.

Abfallentsorgung
Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzustreben, dass

im Planungsgebiet ein Massenausgleich erfolgt, wozu der Baugrubenaushub mog-
lichst auf den Grundstiicken verbleiben und darauf wieder eingebaut werden soll,
soweit Dritte dadurch nicht beeintrachtigt werden,

oder

sofern ein Massenausgleich nicht méglich ist, Uberschissige Erdmassen anderwei-
tig verwertet werden (z.B. durch die Gemeinde selbst fur La&rmschutzmallnahmen,
Damme von Verkehrswegen, Beseitigung von Landschaftsschédden oder durch
Dritte Uber eine Bérse).
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3.5.2 Auf der Baustelle ist durch geeignete Mafinahmen (z.B. Aufstellen mehrerer Con-
tainer) sicherzustellen, dass verwertbare Bestandteile von Bauschutt, Baustellen-
abféllen und Erdaushub separiert werden. Diese sind einer Wiederverwertung zu-

zufthren.

3.5.3 Eine Vermischung von verwertbaren Abfallen mit belasteten Abfallen ist nicht zu-
lassig.

3.5.4 Die Menge der belasteten Baustellenabfalle ist so gering wie méglich zu halten.

Ihre Entsorgung hat auf einer dafir zugelassenen Abfallentsorgungsanlage (z.B.
Hausmduilldeponie) zu erfolgen.

3.6 Wasser

3.6.1 Es wird darauf hingewiesen, dass die Installation einer Regenwassernutzungsan-
lage gem. § 13 Abs.3 mit Inkrafttreten der Trinkwasserverordnung am 01.01.2003
der zustandigen Behérde (Landratsamt - Gesundheitsamt FB 320) anzuzeigen ist.

3.6.2 Regenwassernutzungsanlagen sind nach Regel der Technik (DIN 1988, DIN 1989
und Arbeitsblatt DVGW 555) auszufuhren.

3.7 Geotechnik

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrun-
des ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zusétzlichen
bautechnischen Erschwernissen fulhren. Der Grundwasserflurabstand kann bau-
werksrelevant sein.

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbei-
ten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser u.dgl.) wird geotechni-
sche Beratung durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen. Ferner wird darauf hin-
gewiesen, dass im Anhdrungsverfahren des LGRB als Tréager offentlicher Belange
keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus

erfolgt.
3.8 Badenova
3.8.1 Hausanschliisse werden nach den technischen Anschlussbedingungen der ba-

denova AG & Co. KG ausgefiihrt. Anschlussleitungen sind geradlinig und auf kir-
zestem Weg vom Abzweig der Versorgungsleitung bis in den Hausanschlussraum
(DIN 18012) zu fuhren.

3.8.2 Fur die rechtzeitige Planung und Koordinierung der MaRnahmen ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der Bauarbeiten im Bebauungsplangebiet der badenova
AG & Co. KG, TullastraRe 61, 79108 Freiburg i. Br. so frih wie méglich schriftlich
angezeigt werden.

3.9 Deutsche Telekom

3.9.1 Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an den Tele-
kommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH vermieden werden. Die
Bauausfiihrenden mussen sich unbedingt zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung Gber
die Lage der vorhandenen Kabel bei der Telekom Deutschland GmbH informieren.
Die Kabelschutzanweisung der Telekom Deutschland GmbH ist zu beachten.

3.9.2 Fur die rechtzeitige Planung und Bauvorbereitung (Koordinierung mit dem Stra-
Renbau und den BaumaRnahmen der anderen Ver- und Entsorger) ist es notwen-
dig, den Beginn, Umfang und Ablauf der BaumaRnahmen (Bauzeitplan) so frih als
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3.10

3.1

3.11.1

3.11.2

3.11.3

3.11.4

3.12

3.13

méglich, mindestens jedoch 4 Monate vor Baubeginn, mitzuteilen an: Deutsche
Telekom Netzproduktion GmbH, RS PTI 31, Postfach 10 03 65, 79122 Freiburg.

EnBW

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit
anderen BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Plangebiet der EnBW Regional
AG, Regionalzentrum Rheinhausen, Herbolzheimer Strake 36, 79365 Rheinhau-
sen, so friih wie méglich angezeigt werden.

Deutsche Bahn

In den kommenden Jahren wird die benachbarte Bahnstrecke 4310, Freiburg Hbf -
Breisach fiir die Anforderungen des Betriebes der Breisgau-S-Bahn ausgebaut.
Vorgesehen sind Geschwindigkeitserhéhung, Spurplanénderungen sowie die
Elektrifizierung. Die kiinftigen Aus- und UmbaumaRnahmen, sowie notwendige
MaRnahmen zur Instandhaltung und Unterhaltung des Eisenbahnbetriebes, sind
der DB AG weiterhin im 6ffentlichen Interesse zweifelsfrei und ohne Einschrankun-
gen zu gewahren.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen missen den Belan-
gen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Bepflanzungen sind da-
her nach Konzern-Richtlinie 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetations-
kontrolle" zu planen und herzustellen”.

Bei Werbe- und Beleuchtungsanlagen darf keine Verwechslungsgefahr mit Signal-
anlagen der DB AG entstehen. Eine Blendwirkung der Werbe- und Beleuchtungs-
anlagen in Richtung der Bahnlinie ist auszuschlieften.

Im Nahbereich von Bahnanlagen kann es zu Immissionen aus dem Bahnbetrieb
kommen. Hierzu gehéren Bremsstaub, Larm und Erschitterungen. Gegenlber der
Deutschen Bahn AG kénnen keine Anspriiche fur die Errichtung von entsprechen-
den SchutzmaRnahmen geltend gemacht werden.

Hinweise zum Schutz von Anpflanzungen bei BaumaBnahmen

Die Vorschriften im ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Versor-
gungsanlagen“ (Herausgeber: Forschungsgesellschaft fiir Strallen- und Verkehrs-
wesen, Arbeitsausschuss Kommunaler StraRenbau; 1989) mussen beachtet wer-
den.

Landwirtschaft

Auf die in der Nahe des Plangebietes vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe
bzw. landwirtschaftlich genutzten Flachen wird ausdrticklich hingewiesen. Durch die
Bewirtschaftung umliegender landwirtschaftlicher Flachen gelegentlich entstehende
Immissionen (z.B. durch Maschinenarbeiten, landwirtschaftlichen Verkehr oder Auf-
bringung von Giille) sind zu erwarten und zu tolerieren.
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Blrgermeister Der Planverfasser

Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen schluss gem. § 10 (3) BauGB &ffentlich be-
Festsetzungen und der értlichen Bauvor- kannt gemacht worden ist. Tag der Bekannt-
schriften mit den hierzu ergangenen Be- machung und somit Tag des Inkrafttretens

schlissen des Gemeinderates der Gemeinde istder 6.4 .2022
Ihringen Gbereinstimmen.

D\Ihringen depr?4.5 . 2024 . Ihringen, Y .2027
B\ o B o
\ }Benedikt Eckerle ¢ Benedikt Eckerle
45 w2/ Burgermeister N4 n e Burgermeister
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1 ALLGEMEINES

Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde lhringen ist klimatisch bedingt in besonderer Form durch Weinanbau
gepragt. Zudem wird in der landlich gepragten Gemeinde Landwirtschaft betrieben.

Fur eine zeitgemaRe Bewirtschaftung der Rebanbauflachen sowie der landwirt-
schaftlich genutzten Flachen im Gemeindegebiet bedarf es verschiedener Geréat-
schaften, die so gelagert und untergebracht werden mussen, dass sie vor dufieren
Einflissen (v.a. Witterungseinflisse und Diebstahl) sicher sind.

Zur Unterbringung und Lagerung der Geréatschaften gibt es die Méglichkeit, dies ei-
nerseits an der eigenen Hofstelle bei ausreichender Grundstiicksgréfie zu tun, an-
dererseits kénnen die Gerate auch in gemeinschaftlich genutzten Lagerhallen (Ge-
meinschaftsschuppenanlage) untergebracht werden.

Insbesondere die Landwirte und Winzer, die im Auenbereich keine Grundstiicke
besitzen, sollen in einer Gemeinschaftsschuppenanlage die Méglichkeit fir die Un-
terbringung land- und rebwirtschaftlicher Geratschaften und Fahrzeuge haben.

Ein primares Ziel der Planung ist, dass landwirtschaftliche Geb&ude im Aultenbe-
reich zusammengefasst werden und einer Zersiedelung entgegengewirkt wird. Im
Plangebiet soll es zu einer konzentrierten und homogenen Anordnung landwirt-
schaftlicher Anlagen kommen. Eine weitere ungeordnete und heterogene Verteilung
baulicher Anlagen im AuBenbereich soll verhindert werden. Das bereits durch vor-
handene bauliche Anlagen vorbelastete Ortsbild soll durch die gestalterisch ange-
messene Angebotsplanung aufgewertet werden.

Der Bebauungsplan soll grundsétzlich die planungsrechtlichen Voraussetzungen
schaffen, den betreffenden Bereich insbesondere unter verkehrlichen, stadtebauli-
chen, 6kologischen und gestalterischen Gesichtspunkten nach den aktuellen be-
trieblichen Randbedingungen und Erkenntnissen zu entwickeln.

Die Bebauungsplanaufstellung verfolgt insbesondere folgende Ziele im Sinne einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung:

. Schaffung eines neuen Standortes fir eine Gemeinschaftsschuppenanlage,
die den betrieblichen Erfordernissen der Winzer und Landwirte Rechnung
tragt

Ll Verhinderung einer Zersiedlung des AuBenbereichs durch jeweils einzeln ste-
hende landwirtschaftliche Gebaude

" Bewaltigung von potenziellen Nutzungskonflikten v.a. mit Nutzungen im Au-
Renbereich und schitzbedirftigen Wohnnutzungen

= Beachtung griinordnerischer und dkologischer Belange
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1.2 Lage, aktuelle Nutzung und Geltungsbereich

1.3

2.2

Das Plangebiet liegt im Westen Ihringens auf der Gemarkung lhringen nordéstlich
des Gemeindebauhofs. Sudlich des Plangebiets verlauft in ca. 200 m Entfernung
die Bahnlinie Breisach-Freiburg. Im Osten und im Norden verlaufen landwirtschaft-
lich genutzte Wirtschaftswege.

e } {. { .‘; 1} 5 [\ s ?:"..‘\
g | I r i & =7

Aktuell wird das Plangebiet landwirtschaftlich genutzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine GréR3e von ca. 0,85 ha. Die ge-
naue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Réumliches und funktionales Konzept der Gemeinschaftsschuppenanlage

Es ist vorgesehen Gemeinschaftsschuppen in unterschiedlicher GréRRe fir die Win-
zer und Landwirte vorzuhalten, um die verschiedenen Betriebsgré3en angemessen
zu beriicksichtigen.

Die Zufahrt zur Schuppenanlage wird von Norden mdéglich sein. Die Abstande der
Schuppen zueinander und zur Gebietseingrinung wurden so dimensioniert, dass
ausreichend Rangierflachen vorhanden sind.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
Ziele der Raumordnung

Raumordnerische Ziele gemafR Regionalplan Stdlicher Oberrhein in der rechtskraf-
tigen Form von September 2017 sind von der Planung nicht betroffen.

Uberschwemmungsgebiet HQ100

GemaR § 78 (1) Nr. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist die Ausweisung von neuen
Baugebieten in Bauleitplanen innerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete
untersagt. Bei vorliegendem Bebauungsplan lag das Sondergebiet ,Gemeinschafts-
schuppenanlage” zum Planungsstand — Frihzeitige Beteiligung (Juli 2016) — inner-
halb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebiets. Diese Situation wird in den fol-
genden beiden Abbildungen verdeutlicht.
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Uberlagerung Geltungsbereich Bebauungsplan ,Gemeinschaftsschuppenanlage
Vorderer Gldanzer* mit Planungsstand: Friihzeitige Beteiligung und Hochwasserge-
fahrenkarte (unmal3stéblich)

Von Behérdenseite wurde im Rahmen der Frihzeitigen Beteiligung bereits signali-
siert, dass das Sondergebiet ,Gemeinschaftsschuppenanlage® nicht ausnahms-
weise im Sinne des § 78 (2) WHG zugelassen werden kann. Um der gesetzlichen
Bestimmung des § 78 (1) Nr. 1 WHG durch vorliegenden Bebauungsplan nicht zu
widersprechen, wurde das Sondergebiet ,Gemeinschaftsschuppenanlage” zur Of-
fenlage so verandert, dass das Baugebiet nicht mehr innerhalb des Uberschwem-
mungsgebiets liegt. Lediglich eine Griinfliche befindet sich noch innerhalb des
Uberschwemmungsgebiets. Dies stellt aber nach Einschatzung der zustandigen Be-
hérde kein Problem dar, da durch die Festsetzung einer Griinflache kein Retenti-
onsraum verloren geht.
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Vorderer Glanzer‘ mit Planungsstand: Offenlage und Hochwassergefahrenkarte
(unmal3stéblich)
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2.3 Uberschwemmungsgebiet HQ100: Abarbeitung der Regelungen des § 78 (1)

WHG

Im Folgenden wird dargelegt, dass die Regelungen des § 78 (1) WHG der Festset-
zung einer o&ffentlichen Grinflache einschliellich der innerhalb der 6&ffentlichen
Grunflache festgesetzten grunordnerischen MaRnahmen nicht entgegenstehen.

§ 78 (1) Nr. 1 WHG: Untersagung der Ausweisung neuer Baugebiete in Bauleitpla-
nen oder sonstigen Satzungen nach BauGB

Innerhalb des Uberschwemmungsgebiet HQ100 liegt nur mehr eine &ffentliche
Grinflache. Ein Baugebiet nach § 1 (2) BauNVO befindet sich demnach nicht inner-
halb des Uberschwemmungsgebiet HQ100. Dieser Untersagungstagbestand kann
ausgeschlossen werden.

§ 78 (1) Nr. 2 WHG: Untersagung der Errichtung oder Erweiterung baulicher Anla-
gen nach den §8§ 30, 33, 34 und 35 BauGB

Die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen ist auf éffentlichen Griinflachen
aufgrund der Zweckbestimmung ,Grinflache” nicht zuldssig. Dieser Untersagungs-
tagbestand kann ausgeschlossen werden.

§ 78 (1) Nr. 3 WHG: Untersaqung der Errichtung von Mauern, Wallen oder &hnlichen
Anlagen quer zur Fliefirichtung des Wassers bei Uberschwemmungen

Die Errichtung von Mauern, Wallen oder ahnlichen Anlagen ist auf éffentlichen Griin-
flachen aufgrund der Zweckbestimmung ,Griinfliche“ und der dort in vorliegendem
Fall festgesetzten grinordnerischen MalRnahmen nicht zuldssig. Dieser Untersa-
gungstagbestand kann ausgeschlossen werden.

§ 78 (1) Nr. 4 WHG: Untersagung des Aufbringens und Ablagerns wassergefahr-
dender Stoffe auf dem Boden

Es wird fur die 6ffentliche Grinflache im Bebauungsplan festgesetzt, dass auf Din-
gung und den Einsatz von Bioziden zu verzichten ist. Dieser Untersagungstagbe-
stand kann ausgeschlossen werden.

§ 78 (1) Nr. 5 WHG: Untersagung nicht nur kurzfristiger Ablagerung von Gegenstén-
den, die den Wasserabfluss behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden
kénnen

Auf der offentlichen Grinflache ist die Ablagerung von Gegenstanden im Bebau-
ungsplan nicht ausdriicklich zugelassen. Eine Grunflache dient aufgrund der Zweck-
bestimmung grundséatzlich nicht als Lagerplatz von Gegenstanden, die den Wasser-
abfluss behindern kénnen oder fortgeschwemmt werden koénnen. Dieser
Untersagungstagbestand kann ausgeschlossen werden.

§ 78 (1) Nr. 6 WHG: Untersagung des Erhéhens oder Vertiefen der Erdoberflache

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass innerhalb des in der Planzeichnung fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebiets Erhéhungen und Vertiefungen der Erdober-
flache nicht zulassig sind. Aufgrund dieser Festsetzungen kann der Untersagungs-
tagbestand ausgeschlossen werden.

§ 78 (1) Nr. 7 WHG: Untersagung des Anlegens von Baum- und Strauchpflanzungen

Es wird fur die 6ffentliche Griinflache im Bebauungsplan festgesetzt, dass eine ma-
Rig artenreiche Wiese einzuséden ist. Baum- und Strauchpflanzungen sind fur die
vom Uberschwemmungsgebiet betroffene Griinflache nicht festgesetzt. Dieser Un-
tersagungstagbestand kann ausgeschlossen werden.
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2.4

§ 78 (1) Nr. 8 WHG: Untersagung der Umwandlung von Griinland in Ackerland

Durch vorliegenden Bebauungsplan wird im Bereich des Uberschwemmungsge-
biets Ackerland in Grinland umgewandelt. Dies kommt dem Hochwasserschutz zu
Gute. Dieser Untersagungstagbestand kann ausgeschlossen werden.

§ 78 (1) Nr. 9 WHG: Untersagung der Umwandlung von Auwald in eine andere Nut-
zungsart

Der Bereich des Uberschwemmungsgebiets wird aktuell als Ackerland und nicht als
Auwald genutzt. Dieser Untersagungstagbestand kann ausgeschlossen werden.

Fazit:

Es koénnen alle in § 78 (1) WHG aufgefilhrten Untersagungstatbestédnde ausge-
schlossen werden. Die Festsetzung einer &ffentlichen Grinflache einschliellich der
innerhalb der éffentlichen Griinflaiche festgesetzten griinordnerischen MaRnahmen
stehen den Belangen des Hochwasserschutzes nicht entgegen.

Flachennutzungsplan und bestehende Bebauungspldne

Der am 13.07.2006 wirksam gewordene Flachennutzungsplan (FNP) der Verwal-
tungsgemeinschaft Breisach-lhringen-Merdingen stellt fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans landwirtschaftlich genutzte Flachen dar.
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Auszug aus dem wirksamen FNP und Lage des Plangebiets (rote Umrandung - ge-
nordet; unmalistéblich)

Der vorliegende Bebauungsplan kann somit nicht aus den aktuellen Darstellungen
des FNPs entwickelt werden.

Damit der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann,
ist der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB punktu-
ell zu andern.

Fur das Planungsgebiet liegt aktuell kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.
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2.5

Bebauungsplanverfahren

Das Verfahren wird als 2-stufiges Regelverfahren mit Umweltbericht und Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung durchgefuhrt. Dementsprechend findet eine friihzeitige Bir-
ger- und Behordenbeteiligung gemanl §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB und eine
Offenlage gemaB §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB statt. Das Scoping im Rahmen
der Umweltprufung wurde parallel zur frihzeitigen Beteiligung der Behérden durch-
gefuhrt.

Die Planung wurde nach der Friihzeitigen Beteiligung dahingehend modifiziert, dass
zur Offenlage aufgrund eines Uberschwemmungsgebiets der Geltungsbereich des
Bebauungsplans geandert wurde und nun mehr den Bereich nérdlich des Bau- und
Recyclinghofs umfasst. Nach Satzungsbeschluss am 24.07.2017 wurden der Be-
bauungsplan und die zugehérigen Ortlichen Bauvorschriften wegen Unstimmigkei-
ten hinsichtlich der festgesetzten Dachneigung nicht in Kraft gesetzt. Diese Unstim-
migkeiten wurden zwischenzeitlich geklart und die festgesetzte Dachneigung
geéandert. Diese Anderung erfordert eine erneute Offenlage und anschlieBend einen
erneuten Satzungsbeschluss.

Der Verfahrensablauf ist wie folgt geplant:
23.09.2013
18.04.2016

Aufstellungsbeschluss

Beschluss der Frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behorden und der sonstigen Trager &ffentlicher
Belange

25.07.2016 bis Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden

30.08.2016
20.03.2017s

02.05.2017 bis
08.06.2017

27.07.2020

29.10.2020 bis
13.11.2020

17.05.2021

und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange mit Scoping

Behandlung der Anregungen aus der friihzeitigen Beteili-
gung und Beschluss der Offenlage

Durchfithrung der Offenlage zur Beteiligung der Offentlich-
keit, der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange

Aufhebung des Satzungsbeschlusses vom 24.07.2017 so-
wie Beschluss der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behorden und der sonstigen Tréager éffentlicher
Belange

Durchfiihrung der erneuten Offenlage zur Beteiligung der
Offentlichkeit, der Behérden und der sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange

Entscheidung Uber die vorgebrachten Anregungen und
Satzungsbeschluss
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2.6 Flachennutzungsplandnderung

Die Flachennutzungsplananderung wird im 2-stufigen Regelverfahren mit Umwelt-
bericht gedndert. Dementsprechend findet eine friihzeitige Burger- und Behdrden-
beteiligung gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB und eine Offenlage geman
§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB statt. Das Scoping im Rahmen der Umweltprufung
wird parallel zur friihzeitigen Beteiligung der Behérden durchgefihrt.

24.05.2017

30.06.2017 —
02.08.2017

06.12.2017

29.01.2018 —
12.03.2018

11.12.2018

Aufstellungsbeschluss

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und der
sonstigen Trager &ffentlicher Belange mit Scoping

Behandlung der Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung und
Beschluss der Offenlage

Durchfiihrung der Offenlage zur Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange

Feststellungsbeschluss
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3.2

3.3

3.4

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Gemeinschaftsschuppenan-
lage" zur Unterbringung von Gemeinschaftsschuppen festgesetzt. In den Gemein-
schaftsschuppen dirfen land- und forstwirtschaftliche Gerate und Fahrzeuge gela-
gert werden.

Anhand der Festsetzung dieses Sondergebiets sollen landwirtschaftliche Gebaude
im AuRenbereich zusammengefasst werden und einer Zersiedelung entgegenge-
wirkt wird. Im Plangebiet soll es zu einer konzentrierten und homogenen Anordnung
landwirtschaftlicher Anlagen kommen. Eine weitere ungeordnete und heterogene
Verteilung baulicher Anlagen im AuRRenbereich soll verhindert werden.

Der besondere Nutzungszweck einer Gemeinschaftsschuppenanlage erfordert die
Festsetzung eines Sondergebiets, da eine solche Anlage den Gebietscharakteris-
tika der anderen Baugebiete gemaR BauNVO nicht entspricht.

MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)

Die GRZ wurde auf maximal 0,5 festgesetzt. Dabei wurde die gesetzliche Ober-
grenze der GRZ in einem Sondergebiet (0,8) bewusst unterschritten, um der Lage
der Gemeinschaftsschuppenanlage in der freien, landwirtschaftlich genutzten Flur
im landlich strukturierten Kaiserstuhl Rechnung zu tragen. Mittels der festgesetzten
GRZ von 0,5 ist trotz der unterschrittenen gesetzlichen Obergrenze eine flachenef-
fiziente und ressourcenschonende, zweckdienliche Grundstiicksausnutzung ge-
wahrleistet.

Die festgesetzte maximale Grundflachenzahl von 0,5 darf durch Stellplatze, Neben-
anlagen und Zufahrten bis zu 0,8 Uberschritten werden, um die fiir den Betrieb der
Schuppenanlage u.a. erforderlichen Zu- und Abfahrtsméglichkeiten sowie Rangier-
flachen zu ermdéglichen.

Hohe baulicher Anlagen - maximale Traufhéhe

Die maximal zuldssige Traufhéhe von 5,0 m wird gemessen zwischen dem am
nachsten zum Standort der baulichen Anlage gelegenem, vorhandenem landwirt-
schaftlichen Weg und dem Schnittpunkt Aulenwand / Oberkante der Dachhaut.
Durch die maximale Trauthéhe von 5,0 m ist einerseits sichergestellt, dass die land-
und forstwirtschaftlichen Gerate ausreichend Platz zur Ein- und Ausfahrt in den je-
weiligen Schuppen haben. Andererseits wird einer zu groRen Héhenentwicklung der
Schuppen entgegengewirkt, durch welche das Orts- und Landschaftsbild negativ
beeinflusst werden kénnte.

Stellung baulicher Anlagen

Die Festsetzung der Hauptffirstrichtung dient zur verbindlichen Festlegung einer ein-
heitlichen Orientierung der einzelnen Schuppen. Die Gebaudeausrichtung geht mit
den betrieblichen Anforderungen der Landwirte und Winzer an die Schuppen kon-
form.

Bauweise

Die offene Bauweise mit seitlichem Grenzabstand der Schuppen zur Grundstiicks-
grenze und maximalen Gebaudeldngen bis zu 50 m entspricht der planerischen
Konzeption einer baulich aufgelockerten Schuppenanlage im landlichen Raum.
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3.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen so festgesetzt,
dass eine flexible und zugleich flacheneffiziente Grundsticksnutzung méglich ist,
die der planerischen und betrieblichen Konzeption entspricht.

3.6 Carports und Garagen

Carports und Garagen werden im kompletten Plangebiet aufgrund ihres Platzbe-
darfs ausgeschlossen. Dieser Platzbedarf kann im Plangebiet aufgrund betrieblicher
Anforderungen an die Schuppen (u.a. ausreichend Rangierflachen an den Ein- und
Ausfahrtstoren der einzelnen Schuppen) nicht bedient werden.

3.7 Uberschwemmungsgebiet

Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Uberschwemmungsgebiets sind
Erhéhungen und Vertiefungen der Erdoberflachen nicht zulassig, um die Regelun-
gen des § 78 (1) WHG zu bericksichtigen und Belangen des Hochwasserschutzes
ausreichend Rechnung zu tragen.

3.8 Griinflachen

Die éffentlichen Grinflaichen werden festgesetzt, um ausreichend Platz fiur die pla-
nerisch erforderliche Eingriinung zu bieten.

3.9 Okologische MaBnahmen, Pflanzungen

Ziel der grunordnerischen Festsetzungen ist unter anderem der Schutz des Grund-
wassers vor wassergefahrdenden Stoffen sowie die Verwendung von insektenscho-
nender und energiesparender Auflenbeleuchtung.

Die gruinordnerischen Festsetzungen stellen die Konformitat des Bebauungsplans
mit den Belangen des Natur- und Umweltschutzes einschliel3lich des besonderen
Artenschutzes sicher.

Eine qualitatsvolle Eingriinung des Plangebiets wird durch ausreichende Pflanzun-
gen auf offentlichen Flachen stattfinden. Durch die Eingrinung wird gewéhrleistet,
dass sich die Schuppen angemessen in das landlich gepragte Orts- und Land-
schaftsbild einflgen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzerhaltungen und MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft entspre-
chen den Empfehlungen, die im Umweltbericht ndher erldutert werden.
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4
4.1

4.2

4.3

4.4

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Dachgestaltung

Aus ortsgestalterischen Grinden und um fir den landlichen Raum typische Dach-
formen zu erméglichen, wurden Satteldacher mit einer Dachneigung von 10° bis 30°
festgesetzt. Des Weiteren bericksichtigt die festgesetzte Dachneigung die Be-
triebsanforderungen der Landwirte und Winzer sowie die technische Umsetzbarkeit
der Dachgestaltung fir den besonderen Nutzungszweck einer Gemeinschafts-
schuppenanlage.

Zur Dacheindeckung dirfen ausschlieBlich rote bis rotbraune und graue bis anthra-
zitfarbene Materialien verwendet werden, um Reflektionen und Blendwirkungen
auszuschlielen.

Im Zuge der Nutzung erneuerbarer Energien (z. B. durch Photovoltaikanlagen) sind
der Energiegewinnung dienende Dachaufbauten bei allen Dachern zulassig. Hier-
durch wird der Pramisse eines nachhaltigen und verantwortungsvollen Umgangs mit
Energietragern Rechnung getragen.

Gauben und Dacheinschnitte werden im kompletten Plangebiet ausgeschlossen,
um eine ruhige und harmonische Gestaltung der Dachlandschaft sicherzustellen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen werden im kompletten Plangebiet ausgeschlossen, um einen uner-
wiinschten Werbewildwuchs zu verhindern. Ein Wildwuchs an Werbeanlagen
kénnte negative gestalterische Auswirkungen auf die umgebende freie Flur sowie
die weiter 6stlich angrenzenden Wohngebiete lhringens haben.

Einfriedungen

Einfriedungen durfen im Ein- und Ausfahrtsbereich zur Schuppenanlage eine Héhe
von 0,80 m - bezogen auf die Oberkante der angrenzenden &ffentlichen Verkehrs-
flache (landwirtschaftlicher Weg) - nicht Uberschreiten, um gefahrentrachtige Situa-
tionen an der direkten Zu- und Abfahrt der Schuppenanlage im Norden des Plange-
biets zu verhindern und ausreichend Einsicht in den StralRenverkehr zu
gewahrleisten.

Einfriedungen, Stitzmauern und Hecken missen zu den angrenzenden landwirt-
schaftlichen Wegen einen Abstand von mindestens 0,50 m - gemessen ab dem &u-
Reren Fahrbahnrand — einhalten, um ausreichende Sicherheitsabsténde zu gewahr-
leisten und die Leichtigkeit des landwirtschaftlichen Verkehrs nicht zu
beeintrachtigen.

Aus ortsgestalterischen Griinden ist die Verwendung von Maschendraht und sons-
tigen Drahtzadunen als Einfriedung nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig.

Aus denselben Grinden dirfen Einfriedungen nicht mit Stacheldraht ausgefuhrt
werden. Stacheldraht wird auch wegen der Verletzungsgefahr ausgeschlossen.

Einfriedigungen dirfen nicht aus Blech, Kunststoff und Glasbausteine hergestellt
werden, da diese Materialien fir die Verwendung von Einfriedungen als ortsunty-
pisch anzusehen sind, und daher negative Auswirkungen auf das Ortsbild haben
kénnen.

Grundstiicksgestaltung

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind zu begriinen und dauerhaft zu
unterhalten. Diese Festsetzung erfolgt aus o©kologischen und gestalterischen
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Grinden, um die angestrebte Eingrinung und das gestalterische Einfiigen der
Schuppenanlage in die umgebende Landschaft sicherzustellen.

4.5 Vorgaben zur Gestaltung der Plitze fiir bewegliche Abfallbehélter

Freistehende Mullbehéalter sind dauerhaft gegenliber dem StraRenraum und ande-
ren offentlichen Raumen abzuschirmen und gegen direkte Sonneneinstrahlung zu
schitzen. Damit werden negative gestalterische Auswirkungen auf den &ffentlichen
Raum sowie Geruchsemissionen verhindert.

4.6 Niederspannungsfreileitungen

Zur Verhinderung von ,oberirdischen Drahtgeflechten® wie in den 1950er und
1960er Jahren noch Ublich und leider auch heute wieder von einigen Versorgungs-
tragern angedacht, wird festgesetzt, dass Niederspannungsfreileitungen im Plange-
biet nicht zulassig und daher unterirdisch zu verlegen sind.

EMISSIONS- UND IMMISSIONSSCHUTZ
5.1 Schallemissionen

Durch die geplante Gemeinschaftsschuppenanlage und deren Betrieb ist mit gerin-
gen Schallemissionen zu rechnen. Diese entstehen im Wesentlichen durch den zu-
satzlichen  Verkehr  sowie  durch  Arbeiten auf dem  Gelénde.
Die rechtlichen Grundlagen fur diese Arten von Emissionen bilden die Richtlinie fur
den Larmschutz an Straen (RLS-90) und die TA-Larm fur den Gewerbeldrm. Wei-
terhin ist als Orientierung die DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) zu beachten.

Der zuséatzliche Verkehrslarm kann als geringfligig betrachtet werden; auch die
durch Arbeiten auf dem Gelénde entstehenden Schallemissionen flihren nach heu-
tigem Kenntnisstand nicht zu einer Uberschreitung der Grenzwerte der TA Larm.

Das nachste Wohngebiet liegt ostlich in ca. 200 m Entfernung. Mit Beeintrachtigun-
gen durch Schallemissionen hervorgerufen durch die geplante Gemeinschafts-
schuppenanlage ist dort nicht zu rechnen.

5.2 Immissionen der Bahn

Durch die Lage unweit der Bahn kann es im Plangebiet zu Immissionen durch
Bremsstaub, Larm und Erschitterungen kommen. Diese Immissionen sollten jedoch
aufgrund der Nutzung als Gemeinschaftsschuppenanlage kein Konfliktpotenzial
darstellen.

5.3 Landwirtschaftliche Immissionen

Durch die an das Plangebiet im Studen und Osten angrenzenden landwirtschaftli-
chen Flachen, ist mit landwirtschaftlichen Immissionen in Form von Larm, Staub und
Geriichen zu rechnen. Diese sind als ortsiiblich hinzunehmen.

6 VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Das Plangebiet wird von landwirtschaftlich genutzten Wirtschaftswegen erschlos-
sen. Die Zufahrt zur Schuppenanlage wird von Norden erfolgen.

Die VerkehrserschlieRung ist demnach bereits gesichert.
7 VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist gesichert, da die Gemeinschaftsschup-
penanlage an die bestehenden Leitungsnetze angeschlossen werden kann.

21-05-17 Begrandung (21-04-14) doox



Gemeinde lhringen Stand: 17.05.2021

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
»,Gemeinschaftsschuppenanlage Vorderer Glanzer“ gemaR § 10 (1) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 15 von 15
8 STADTEBAULICHE KENNZIFFERN

10

Sondergebiet ,Gemeinschaftsschuppenanlage” ca. 0,56 ha

Offentliche Grunflachen ca. 0,29 ha
Geltungsbereich ca. 0,85 ha
BODENORDNUNG

Das Plangebiet ist mit Ausnahme des Grundstiicks mit Flst. Nr. 9076/1 im Eigentum
der Gemeinde lhringen. Die Gemeinde wird dieses Grundstlick noch erwerben. Eine
amtliche Umlegung nach BauGB ist nicht erforderlich.

KOSTEN

Die Planungskosten werden von der Gemeinde Ihringen getragen.

Gemeinde lhringen, den A¥ . 5. 2024

fsp.stadtplanung

Qahle Stadtplaner Partnefschaft mbB
- :&Q\/\/abemoning 12, 79098 Freiburg
FoR 76 H36875-0, Www isp=stadiplanung.de

Der Planverfasser

Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
sowie der zugehdérigen planungsrechtlichen schluss gem. § 10 (3) BauGB o&ffentlich be-
Festsetzungen und der értlichen Bauvor- kannt gemacht worden ist. Tag der Bekannt-
schriften mit den hierzu ergangenen Be- machung und somit Tag des Inkrafttretens
schliissen des Gemeinderates der Gemeinde istder € .4 . 20272

Ihringen Ubereinstimmen.

Ihringen, de

\

<2\ *Benedikt Eckerle
W\ 1) =Burgermeister

14.5. 2024 lhringen, den +.4. 20232

Benedlt%

Burgermeister
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